Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling

den 8. november 2021

Ole Westergaard
Dirigent

Westergaarden ApS
Vesterbrogade 24
8800 Viborg

CVR-nummer 80569815

Arsrapport
1. juli 2020 - 30. juni 2021

Dansk
Revision

Dansk Revision Viborg
registreret revisionsaktieselskab
Agerlandsvej 16

DK-8800 Viborg
viborg@danskrevision.dk
www.danskrevision.dk

Telefon: +45 87 25 53 00
Telefax: +45 86 62 50 99

CVR: DK 20336390

Bank: 7670 4910654

2 GGa

INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: PDOIL-CUIL7-E8Q31-126HK-EBF8V-FHEN7



Westergaarden ApS

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger 2
Pategning og erklzering
Ledelsespategning 3
Revisors erkleering om opstilling af drsregnskabet 4
Ledelsesberetning 5
Arsregnskab
Resultatopggrelse 6
Aktiver 7
Passiver 8
Egenkapitalopggrelse 9
Noter 10
Anvendt regnskabspraksis 12
) Dansk > GGh

Revision

INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: PDOIL-CUIL7-E8Q31-126HK-EBF8V-FHEN7



Westergaarden ApS

Selskabsoplysninger

Selskab
Westergaarden ApS
Vesterbrogade 24
8800 Viborg

Hjemstedskommune:
CVR-nummer:

Regnskabsperiode:

Direktion

Ole Westergaard

Revisor

Dansk Revision Viborg
Registreret revisionsaktieselskab
Agerlandsvej 16

8800 Viborg

Kontaktperson:

Henrik Svenstrup

Viborg
80569815
1. juli 2020 - 30. juni 2021

) Dansk
Revision

2 GGa

INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: PDOIL-CUIL7-E8Q31-126HK-EBF8V-FHEN7



Westergaarden ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for Westergaarden ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Viborg, 8. november 2021

Direktionen:

Ole Westergaard
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Westergaarden ApS

Revisors erklering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i Westergaarden ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Westergaarden ApS for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 pa grundlag
af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Arsregnskabet omfat-

ter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,

faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, 8. november 2021

Dansk Revision Viborg
Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20336390

Henrik Svenstrup
Partner, Registreret revisor
mnel7982
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Westergaarden ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret drift af investeringsvirksomhed med

udlejning af erhvervsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.
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Westergaarden ApS

2020/21 2019/20
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juli - 30. juni
Bruttofortjeneste 903.501 735
1 Personaleomkostninger -150.000 0
Afskrivninger, anlaegsaktiver -6.038 -6
Resultat fgr finansielle poster 747.463 729
Finansielle omkostninger -19.936 -25
Resultat fgr skat 727.527 704
2 Skat af arets resultat -160.769 -148
Arets resultat 566.758 556
Forslag til resultatdisponering:
Foreslaet udbytte 400.000 650
Overfgrt resultat 166.758 -94
Resultatdisponering i alt 566.758 556
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Westergaarden ApS

2020/21 2019/20
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. juni
3 Investeringsejendomme 9.066.000 8.862
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 8.007 14
Materielle anlagsaktiver 9.074.007 8.876
Anlzaegsaktiver i alt 9.074.007 8.876
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 44.000
Tilgodehavender 44.000
Likvide beholdninger 474.923 441
Omszetningsaktiver i alt 518.923 441
Aktiver i alt 9.592.930 9.317
» Dansk > GGh
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Westergaarden ApS

2020/21 2019/20

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. juni

4 Virksomhedskapital 160.000 160
Overfgrt resultat 6.605.569 6.439
Foreslaet udbytte 400.000 650
Egenkapital i alt 7.165.569 7.249
Hensaettelser til udskudt skat 1.282.216 1.203
Hensatte forpligtelser 1.282.216 1.203
Depositum 139.921 153
Anden geld 500.299 500

5 Langfristede gaeldsforpligtelser 640.220 653
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 26.079 58
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 81.422 16
Selskabsskat 73.635 49
Anden geld 323.789 90
Kortfristede geeldsforpligtelser 504.926 212
Geaeldsforpligtelser i alt 1.145.146 865
Passiver i alt 9.592.930 9.317

6 Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Westergaarden ApS

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital Virksom- Overfort Foreslaet lalt

hedskapi- resultat udbytte

tal

1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juli - 30. juni
Saldo primo 160 6.439 650 7.249
Udbetalt udbytte 0 0 -650 -650
Arets resultat 0 167 400 567
Egenkapital ultimo 160 6.606 400 7.166
» Dansk > GGh
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Westergaarden ApS

2020/21 2019/20
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Lpn og gager 150.000
Personaleomkostninger i alt 150.000
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaeftigede (sidste ar 1).
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 81.422 86
Regulering af udskudt skat 79.347 62
Skat af arets resultat i alt 160.769 148
3 Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 6.872.965 6.873
Tilgang i arets lgb 0 0
Afgang i arets Igb 0 0
Kostpris 30. juni 6.872.965 6.873
Dagsvardiregulering 1. juli 1.989.035 1.822
Arets dagsveerdiregulering indregnet i resultatopggrelsen 204.000 167
Dagsveerdireguleringer 30. juni 2.193.035 1.989
Investeringsejendomme i alt 9.066.000 8.862
Investeringsejendomme bestar af 3 udlejningsejendomme beliggende i Viborg. Ejendommene er
fuldt udlejet til tredjemand. Ejendommene vaerdiansattes arligt ud fra en normalindtjeningsba-
seret model pa basis af den forventede fremtidige normalindtjening.
Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er usendret i forhold til tidligere ar.
De vaesentligste ikke observerbare input ved opggrelsen af dagsveerdien er:
2021 2020
Udlejningsprocent 100 100
Afkastkrav i % 8,25 8,5
Dansk > GGa
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Westergaarden ApS

2020/21 2019/20
Noter DKK 1.000 DKK
4 Virksomhedskapital
Virksomhedskapital, primo 160.000 160
Virksomhedskapital i alt 160.000 160
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter a DKK 1.000 eller multipla heraf.
5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 640.220 653
6 Eventualforpligtelser
Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet Windsor Capital ApS for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kil-
deskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.
7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ingen pantsaetninger og sikkerhedsstillelser.
Dansk > GGh
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Westergaarden ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Nettoomszetningen omfatter indtaegter ved udlejning af eiendomme og indregnes i resultatopggrelsen i den pe-

riode, som lejen vedrgrer.

Bruttofortjeneste
Nettoomszetningen fratrukket omkostninger til drift af ejendomme samt andre eksterne omkostninger er sam-

mendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet.

Dansk > GGh
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Westergaarden ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til biler, reklame, administration, lokaler mv.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lan samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).
Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere

afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
veerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved andring i afskrivningsperioden eller rest-

veerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en aendring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som fglger: Brugstid Restveerdi

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Dansk > GGh
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Westergaarden ApS

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der reprasenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhangig kgber. Dagsvaerdien opggres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede veerdi

er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestrémme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastszaettes ejendom for ejendom.

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelse under afskrivninger.

Alle omkostninger, der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift, er vist i resultatopggrelsen og indgar i

ejendommenes drift.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer

pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-

skabsmaessige veaerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres

som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.
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Westergaarden ApS

Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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  Time                      Name               IP                Activity                                                                                         
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  2021-11-08 13:28:52 UTC   Henrik Svenstrup   165.225.194.194   The document was created                                                                         
  2021-11-08 13:28:53 UTC   Henrik Svenstrup   165.225.194.194   A signing link was activated for "Ole Westergaard"                                               
  2021-11-08 13:28:53 UTC   Henrik Svenstrup   165.225.194.194   A signing link was activated for "Henrik Svenstrup"                                              
  2021-11-08 13:28:54 UTC   Henrik Svenstrup                     A signing request email was sent to "Ole Westergaard" at "midtjyden22@gmail.com"                 
  2021-11-10 09:40:33 UTC   Ole Westergaard    66.102.9.53       The signing request email was opened by the signer                                               
  2021-11-10 09:40:35 UTC   Ole Westergaard    80.199.17.22      The document was viewed by the signer                                                            
  2021-11-10 09:40:36 UTC   Ole Westergaard    66.102.9.56       The signing request email was opened by the signer                                               
  2021-11-10 09:43:23 UTC   Penneo system      80.199.17.22      The document was viewed                                                                          
  2021-11-10 09:56:37 UTC   Ole Westergaard    80.199.17.22      The signer signed the document as dirigent, direktør, direktør, direktør, dirigent, direktør     
  2021-11-10 09:56:38 UTC   Henrik Svenstrup                     A signing request email was sent to "Henrik Svenstrup" at "hesv@danskrevision.dk"                
  2021-11-10 10:37:20 UTC   Henrik Svenstrup   165.225.194.194   The document was viewed by the signer                                                            
  2021-11-10 10:37:25 UTC   Penneo system      165.225.194.194   The document was viewed                                                                          
  2021-11-10 10:38:00 UTC   Henrik Svenstrup   165.225.194.194   The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor, registreret revisor  
  2021-11-10 10:38:01 UTC   Henrik Svenstrup                     A signing request email was sent to "Ole Westergaard" at "midtjyden22@gmail.com"                 
  2021-11-10 10:41:15 UTC   Ole Westergaard    66.102.9.56       The signing request email was opened by the signer                                               
  2021-11-10 10:41:29 UTC   Ole Westergaard    66.102.9.55       The signing request email was opened by the signer                                               
  2021-11-10 10:41:35 UTC   Ole Westergaard    66.102.9.51       The signing request email was opened by the signer                                               
  2021-11-10 11:18:20 UTC   Ole Westergaard    66.102.9.51       The signing request email was opened by the signer                                               
  2021-11-10 11:18:23 UTC   Ole Westergaard    80.199.17.22      The document was viewed by the signer                                                            
  2021-11-10 11:22:21 UTC   Ole Westergaard    80.199.17.22      The document was viewed                                                                          
  2021-11-10 11:23:58 UTC   Penneo system      80.199.17.22      The document signing process was completed                                                       
  2021-11-10 11:23:58 UTC   Ole Westergaard    80.199.17.22      The signer signed the document as dirigent, direktør, direktør, direktør, dirigent, direktør     
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