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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2016 - 30. april
2017 for Kjeld Eriksen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. april 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2016 -

30. april 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rgnne, den 13. september 2017

Direktion

Kld 4 SThe

Kjeld Eriksen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Kjeld Eriksen Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kjeld Eriksen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. maj 2016 - 30.
april 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. maj
2016 - 30. april 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrev-
et i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Vi henleder opmaerksomheden pa note 6 i regnskabet, hvoraf fremgar, at selskabet er afhangig af
fortsatte lejeindtaegter og Ipbende tilfgrsel af ekstern likviditet for at kunne imgdegé sine forpligtelser.
Dette forhold indikerer, at der er en vaesentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets
mulighed for at fortsaette driften. Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold

Fremhzaevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmaerksomheden pa arsregnskabets note 7. Det fremgar heraf, at selskabet har et
vasentligt tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder. Disse tilknyttede virksomheder har tabt hele
selskabskapitalen og der vurderes sdledes at vaere vaesentlig usikkerhed knyttet til malingen af disse
tilgodehavende. Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for npdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde &rsregn-
skabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnad hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der

er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer
kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vae-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol,

® Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

® Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

® Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ik-
ke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbe-
vis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

® Tager vistilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fund-
et vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Rgnne, den 13. september 2017

Bornholms Revision A/S
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 37 85 84 98

JenssOtto A. Sonne
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Kjeld Eriksen Ejendomme ApS
Snellemark 45
3700 Rgnne
CVR-nr.: 80436319
Regnskabsperiode: 1. maj 2016 - 30. april 2017
Hjemsted: Bornholm

Direktion Kjeld Eriksen

Revision Bornholms Revision A/S

Godkendt revisionsaktieselskab
Tornegade 4, 1. sal
3700 Rgnne
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter er udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet har ved arets udgang et vasentligt tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder. Disse
tilknyttede virksomheder har tabt hele selskabskapitalen og der vurderes sdledes at vaere veesentlig
usikkerhed knyttet til malingen af disse tilgodehavender. Usikkerheden er omtalt i drsregnskabets note
ya

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2016/17 udviser et overskud pa kr. 26.705, og selskabets balance pr.
30. april 2017 udviser en egenkapital pa kr. 1.381.067.

Selskabet er afhaengig af fortsatte lejeindtaegter og Igbende tilfgrsel af ekstern likviditet for at kunne
imgdega sine forpligtelser. Selskabets ultimative ejer har erklaeret at ville bista selskabet med likviditet
om ngdvendigt, hvorfor det er selskabets ledelses opfattelse at selskabet med den nuvarende
kreditramme og eventuel yderligere tilfgrsel aflikviditet vil kunne fortsaette driften i hele regnskabséret
2017/2018. Usikkerheden er omtalt i arsregnskabets note 6.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabséarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kjeld Eriksen Ejendomme ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2016/17 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er

oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsatning samt andre driftsindtzegter med fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former

for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og a&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-

og nedskrivninger.

Grunde og bygninger omvurderes til dagsveerdi. Omvurdering foretages med regelmaessige intervaller
eller ved vaesentlige aendringer i markedet, som kan medfgre vaesentlige udsving i dagsveerdien.
Opskrivninger og tilbagefgrsler heraf med fradrag af udskudt skat indregnes direkte i egenkapitalen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 249.000 kr.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer p& veerdifor-

ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opggres
som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantl&n svarer til lanets restgeeld. For

obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pd optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. maj 2016 - 30. april 2017

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaagsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

2016/17 2015/16
kr. kr.
222.126 220.220
-62.843 -62.843
159.283 157.377
-125.067 -74.536
34.216 82.841
-7.511 -18.225
26.705 64.616
26.705 64.616
26.705 64.616
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Balance 30. april 2017

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.

2.239.342 2.302.185

3 2.239.342 2.302.185
2.239.342 2.302.185

7 647.701 628.883
3.939 3.921

651.640 632.804

2.998 0

654.638 632.804

2.893.980 2.934.989
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Balance 30. april 2017

Passiver

Selskabskapital
Reserve for opskrivninger
Overfgrt resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Banker
Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualposter m.v.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2016/17 2015/16

kr. kr.

125.000 125.000

778.000 778.000

478.067 451.362

4 1.381.067 1.354.362

364.636 378.993

364.636 378.993

877.956 958.689

5 877.956 958.689

5 132.932 103.280

99.947 99.913

37.442 39.752

270.321 242.945

1.148.277 1.201.634

2.893.980 2.934.989
6
7
8
9
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Noter

2016/17 2015/16
kr. kr.

Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat 21.868 24.106
Arets udskudte skat -14.357 -5.881
7.511 18.225

Materielle anleegsaktiver

Grunde og byg-

ninger
Kostpris 1. maj 2016 2.391.199
Kostpris 30. april 2017 2.391.199
Opskrivninger 1. maj 2016 1.000.000
Opskrivninger 30. april 2017 1.000.000
Af- og nedskrivninger 1. maj 2016 1.089.014
Arets afskrivninger 62.843
Af- og nedskrivninger 30. april 2017 1.151.857
Regnskabsmaessig veerdi 30. april 2017 2.239.342
Regnskabsmaessig veerdi af materielle anlaegsaktiver, som ville have veeret
indregnet, hvis opskrivning ikke havde vaeret foretaget 1.359.342
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Noter

Egenkapital
Reserve for op- Overfart
Selskabskapital skrivninger resultat | alt
Egenkapital 1. maj 2016 125.000 778.000 451.362 1.354.362
Arets resultat 0 0 26.705 26.705
Egenkapital 30. april 2017 125.000 778.000 478.067 1.381.067
Langfristede geeldsforpligtelser

Geald Geeld Afdrag Restgeeld
1. maj 2016 30. april 2017 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.061.969 1.010.888 132.932 352.064
1.061.969 1.010.888 132,932 352.064

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet er afhaengig af fortsatte lejeindtaegter og Ipbende tilfgrsel af ekstern likviditet for at
kunne imgdega sine forpligtelser. Selskabets ultimative ejer har erklaeret at ville bista selskabet med
likviditet om ngdvendigt, hvorfor det er selskabets ledelses opfattelse at selskabet med den
nuvaerende kreditramme og eventuel yderligere tilfgrsel aflikviditet vil kunne fortsaette driften i
hele regnskabsaret 2017/2018.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet har ved arets udgang et vasentligt tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.
Tilgodehavendet er indregnet til nominel vaerdi, men der vurderes at vaere veaesentlig usikkerhed
knyttet til malingen af tilgodehavendet som fglge af kapitaltab og usikkerhed om fortsat drift hos
debitor.

Selskabets tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder vil fgrst blive forlangt indfriet, nar
gkonomien og likviditeten i selskaberne tillader dette. Tilgodehavendet forventes fgrst indfriet
senere end ét ar efter balancedagen.
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Noter

Eventualposter m.v,

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Kjeld Eriksen ApS (Administrationsselskab) og
hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstéret
2013 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli
2012 eller senere.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets, samt de gvrige tilknyttede virksomheders bankgzeld, har selskabet
udstedt et ejerpantebrev pa t.kr. 1.300, med sikkerhed i selskabets ejendom med en
regnskabsmaessig veerdi pr. 30. april 2017 pd t.kr. 2.239.

Til sikkerhed for selskabets prioritetsgaeld er der stillet sikkerhed i selskabets ejendom med en
regnskabsmaessig vaerdi pr. 30. april 2017 pa t.kr. 2.239.
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