
Edison Park 4
DK-6715 Esbjerg N

Tlf. 76 11 44 00
Fax 76 11 44 01

www.martinsen.dk

CVR-nr. 32 28 52 01

Finn Hansen Ejendoms- og investeringsselskab ApS i likvidation

Mukkerten 4, 6715 Esbjerg N

Årsrapport for

2018/19

 CVR-nr. 80 40 24 14

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den

Poul Jensen
Likvidator

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Z
S8

U
U

-E
M

TE
M

-0
D

LL
7-

LV
P1

4-
VG

W
L3

-H
0S

Y2



Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Indholdsfortegnelse

Side 

Påtegninger

1 Likvidatorpåtegning

2 Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Likvidatorberetning

5 Selskabsoplysninger

6 Likvidatorberetning

Årsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2019

7 Anvendt regnskabspraksis

10 Resultatopgørelse

11 Balance

13 Noter

643246 Finn Hansen Ejendoms- og investeringsselskab ApS i likvidation · Årsrapport for 2018/19

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Z
S8

U
U

-E
M

TE
M

-0
D

LL
7-

LV
P1

4-
VG

W
L3

-H
0S

Y2



Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Likvidatorpåtegning

Likvidator har dags dato aflagt årsrapporten for 2018/19 for Finn Hansen Ejendoms- og

investeringsselskab ApS i likvidation.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnska-

bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Likvidatorberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som

beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg N, den 16. oktober 2019

Likvidator

Poul Jensen
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Finn Hansen Ejendoms- og investeringsselskab ApS i likvidation

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Finn Hansen Ejendoms- og investeringsselskab ApS i likvidation for

regnskabsåret 1. juli 2018 - 30. juni 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse,

balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli

2018 - 30. juni 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere

beskrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uaf-

hængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etis-

ke regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etis-

ke forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbe-

vis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Likvidators ansvar for årsregnskabet

Likvidator har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med årsregnskabsloven. Likvidator har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som li-

kvidator anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejl-

information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en

konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en re-

vision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlin-

formationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det

med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslut-

ninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-

sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Finn Hansen Ejendoms- og investeringsselskab ApS i likvidation · Årsrapport for 2018/19 2

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Z
S8

U
U

-E
M

TE
M

-0
D

LL
7-

LV
P1

4-
VG

W
L3

-H
0S

Y2



Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på

disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for

vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigel-

ser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte

sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af

intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-

visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af likvidator, er passende, samt

om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som likvidator har udarbejdet, er

rimelige.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-

venheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydeli-

ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om likvidatorberetningen

Likvidator er ansvarlig for likvidatorberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke likvidatorberetningen, og vi udtrykker in-gen form

for konklusion med sikkerhed om likvidatorberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse likvidatorberetningen og i

den forbindelse overveje, om likvidatorberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller

vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om likvidatorberetningen indeholder krævede oplysninger i

henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at likvidatorberetningen er i overensstemmelse

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke

fundet væsentlig fejlinformation i likvidatorberetningen.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Esbjerg, den 16. oktober 2019

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Alexander Rasmussen
statsautoriseret revisor
mne24721
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Finn Hansen Ejendoms- og investeringsselskab ApS i likvidation

Mukkerten 4

6715 Esbjerg N

CVR-nr.: 80 40 24 14

Stiftet: 15. oktober 1976

Hjemsted: Esbjerg

Regnskabsår: 1. juli - 30. juni

Likvidator Poul Jensen

Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Edison Park 4

6715 Esbjerg N

Bankforbindelse Spar Nord Bank A/S
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Likvidatorberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet består i udlejning af ejendom, investering i værdipapirer og dermed beslægtet

virksomhed. Aktiviteterne er afviklet før balancedagen og selskabet er under likvidation.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat efter skat udgør -25.588 mod 78.092 sidste år. 
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Finn Hansen Ejendoms- og investeringsselskab ApS i likvidation er aflagt i overens-

stemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed med de modifikationer,

som likvidationen medfører.

De væsentligste modifikationer som følge af likvidationen

Aktiver og passiver er værdiansat til realisationsværdier. Som en konsekvens af likvidationen er samt-

lige aktiver indregnet under omsætningsaktiver, mens alle gældsforpligtelser er indregnet under kort-

fristede gældsforpligtelser.

Ud over de ovennævnte modifikationer er den anvendte regnskabspraksis uændret i forhold til tidlige-

re år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregu-

leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-

ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af

ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-

stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag

af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-

pris og nominelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbe-

tid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrap-

porten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder lejeindtægter, omkostninger vedrørende investeringsejendom samt andre eks-

terne omkostninger.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger

og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration af selskabet.

Honoraromkostninger til rådgivere som følge af likvidationen er ligeledes indregnet i posten. 

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejen-

domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. 

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi

samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og

-tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,

samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger

indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris

og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejen-

dommene værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme

for det kommende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for

ejendommenes dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regn-

skabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-

skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen

som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-

skaber, indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset

levetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, af-

spejles i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systema-

tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlægsaktiver

Andre værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlægsaktiver, omfatter børsnoterede obliga-

tioner og aktier, der måles til dagsværdi på balancedagen. Børsnoterede værdipapirer måles til børs-

kurs.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsætningsaktiver, måles til dagsværdi (børs-

kurs) på balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes

på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligti-

ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres

modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller

samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi

af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-

vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning

vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Finn Hansen Ejendoms- og investeringsselskab ApS i likvidation · Årsrapport for 2018/19 9

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Z
S8

U
U

-E
M

TE
M

-0
D

LL
7-

LV
P1

4-
VG

W
L3

-H
0S

Y2



Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. juli - 30. juni

Note 2018/19 2017/18

Bruttotab -28.268 5.210

Værdiregulering af investeringsejendomme 34.469 0

Dagsværdiregulering af andre kapitalandele, værdipapirer og
tilgodehavender, der er anlægsaktiver 0 40.232

Andre finansielle indtægter 9.251 102.123

1 Øvrige finansielle omkostninger -48.246 -56.092

Resultat før skat -32.794 91.473

Skat af årets resultat 7.206 -13.381

Årets resultat -25.588 78.092

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 0 78.092

Disponeret fra overført resultat -25.588 0

Disponeret i alt -25.588 78.092
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Aktiver
Note 2019 2018

Anlægsaktiver

2 Investeringsejendomme 0 2.190.000

Materielle anlægsaktiver i alt 0 2.190.000

3 Andre værdipapirer og kapitalandele 0 161.568

Finansielle anlægsaktiver i alt 0 161.568

Anlægsaktiver i alt 0 2.351.568

Omsætningsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat 0 15.479

Andre tilgodehavender 171.766 0

Tilgodehavender i alt 171.766 15.479

Andre værdipapirer og kapitalandele 55.065 3.623.796

Værdipapirer i alt 55.065 3.623.796

Likvide beholdninger 6.062.979 355.749

Omsætningsaktiver i alt 6.289.810 3.995.024

Aktiver i alt 6.289.810 6.346.592
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Passiver
Note 2019 2018

Egenkapital

4 Virksomhedskapital 200.000 200.000

5 Overført resultat 5.822.914 5.848.502

Egenkapital i alt 6.022.914 6.048.502

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 0 274.267

Hensatte forpligtelser i alt 0 274.267

Gældsforpligtelser

Leverandører af varer og tjenesteydelser 14.999 14.999

Selskabsskat 239.354 0

Anden gæld 12.543 8.824

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 266.896 23.823

Gældsforpligtelser i alt 266.896 23.823

Passiver i alt 6.289.810 6.346.592

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2018/19 2017/18

1. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 48.246 56.092

48.246 56.092

2. Investeringsejendomme

Kostpris primo 2.020.513 2.020.512

Afgang i årets løb -2.020.513 0

Kostpris ultimo 0 2.020.512

Regulering til dagsværdi primo 169.488 169.488

Regulering til dagsværdi, afhændede aktiver -169.488 0

Regulering til dagsværdi ultimo 0 169.488

Regnskabsmæssig værdi ultimo 0 2.190.000

3. Andre værdipapirer og kapitalandele

Kostpris primo 50.000 50.000

Afgang i årets løb -50.000 0

Kostpris ultimo 0 50.000

Opskrivninger primo 111.568 131.336

Årets opskrivninger 0 -19.768

Tilbageførsel af tidligere års opskrivninger -111.568 0

Opskrivninger ultimo 0 111.568

Regnskabsmæssig værdi ultimo 0 161.568

4. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo 200.000 200.000

200.000 200.000
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

30/6 2019 30/6 2018

5. Overført resultat

Overført resultat primo 5.848.502 5.770.410

Årets overførte overskud eller underskud -25.588 78.092

5.822.914 5.848.502

6. Foreslået udbytte for regnskabsåret

Udbytte primo 0 103.400

Udloddet udbytte 0 -103.400

0 0

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Ingen 
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