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Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2016/17 for Finn Hansen Ejendoms- og

investeringsselskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg N, den 15. september 2017

irektion
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Finn Hansen Ejendoms- og investeringsselskab ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Finn Hansen Ejendoms- og investeringsselskab ApS for regnskabs-
aret 1. juli 2016 - 30. juni 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance

og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gseldende i Danmark. Vores ansvar ifslge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uaf-
hangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etis-
ke regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etis-
ke forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbe-

vis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser nadvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaet-
te driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rs-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en re-
vision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlin-
formationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslut-

ninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-

sionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesacttelse af

intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-

melige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet
eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzengere kan

fortsaette driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pé en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-

ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krzevede oplysninger i

henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke

fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Finn Hansen Ejendoms- og investeringsselskab ApS
Mukkerten 4
6715 Esbhjerg N
CVR-nr.: 80 40 24 14
Stiftet: 15. oktober 1976
Hjemsted: Esbjerg
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Finn Hansen, Berntsensvej 24, 6715 Esbjerg N
Revision Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
Bankforbindelse Spar Nord Bank A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i udlening af ejendom, investering i veerdipapirer og dermed beslaegtet

virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat efter skat udger 143.693 mod 46.841 sidste ar. Ledelsen anser 8rets resultat for til-

fredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Finn Hansen Ejendoms- og investeringsselskab ApS er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopggrelsen indregnes indtzegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
&ndrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd

selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbe-
tid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-

ten aflegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder lejeindtaegter, omkostninger vedrgrende investeringsejendom samt andre eks-

terne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme
Lejeindteegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varme-

regnskabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration af selskabet,
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi

samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger

indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af &rets resultat
Rrets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og a&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
ggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris

og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfalgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejen-
dommene vardianszettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme
for det kommende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for
ejendommenes dagsveerdi. Den anvendte vardiansaettelsesmodel er uandret i forhold til sidste regn-

skabsar.

Ombkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaagges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-

skaber, indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den veaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systema-

tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlagsaktiver
Andre vardipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlaegsaktiver, omfatter unoterede aktier, der

males til skennet dagssveerdi p& balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdegd forventede tab.

Veerdipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omszetningsaktiver, méles til dagsvaerdi (bars-

kurs) pa balancedagen.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foresl3et
udbytte indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere generalforsam-

ling (deklarationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller

samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning

vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Andre gzeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note 2016/17 2015/16
Bruttotab -80.734 1.163
Dagsveerdiregulering af andre kapitalandele, vaerdipapirer og
tilgodehavender, der er anlaagsaktiver 76.237 43.949
Andre finansielle indtaegter 188.598 118.846

1 @vrige finansielle omkostninger -119 -129.614
Resultat fgr skat 183.982 34.344
Skat af arets resultat -40.289 12.497
Arets resultat 143.693 46.841
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 103.400 100.000
Overfgres til overfert resultat 40.293 0
Disponeret fra overfgrt resultat 0 -53.159
Disponeret i alt 143.693 46.841
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Balance 30. juni

Aktiver
2017 2016

Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 2,190.000 2.190.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.190.000 2.190.000
Andre veerdipapirer og kapitalandele 182.086 105.849
Finansielle anlaegsaktiver i alt 182.086 105.849
Anlaagsaktiver i alt 2.372.086 2.295.849
Omseaetningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 60.141 58.798
Andre tilgodehavender 0 60.441
Tilgodehavender i alt 60.141 119.239
Andre veerdipapirer og kapitalandele 3.608.565 3.447.011
Veaerdipapirer i alt 3.608.565 3.447.011
Likvide beholdninger 316.828 406.294
Omsaetningsaktiver i alt 3.985.534 3.972.544
Aktiver i alt 6.357.620 6.268.393
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Balance 30. juni

Passiver

Note 2017 2016
Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfgrt resultat 5.770.411 5.730.118
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 103.400 100.000
Egenkapital i alt 6.073.811 6.030.118
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 265.000 217.000
Hensatte forpligtelser i alt 265.000 217.000
Gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Anden geeld 3.809 6.275
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 18.809 21.275
Galdsforpligtelser i alt 18.809 21.275
Passiver i alt 6.357.620 6.268.393

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2016/17 2015/16
@vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 119 129.614
119 129.614
30/6 2017 30/6 2016
Investeringsejendomme
Kostpris primo 2.020.512 2.020.512
Kostpris ultimo 2.020.512 2.020.512
Regulering til dagsveerdi primo 169.488 169.488
Regulering til dagsvardi ultimo 169.488 169.488
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 2.190.000 2.190.000
Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Kostpris primo 102.500 102.500
Kostpris ultimo 102.500 102.500
Opskrivninger primo 55.099 11.150
Arets opskrivninger 76.237 43.949
Opskrivninger ultimo 131.336 55.099
Nedskrivninger primo -51.750 -50.500
Arets nedskrivninger 0 -1.250
Nedskrivhinger ultimo -51.750 -51.750
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 182.086 105.849
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 200.000 200.000
200.000 200.000
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Noter

30/6 2017 30/6 2016
5. Overfort resultat
Overfgrt resultat primo 5.730.118 5.783.277
Arets overfarte overskud eller underskud 40.293 -53.159
5.770.411 5.730.118
6. Foresldet udbytte for regnskabséret
Udbytte primo 100.000 0
Udloddet udbytte -100.000 0
Udbytte for regnskabsaret 103.400 100.000
103.400 100.000
Zs Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen
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