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Ejendomsselskabet Jan Volkmann ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Jan Volkmann ApS
Falstersvej 10
4600 Kage
CVR-nr.: 80 36 31 17
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018

Direktion Jan Volkmann




Ejendomsselskabet Jan Volkmann ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december
2018 for Ejendomsselskabet Jan Volkmann ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgge, den 28. maj 2019

Qj7ktion

IR




)
<%
Oy

Ejendomsselskabet Jan Volkmann ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Jan Volkmann ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Jan Volkmann ApS for 1. januar - 31.

december 2018 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 - opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de
oplysninger, som ledelsen har givet os til brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor
ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgge, den 28. maj 2019

Addere Revision
statsautoriseret revisionspartnerselskab
438 99 92
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Ejendomsselskabet Jan Volkmann ApS

Ledelsesberetning 5

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er udlejning af erhvervsejendom og anden formueforvaltning.
Arets udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat er et overskud pa kr. 100.297. Der henvises i gvrigt til resultatopgerelsen for tiden
1. januar - 31. december 2018 og balancen pr. 31. december 2018.

Arets resultat vurderes af ledelsen som forventet.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter ledelsens sken indtruffet betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets
afslutning, som veesentligt vil kunne forrykke selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Jan Volkmann ApS

Anvendt regnskabspraksis 6

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Jan Volkmann ApS er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidligere ar.
GENERELT OM INDREGNING OG MALING

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resuitatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som folge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil
fraga virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
- forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages der hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
RESULTATOPGQRELSEN

Nettoomsatning

Nettoomseetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber
har fundet sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget. Nettoomsaetningen indregnes med fradrag af eventuelle rabatter i forbindelse med
salget.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer mv.
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Ejendomsselskabet Jan Volkmann ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resuitat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i

resultatopgarelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved farste maling til kostpris og reguleres herefter lzbende til
dagsveerdi. Regulering til dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdi er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige
parter pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfarer vaesentlige
regnskabsmaessige skan.

Dagsveerdi opgeres ud fra en maling baseret pa en afkastbaseret model. Veerdien opgares med
baggrund i ejendommens forventede driftsafkast fer renter og et forrentningskrav, der er fastsat
pa basis af det generelle renteniveau og individuelle forhold for den enkelte ejendom. De
individuelle forhold vedrarende ejendommens anvendelsesmuligheder samt udbud og
eftersparasel.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Vardipapirer (finansielle anlagsaktiver)

Bgrsnoterede aktier males til dagsveerdi (berskurs) pa balancedagen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vaerdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.
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Ejendomsselskabet Jan Volkmann ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig
vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle
vedrgrende ikke-skattemeessigt afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvis disse -
bortset fra ved virksomhedsovertagelser - er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have
effekt pa det reanskabsmasssige resultat eller den skattepliatiae indkomst.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Udskudte skatteforpligtelser praesenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan
beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere

ars skattepligtige indkomster.

Skattetiigodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet, i det omfang der er legal
modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Galdsforpligtelser
Finansielle forpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen

mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel
veerdi.




Ejendomsselskabet Jan Volkmann ApS

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december
2018 2017
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 137.989 236.698
Indteegter af finansielle anlaegsaktiver 22.051 15.279
Andre finansielle indteegter 509 501
Andre finansielle omkostninger -31.999 0
Resultat for skat 128.550 252.478
2 Skat af arets resultat -28.253 -55.569
ARETS RESULTAT 100.297 196.909
Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret 900.000 105.800
Overfort resultat -799.703 91.109
Anvendelse i alt 100.297 196.909
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Balance pr. 31. december

AKTIVER

Note

3

Investeringsejendomme

Ejendomsselskabet Jan Volkmann ApS

Materielle anleegsaktiver i alt

Veerdipapirer

Finansielle anlaeegsaktiver i alt

ANLAEGSAKTIVER | ALT
Selskabsskat
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVER | ALT

- AKTIVER I ALT

10
2018 2017
kr. kr.

2.900.000 3.000.000
2.900.000 3.000.000
729.096 761.095
729.096 761.095
3.629.096 3.761.095
7.453 0
7.453 0
746.473 647.530
753.926 647.530
4.383.022 4.408.625




Note

Balance pr. 31. december

PASSIVER

Selskabskapital
Overfort resultat

Ejendomsselskabet Jan Volkmann ApS

Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL | ALT

Udskudt skat

HENSATTELSER I ALT

Leverandgrer af varer bg tienesteydelser

Selskabsskat
Anden geeld

Kortfristet geeld i alt
GAELD I ALT

PASSIVER | ALT

4 Seerlige oplysninger til arsregnskabet

11
2018 2017
kr. kr.

200.000 200.000
2.744.125 3.543.828
900.000 105.800
3.844.125 3.849.628
431.586 451.879
431.586 451.879
17.000 17.000
0 860
90.311 89.258
107.311 107.118
107.311 107.118
4.383.022 4.408.625
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Ejendomsselskabet Jan Volkmann ApS

Noter

Personaleomkostninger

Der har i regnskabsaret ikke veeret ansatte.

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat

Arets regulering af udskudt skat
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar

Investeringsejendomme

Forudsatninger ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendomme

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Dagsvaerdien er opgjort ved anvendelse af

anerkendte veerdianseettelsesteknikker.

Dagsveerdi af investeringsejendomme udger
Forventet tomgangsleje i pct. af lejeindteegter
Vedligeholdelsesomkostninger i pct. af lejeindteegter
Afkastsats i pct.

Sarlige oplysninger til arsregnskabet

Usikkerhed ved indregning og maling

12
2018 2017

kr. kr.
48.547 53.860
-20.293 1.708
-1 1
28.253 55.569
2.900.000 3.000.000
0,00 0,00
12,50 8,20
8,50 7,00

Selskabets investeringsejendomme er vaerdireguleret til dagsveerdi. Selskabet kunne
alternativt have valgt at male investeringsejendomme med udgangspunkt i kostprisen.
Valget af maling til dagsveerdi medfgrer, at veerdien af investeringsejendomme i balancen
labende reguleres til dagsvaerdi og denne veerdiregulering fares via resultatopgerelsen.

Belabet er den del af selskabets frie reserver.




