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O.R. Trading ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

O.R. Trading ApS
Sebakkevej 34
5210 Odense NV

Hjemstedskommune: Odense

CVR-nummer: 79477915
Regnskabsperiode: 1. maj 2018 - 30. april 2019
Bestyrelse

Lilli Rasmussen
Peter Rasmussen

Mette Mavromichalis

Direktion

Lilli Rasmussen

Revisor

Dansk Revision Odense
Godkendt revisionsaktieselskab
Langelinie 79

5230 Odense M
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O.R. Trading ApS

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. maj 2018 - 30. april 2019 for O.R.
Trading ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Bestyrelsen og direk-

tionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2018 - 30. april 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense NV, 20. september 2019

Direktionen:

Lilli Rasmussen

Bestyrelsen:

illi Rasmussen Peter Rasmussen Mette Mavromichalis

Formand
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O.R. Trading ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i O.R. Trading ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for O.R. Trading ApS for regnskabséret 1. maj 2018 - 30. april 2019 pa grundlag af
selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Arsregnskabet omfatter
resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,

faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense M, 20. september 2019

Dansk Revision Odense
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 82218912

Peter Dalsgaard

ner, registreret revisor
nel025
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O.R. Trading ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet i portefgljepleje og ejendomsadmi-

nistration.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-
aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.
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O.R. Trading ApS

2018/19 2017/18
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. maj - 30. april
Bruttofortjeneste 38.259 81
1 Personaleomkostninger -81.806 -89
Afskrivninger, anlagsaktiver -10.923 -4
Veerdiregulering af investeringsejendomme -77.975 1.124
Veaerdiregulering af geeldsforpligtelser 0 -14
Resultat for finansielle poster -132.445 1.099
Indtaegter af andre kapitalandele -124.939 0
Finansielle indteegter 0 11
Finansielle omkostninger -59.159 -74
Resultat fgr skat -316.543 1.036
2 Skat af arets resultat 40.000 -202
Arets resultat -276.543 834
Forslag til resultatdisponering:
Foresldet udbytte 175.000 175
Overfgrt resultat -451.543 659
Resultatdisponering i alt -276.543 834
< Dansk <O GG:
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O.R. Trading ApS

2018/19 2017/18
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. april
Investeringsejendomme 8.795.000 8.795
4 Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 44.600 4
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 197.000 197
Materielle anlaegsaktiver 9.036.600 8.996
6 Andre vaerdipapirer og kapitalandele 211.819 411
Finansielle anlaegsaktiver 211.819 411
Anlaegsaktiver i alt 9.248.419 9.407
Andre tilgodehavender 0 0
Periodeafgransningsposter 174
Tilgodehavender 174 2
Likvide beholdninger 4.067.666 4.565
Omsaetningsaktiver i alt 4.067.840 4.567
Aktiveri alt 13.316.260 13.974
2 Dansk <D GG
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O.R. Trading ApS

2018/19 2017/18
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. april
Virksomhedskapital 855.700 856
Overfgrt resultat 8.386.749 8.838
Foreslaet udbytte 175.000 175
7 Egenkapital i alt 9.417.449 9.869
Hensattelser til udskudt skat 660.000 700
Hensatte forpligtelser 660.000 700
Geeld til realkreditinstitutter 2.808.934 2.928
8 Langfristede gaeldsforpligtelser 2.808.934 2,928
Gald til realkreditinstitutter 119.577 118
Modtagne forudbetalinger fra kunder 87.355 131
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 32.625 33
Selskabsskat 173.226 173
Anden gald 17.093 23
Kortfristede galdsforpligtelser 429.876 477
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 3.898.810 4,105
Passiver i alt 13.316.260 13.974
9 Eventualforpligtelser
10 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
¢ Ransk <D GG
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O.R. Trading ApS

2018/19 2017/18
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Len og gager 76.000 86
@vrige personaleomkostninger 5.806 3
Personaleomkostninger i alt 81.806 89
Gennemsnitlig antal beskaeftigede 1 1
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 0 173
Regulering af udskudt skat -40.000 30
Regulering af tidl. ars skat 0 -1
Skat af arets resultat i alt -40.000 202
3 Investeringsejendomme
Kostpris 1. maj 5.531.702 6.933
Tilgang i arets lgb 77.975 0
Afgang i arets lgb 0 -1.401
Kostpris 30. april 5.609.677 5.532
Dagsveerdiregulering 1. maj 3.263.298 3.987
Arets dagsveerdiregulering -77.975 724
Dagsvaerdireguleringer 30. april 3.185.323 3.263
Investeringsejendomme i alt 8.795.000 8.795
Investeringsejendomme bestar af henholdsvis 1 ejerlejlighed beliggende i Kebenhavn, som blev
anskaffet i 1998 samt 3 ejerlejligheder beliggende i Odense, som er anskaffet i perioden 2005 og
2006. Derudover har selskabet anskaffet en byggegrund i Odense i 2005. Ejendommene er fuldt
udlejede til tredjemand. Ejendommene vardiansaettes arligt ud fra en normalindtjeningsbaseret
model pa basis af den forventede fremtidige normalindtjening.
Den anvendte vardiansattelsesmodel er uaendret i forhold til tidligere ar.
Modellen tager udgangspunkt i den forventede fremtidige normalindtjening for hver ejendom
pa baggrund af de seneste ars realisere driftsresultater. Udlejningsejendommenes gennemsnit-
lige driftsresultater forventes at kunne fastholdes de kommende ar, da disse bade tager hensyn
til risiko for tomgang og vedligeholdelse mv.
s <D GGi
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O.R. Trading ApS

2018/19 2017/18
Noter DKK 1.000 DKK

Desuden forventer ledelsen at kunne opna et gennemsnitligt afkast pa 4%, svarende til det ge-
nerelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Afkastkravet er fastlagt pa baggrund af de faktiske
forhold pa balancedagen og kan primzert henfgres til beliggenhed og vedligeholdsmaessig stand.

Ejendommene forventes ikke at have alternative anvendelsesmuligheder. Investeringsejendom-
mene er saledes indregnet til en dagsveerdi pa (100/4 = 25 x tkr. 352) = tkr. 8.795.

4 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. maj 17.613 18
Tilgang i arets Igb 52.000 0
Kostpris 30. april 69.613 18
Af- og nedskrivninger 1. maj -14.090 -11
Arets af- og nedskrivninger -10.923 -4
Afskrivninger 30. april -25.013 -14
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar i alt 44.600 4
5 Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. maj 197.000 197
Kostpris 30. april 197.000 197
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar i alt 197.000 197
6 Andre vardipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. maj 411.267 411
Afgang i arets lgb -199.448 0
Kostpris 30. april 211.819 411
Andre vaerdipapirer og kapitalandele i alt 211.819 411
7 Egenkapital Virksom- Overfort Foresldet lalt
hedskapi- resultat udbytte
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 856 8.838 175 9.869
Udbetalt udbytte 0 0 -175 -175
Arets resultat 0 -452 175 -277
Egenkapital ultimo 856 8.387 175 9.417
~ Dansk <O GG:
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O.R. Trading ApS

2018/19 2017/18
Noter DKK 1.000 DKK
8 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af gaeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 2.309.120 2.437
9 Eventualforpligtelser
Ingen.
10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, TDKK 2.929, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2019 udger TDKK 8.795.
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O.R. Trading ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser,

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fragé selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagef@rsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belab, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Resultatopgegrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang.

Bruttofortjeneste
Nettoomszetningen fratrukket omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger
er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste”.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration mv.

Dansk <D GGE
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O.R. Trading ApS

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende veerdipapirer samt tillaeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
vardien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved aendring i afskrivningsperioden eller rest-
veerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som fglger: Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20 %

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af investeringsejendomme medtages under vaerdireguleringer i resultatop-

gorelsen.

Investeringsejendomme males ved f@rste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafhangig keber. Dagsvaerdien opggres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede vaerdi
er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

,_::' Dansk .) GG;
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O.R. Trading ApS

Anvendt regnskabspraksis

De forventede fremtidige pengestrgmme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende dr, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-
les i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsattes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af gaeldende markedsforhold pa balancedagen for den pageldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsaettes ejendom for ejendom.
Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopgerelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved
ejendommenes administration —er vist i resultatopggrelsen og indgar i ejendommenes drift.

Finansielle anlagsaktiver
Andre vaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.

Modtaget udbytte og/eller renter, samt realiserede kursgevinster og tab er indregnet i regnskabsposten "Ind-

tagter af andre kapitalandele, veerdipapirer m.v."

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

fplgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresliet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld males pa balancedagen til dagsveerdi (kursvaerdi), som er den vaerdi gaelden kan indfries til. £n-

dringen i dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Gaeld i gvrigt males til nominel vaerdi.

# Dansk <D GG
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O.R. Trading ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af 2endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

¢ Dansk <D GG:
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