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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for
Vestjydsk Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 30. maj 2016

Direktion

Jesper Norup
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Vestjydsk Invest ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Vestjydsk Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysning vedregrende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til omtale i arsregnskabets note "Oplysning
om usikkerhed ved indregning og maling” og ledelsesberetningens afsnit "Usikkerhed ved indregning og
maling”, hvori ledelsen redegar for usikkerhed ved maling af udskudt skatteaktiv.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kolding, den 30. maj 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Peter Klgvborg
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er investering i pantebreve i fast ejendom. Endvidere har selskabet
nogle udlejningsejendomme, som besiddes med henblik pa salg.

Usikkerhed ved indregning og maling

Indregning og maling af udskudt skatteaktiv t.kr. 1.110 forudsaetter at selskabet kan udnytte
skattemaessige underskud til fremfarsel t.kr. 8.319 inden for en kort arrackke. Som fglge af selskabets
forhold som beskrevet nedenfor og usikkerhed om niveauet i kommende ars forventede overskud, er
der usikkerhed om maling af udskudt skatteaktiv. Det er vores vurdering at skattemaessige underskud
vil blive udnyttet inden for en kort arsrakke.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har tabt anpartskapitalen. Der er i henhold til selskabsloven taget stilling til selskabets
gkonomiske stilling. De udarbejdede resultatbudgetter for 2016-2020 udviser positiv resultat.

Herudover forventes der en fortjeneste ved salg af en sterre aktivmasse af investeringsejendomme i
2017.

Det skal oplyses, at der en kreditaftale med selskabets pengeinstitut gaeldende frem til 2019.
Selskabets budgetterede likviditetsbehov viser, at de kan holde sig indenfor kreditaftalen med banken.

Dette laegges til grund for ledelsens vurdering af selskabets evne til at fortsaette driften.
Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Vestjydsk Invest ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Koncernregnskab
Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen opfylder fritagelsesbestemmelserne i arsregn-
skabslovens § 110 om regnskabsaflaeggelse for mindre koncerner.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning bestar af periodens indtjening fra pantebreve.

Ejendomsdrift
Ejendomsdrift omfatter huslejeindtaegter og omkostninger som er periodiseret saledes, at de daekker
perioden frem til regnskabsarets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og
administration.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder
| selskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomheders resultat
efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger mv. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belagb, der vedrarer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i moderselskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Ved kegb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden. Mervaerdier i form af koncerngoodwill
afskrives over den vurderede skonomiske levetid, der fastlaegges pa baggrund af ledelsens erfaringer
inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives lineaert over afskrivningsperioden,
der udger 5 ar.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre
veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre
vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det
omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke dattervirksomhedernes
underbalance.

Varebeholdninger
Handelsejendomme anskaffet med videresalg for g@je er opfert som varebeholdninger under
omsaetningsaktiver.

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af faerdiggerel-
sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsaettes under hen-
syntagen til omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Veaerdipapirer
Vardipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter pantebreve og galdsbreve, der males til
dagsveerdi pa balancedagen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld, og
for obligationslan svarer til en restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Under periodeafgransningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......ccciuiiiininnieieeeieeneeneeneeneenes
Af- 0g Nedskrivninger......coviiiiiiiiiiiiiiiii e,
DRIFTSRESULTAT .....tiitiiiiiiiiieeereereeneeneeneeneeneanen
Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder.................
Andre finansielle indtagter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinene.
Andre finansielle omkostninger........ccvvvviiiiiiiiiiiiiiiinnnn.
RESULTAT FOR SKAT ...viiiiiiiiiiiieiieieieieeieeieeneenaeae

SKat af Arets FeSULAL. .. euuee ettt eeneeeeeeeeeeneeneaneens

ARETS RESULTAT...cuuiiiniiiineiineiineeiineeuneerineenineennnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Henlaeggelser til reserve for nettoopskrivning efter indre
Vardis Metode. . .oouiiiii i e
Overfart resultat.....ooeieeieiriiiiiiiiiiiiiieiiirenieeenaeenes

Note

—_

2015
kr.

432.004
0
432.004
151.555
2.121
-941.299
-355.619
715.676

360.057

151.555
208.502

360.057

10

2014
tkr.

-75

-78

19

10
-1.555
-1.604
52

-1.552

19
-1.571

-1.552



|IBDO

BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Kapitalandele i dattervirksomheder.........ccoovviiiiiiiiinninann...
Finansielle anlaegsaktiver.........ccccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen,

ANLAGSAKTIVER..

Handelsejendomme
Varebeholdninger.

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........ccccvenenn...
Udskudte skatteaktiVer .....co.eeeeiriiriiriiiniiniieieenennnennnes
Andre tilgodehavender........cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

Tilgodehavender...

Pantebreve..........
Veaerdipapirer.......

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER.............

2015
kr.

Note

712.090

4 712.090

712.090

4.783.064
4.783.064

36.399
1.826.000
890.561
23.146
2.776.106

4.661.258
4.661.258

12.220.428

12.932.518

11

2014
tkr.

561
561

561
4.919
4.919

1.110
891
48
2.052

4.842
4.842

11.813

12.374
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER Note

ANPartskapital..o.ueeeereeiriieiiiiiiiiieiiieireinereneeeanaaens
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode..........
Overfart overskud........cooeeiieiiiniiiiii i

EGENKAPITAL ...ttt ee et et et eeeeeneeneenaanns 5
Geeld til realkreditinstitutter mv......ccocoiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenn.,
Geeld til tilknyttede virksomheder.......ccoovviiiiiiiiiiiiiniinnnna..
Anden gaeld...ooonniiiiiiii i e e er e naeeas
Langfristede gaeldsforpligtelser.........c..ccceviiiiiiiiiiiiinin., 6
Kortfristet del af langfristet gaeld.......covvviiiiiiiiiiiiiiininn, 6
Geeld til pengeinstitutter......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiriceeieenen,
Leverandarer af varer og tjenesteydelser.........ccccevviiiniennnnn,
Anden @aeld...coinneiii i e e e
Kortfristede geeldsforpligtelser.........c.cccoeviiiiiiiiiiininin.,
GZELDSFORPLIGTELSER .....citiiiiiiiiiieiieiiiieeiieneeneennennenns

PASSIVER. ...

Eventualposter mv. 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling 9

2015
kr.

790.000
632.090
-7.694.840

-6.272.750

1.846.000
140.550
153.014

2.139.564

4.000
16.990.183
0

71.521
17.065.704

19.205.268

12.932.518

12

2014
tkr.

790
481
-7.903
-6.632
1.946
46

165
2.157
16.734

102
16.849

19.006

12.374
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NOTER
2015 2014 Note
kr. tkr.
Andre finansielle indtaegter 1
Finansielle indtaegter i @vrigt......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien, 2.121 10
2.121 10
Andre finansielle omkostninger 2
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiinannnn. 941.299 1.555
941.299 1.555
Skat af arets resultat 3
Regulering skat vedrgrende tidligere ar.........coovvevivinenenennnnns 0 9
Regulering af udskudt skat........cceeviviiiiiiniiiiiiiiiiinenannnns -715.676 -61
-715.676 -52
Finansielle anlaegsaktiver 4
Kapitalandele i
datter-
virksomheder
KOStPris 1. Januar 2015, . .ciieeiiiittiiiiiiiteteeeanieeeeeeeeninnseeeeessnnnseeseennnns 80.000
Kostpris 31. december 2015.......coiiiiiiiiiiiiiii i e eie e eaieeaaeas 80.000
Opskrivninger 1. Januar 20715, ... ..eiiitiiiiiiiiiteireeeieerenneereraeeeenaseeonaeenns 480.535
Arets OPSKIIVIINGET .. vnieiiii et ea e 151.555
Opskrivninger 31. december 2015........ciiiiiiiiiiiiiiiiii e aen 632.090
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015.........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianen, 712.090
Kapitalandele i dattervirksomheder (kr.)
Navn og hjemsted Egenkapital Arets resultat Stemme- og
ejerandel

Akende Invest Aps, Vejle.....ccoevvviviiniiiinnnnnns 712.090 151.555 100 %
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NOTER
Egenkapital
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter
indre veerdis Overfort
Anpartskapital metode overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2015......cccceeveennenn. 790.000 480.535 -7.903.342 -6.632.807
Forslag til arets resultatdisponering........... 151.555 208.502 360.057
Egenkapital 31. december 2015.............. 790.000 632.090 -7.694.840 -6.272.750

Anpartskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/1 2015 31/12 2015 Afdrag Restgaeld

geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter... 1.950.000 1.850.000 4.000 838.000
Geeld til tilknyttede

virksomheder.........c.cceeuue..... 46.209 140.550 0 0

Andengaeld.......coeevvvviinnnnnn, 164.628 153.014 0 0

2.160.837 2.143.564 4.000 838.000

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk med Akende Invest ApS for skat af koncernens sambeskattede
indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.

Skyldig skatter pr. 31. december 2015

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Tilsikkerhed for gald til pengeinstitut er deponeret vaerdipapirer med en bogfert vaerdi pa
4.661 tkr. samt ejerpantebreve med sikkerhed i selskabets ejendomme med en bogfart vaerdi
pa 4.783 tkr.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Indregning og maling af udskudt skatteaktiv t.kr. 1.110 forudsaetter at selskabet kan udnytte
skattemaessige underskud til fremfarsel t.kr. 8.319 inden for en kort arrackke. Som falge af
selskabets forhold og usikkerhed om niveauet i kommende ars forventede overskud, er der
usikkerhed om maling af udskudt skatteaktiv. Det er vores vurdering at skattemaessige
underskud vil blive udnyttet inden for en kort arsrackke.
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