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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober
2018 - 30. september 2019 for Ebbe Elmer Group A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2018/19.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rungsted Kyst, den 19. februar 2020

Direktion

Ebbe Elmer Nielsen

Bestyrelse

Lars Kindt Hendriksen Annie Nielsen Ebbe Elmer Nielsen
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Revisors erklzaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Ebbe Elmer Group A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Ebbe Elmer Group A/S for regnskabséret 1. oktober 2018 - 30. september
2019 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
IESBA’s etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig kompeten-
ce og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hellerup, den 19. februar 2020
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Henrik Aslund Pedersen
statsautoriseret revisor
mne17120
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ebbe Elmer Group A/S
Rungsted Sundpark 11
2960 Rungsted Kyst

CVR-nr.: 79 43 91 18
Regnskabsperiode: 1. oktober - 30. september
Hjemstedskommune: Horsholm

Bestyrelse Lars Kindt Hendriksen
Annie Nielsen
Ebbe Elmer Nielsen
Direktion Ebbe Elmer Nielsen
Revisor PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44
2900 Hellerup
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i at besidde aktier i Ejendommen Jagtvej 157 A/S samt anden i forbindelse
hermed beslegtet virksomhed.

Udvikling i dret

Selskabets resultatopggrelse for 2018/19 udviser et underskud pa DKK 1.447.249, og selskabets balance pr.
30. september 2019 udviser en egenkapital pd DKK 2.994.629.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er vaesentlig usikkerhed knyttet til veerdiansattelsen af Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder,
Kapitalandele i dattervirksomheder og Udskudt skatteaktiv. Der er endvidere usikkerhed knyttet til
selskabets fortsatte drift. Der henvises til regnskabets note 1 og 6 for en uddybning af forholdene.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.

pwc 4



Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Bruttotab
Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

pwe

Note 2018/19 2017/18
DKK DKK

-22.501 -22.500

2 -1.454.408 -1.250.513
53.423 54.064

4 -21.743 -22.490
-1.445.229 -1.241.439

5 -2.020 -1.996
-1.447.249 -1.243.435

-1.447.249 -1.243.435
-1.447.249 -1.243.435




Balance 30. september

Aktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder

Finansielle anleegsaktiver
Anlagsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver
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Note 2018/19 2017/18
DKK DKK
6 2.466.625 3.921.033
2.466.625 3.921.033
2.466.625 3.921.033
9 841.460 843.038
43.272 45.292
884.732 888.330
5.012 1.000
889.744 889.330
3.356.369 4.810.363




Balance 30. september

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Going concern

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Anvendt regnskabspraksis

pwe

Note 2018/19 2017/18
DKK DKK
550.000 550.000
2.444.629 3.891.878
7 2.994.629 4.441.878
25.000 25.000
336.740 343.485
361.740 368.485
361.740 368.485
3.356.369 4.810.363
1
8
10



Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. oktober

Arets resultat

pwe

Egenkapital 30. september

Overfart
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
550.000 3.891.878 4.441.878
0 -1.447.249 -1.447.249
550.000 2.444.629 2.994.629




Noter til arsregnskabet
1 Going concern

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for datterselskabet Jagtvej 157 A/S' gaeld til Spar Nord pa i alt TDKK
21.355 Selskabet har endvidere afgivet en tilbagetreedelseserklaering over for datterselskabets gvrige kreditorer
for et samlet tilgodehavende pa TDKK 841.

Datterselskabets fortsatte drift afhaenger (jf. note 6) af datterselskabets fremtidige indtjening, afvikling af
hjemfaldspligten pa datterselskabets ejendom i april 2020 samt fortsat finansiering fra Spar Nord.
Moderselskabet Ebbe Elmer Holding A/S har givet tilbagetraedelseserkleering overfor gvrige kreditorer for en
samlet geeld pa TDKK 337. Det er ledelsens opfattelse, at datterselskabet har den forngdne likviditet frem til 30.
september 2020.

Datterselskabets geeld til Spar Nord kan opsiges af Spar Nord med 14 dages varsel og skal indfries den 31.
december 2020. Det er ledelsens forventning, at lanene kan viderefgres pa nuvaerende vilkar til
indfrielsestidspunktet.

Ovenstaende forhold indikerer, at der er vaesentlig usikkerhed, der rejser betydelig tvivl om Ejendommen Jagtvej
157 A/S' og derved Ebbe Elmer Group A/S' mulighed for at fortsaette driften.

Det er ledelsens vurdering, at datterselskabets 1&an i Spar Nord kan viderefgres pa nuveerende betingelser og at
selvskyldnerkautionen ikke bliver aktuel.

Det er ledelsens samlede vurdering, at selskabet vil have den forngdne likviditet, og at selskabet som fglge
heraf kan aflaegge regnskabet under forudsaetning om fortsat drift.

2018/19 2017/18
DKK DKK

2 Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder
Andel af underskud i dattervirksomheder -1.454.408 -1.250.513
-1.454.408 -1.250.513

3 Finansielle indtaegter

Renteindtaegter tilknyttede virksomheder 53.423 54.064
53.423 54.064
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Noter til arsregnskabet
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2018/19 2017/18
DKK DKK

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 21.743 22.490

21.743 22.490
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0 0
Arets udskudte skat 2.020 1.996

2.020 1.996
Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. oktober 20.379.195 20.379.195
Kostpris 30. september 20.379.195 20.379.195
Veerdireguleringer 1. oktober -16.458.162 -15.207.649
Arets resultat -1.454.408 -1.250.513
Veerdireguleringer 30. september -17.912.570 -16.458.162
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2.466.625 3.921.033
Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres saledes:
Stemme- og

Navn Hjemsted Selskabskapital Egenkapital Arets resultat
Ejendommen Jagtvej 157
AIS Rungsted Kyst 1.001.000 2.466.625 -1.454.408
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Noter til arsregnskabet

6 Kapitalandele i dattervirksomheder (fortsat)
Datterselskabet Ejendommen Jagtvej 157 A/S indregner selskabets ejendom til en veerdi pa TDKK 27.330.

P& datterselskabets ejendom er tinglyst en servitut, hvorefter Kebenhavns Kommune har ret til at kebe
ejendommen (hjemfaldspligten). Kebenhavns Kommune har gjort hjemfaldespligten gaeldende med virkning i
april 2020.

Der er fortsat usikkerhed knyttet til veerdiansaettelsen af kapitalandele, tiigodehavende hos datterselskabet
Ejendommen Jagtvej 157 A/S og udskudt skatteaktiv, idet det ikke er afklaret, hvorledes hjemfaldspligten pa
selskabets ejendom beliggende Jagtvej 157 bliver afviklet og til hvilken veerdi. Der er endvidere knyttet
usikkerhed til Eiendommen Jagtvej 157 A/S' fortsatte drift.

Veerdianseettelsen af ejendom tilhgrende Ejendommen Jagtvej 157 A/S:

Ledelsen har i 2017 ladet Sadolin og Albzek fortage en vurdering af bygningen efter de principper der er fastlagt
i deklarationen. Sadolin og Albsek har vurderet bygningsvaerdien til DKK 29,6 mio, med tilleeg af grunden. Det er
ledelsens opfattelse at ejendommen vaerdi kan opretholdes.

Going concern og finansiering for datterselskabet Ejendommen Jagtvej 157 A/S:

Datterselskabets kortfristede geeld overstiger selskabets omsaetningsaktiver med TDKK 4.373. Datterselskabets
fortsatte drift afhaenger af den fremtidige indtjening, afvikling af hjemfaldspligtet pa selskabets ejendom i april
2020 samt fortsat finiansiering fra Spar Nord. Ebbe Elmer Group A/S har afgivet en tilbagetreedelseserklaering
over for datterselskabets gvrige kreditorer for en samlet gaeld pa i alt TDKK 841.

Selskabets ledelse har udarbejdet et likviditetsbudget, der viser, at selskabets likviditet er tilstrackkelig frem til
30. september 2020. Der er usikkerhed knyttet til budgettet. Finansiering af datterselskabets ejendom Jagtvej
157 er foretaget ved lan i Spar Nord pa TDKK 20.097. Lanene kan opsiges af Spar Nord med 14 dages varsel
og skal indfries den 31. december 2020. Det er ledelsens forventning, at I&nene kan viderefgres pa nuveerende

vilkar til indfrielsestidspunktet den 31. december 2020.

Det er ledelsens samlede vurdering, at datterselskabet vil have den forngdne likviditet, og at datterselskabets
arsregnskab som folge heraf kan afleegges under forudsaetning om fortsat drift.

7 Egenkapital

Selskabskapitalen bestar af 550 aktier a nominelt DKK 1.000. Ingen aktier er tillagt seerlige rettigheder.
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Noter til arsregnskabet

8

pwc

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Eventualforpligtelser
Selskabet har stillet kaution for Ejendommen Jagtvej 157 A/S' geeld til Spar Nord pa i alt TDKK 21.355.

Selskabet har endvidere afgivet erklaering om at eksisterende lan ikke vil blive kraevet indfriet, medmindre
datterselskabets likviditetsmaessige stilling berettiger hertil.

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. inkl. tillseg
og renter. Det samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for Ebbe Elmer Holding A/S, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Koncernens danske selskaber haefter endvidere
solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat, inkl. tilleeg og renter. Eventuelle
senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre, at selskabets haeftelse udger et starre
belgb.

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder

2018/19 2017/18
DKK DKK
Ejendommen Jagtvej 157 A/S 841.460 843.038
841.460 843.038

Selskabet har afgivet en tilbagetreedelseserkleering over for datterselskabets gvrige kreditorer.

Der henvises igvrigt til note 6.
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Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ebbe Elmer Group A/S for 2018/19 er udarbejdet i overensstemmelse med irsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2018/19 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoarelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration samt kontorhold mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgoeres med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af andre
eksterne omkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnafthangige omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.
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Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmeessige andel af resultat for aret under posten "Indteegter af
kapitalandele i dattervirksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med 100 % ejede danske og udenlandske dattervirksomheder. Selskabsskatten
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og maéles efter den indre veerdis metode.

I balancen indregnes under posten “Kapitalandele i dattervirksomheder” den forholdsmaessige ejerandel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort med udgangspunkt i dagsvaerdien af de identificer-
bare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne
avancer eller tab og med tillaeg af resterende veerdi af eventuelle merveerdier og goodwill opgjort pa tids-
punktet for anskaffelsen af virksomhederne.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder henlaegges via overskudsdisponerin-
gen til “Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode“ under egenkapitalen. Reserven
reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbeveaegelser i
dattervirksomhederne.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket nor-
malt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab.
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Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som folge
af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgorelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.
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