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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden OLSEN DANMARK FINANS AF 1/7 1998 A/S
Marinavej 2
8660 Skanderborg

Telefonnummer: 86572324

CVR-nr: 79436712
Regnskabsår: 01/01/2015 - 31/12/2015

Bankforbindelse Nordea

Revisor REALVISION - REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
Frederiksgade 76, 1
8000 Aarhus C
DK Danmark
CVR-nr: 18216833
P-enhed: 1004860059
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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 2015 for Olsen Danmark Finans A/S.
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabspraksis for
hensigtsmæssig, således at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 2015.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 

, den  Stilling 30/04/2016

 Direktion

 Bente Olsen

 Bestyrelse

 Bent Skovfoged Olsen  Bente Olsen

 Anders Gisselmann Olsen
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Den uafhængige revisors erklæringer
 Til kapitalejerne i OLSEN DANMARK FINANS AF 1/7 1998 A/S

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for OLSEN DANMARK FINANS AF 1/7 1998 A/S for regnskabsåret 1.
januar 2015 - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og

 noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk
revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at
opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation. 

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i
årsregnskabet. De valgte handlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion. 

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Erklæringer i henhold til anden lovgivning og øvrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

,  Aarhus 30/04/2016

Peter Holbech Andersen
Registreret revisor
REALVISION - REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 18216833
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Ledelsesberetning
Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning og investering i fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat viser et overskud på 2.662.446 og egenkapitalen udgør 12.259.332.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke indtruffet betydningsfulde begivenheder efter regnskabets afslutning.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Regnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.
 

 Generelt om indregning og måling
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måling sker som beskrevet
nedenfor.
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancetids-punktet.
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes såfremt de
vedrører regnskabsåret eller tidligere.

Resultatopgørelse

Nettoomsætning 
Nettoomsætning ved salg af handelsvarer indregnes i resultatopgørelsen hvis levering og risikoovergang til
køber har fundet sted inden årets udgang. Nettoomsætningen indregnes ekskl. moms og afgifter.

Periodeafgrænsning 
Der foretages periodisering vedrørende omkostninger og renter.
  
Skat af årets resultat 
I resultatopgørelsen udgiftsføres aktuel skat af årets skattepligtige indkomst samt regulering af den udskudte
skatteforpligtelse. Udskudt skat beregnes med 22 % af alle forskelle mellem regnskabsmæssige og
skattemæssige værdier.

Balance

Aktiver 
Der er ikke foretaget indregning af finansieringsomkostninger i målegrundlaget for selskabets aktiver.
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles til anskaffelsessummen med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der
foretages lineære afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers brugstid.
Investeringsejendomme indregnes til dagsværdi.
Dagsværdien af investeringsejendomme er fastsat af selskabets ledelse og er opgjort på baggrund af de
enkelte ejendommes driftsresultat og en forrentning på 7-8%.

Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Gæld 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt
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anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Udbytte 
Ledelsens forslag til udbytte indregnes under egenkapitalen.
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Resultatopgørelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015 2014
kr. kr.

Bruttoresultat  .............................................................................. 3.105.180 3.139.429

Personaleomkostninger  ................................................................. 1 -554.858 -506.618
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
 ........................................................................................................ 

0 -7.000

Resultat af ordinær primær drift  .............................................. 2.550.322 2.625.811

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  .......................... 1.500.000 -722.145
Dagsværdiregulering af gæld vedrørende investeringsejendomme 
 ........................................................................................................ 

-38.196 -27.865

Andre finansielle indtægter  ........................................................... 58.703 2.146
     Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede
virksomheder  ................................................................................. 

-250.790 -288.417

     Andre finansielle omkostninger  ............................................... -421.596 -561.859

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 3.398.443 1.027.671

Skat af årets resultat  ...................................................................... 2 -735.997 -181.570

Årets resultat  ............................................................................... 2.662.446 846.101

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  .......................... 0 3.000.000
Overført resultat  ............................................................................ 2.662.446 -2.153.899

I alt  ................................................................................................ 2.662.446 846.101
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Balance 31. december 2015
Aktiver

Note 2015 2014
kr. kr.

Investeringsejendomme  ................................................................ 43.360.000 41.760.000

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 43.360.000 41.760.000

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 43.360.000 41.760.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  ................................ 63.292 56.267
Tilgodehavender hos associerede virksomheder  .......................... 670 682.817
Andre tilgodehavender  ................................................................. 665.027 68.659

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 728.989 807.743

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 728.989 807.743

Aktiver i alt  ................................................................................. 44.088.989 42.567.743



Side 12 af 15

CVR-nr. 79436712

Balance 31. december 2015
Passiver

Note 2015 2014
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 700.000 700.000
Overført resultat  ........................................................................... 11.559.332 8.896.886
Forslag til udbytte  ........................................................................ 0 3.000.000

Egenkapital i alt  ......................................................................... 12.259.332 12.596.886

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 3.430.000 2.820.000

Hensatte forpligtelser i alt  ......................................................... 3.430.000 2.820.000

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 15.745.066 16.910.723
Gæld til banker  ............................................................................. 475.736 507.336

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 3 16.220.802 17.418.059

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 1.249.000 1.238.000
Gæld til banker  ............................................................................. 1.920.440 1.171.621
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ..................................... 182.415 40.000
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  .......................... 7.065.929 5.552.231
Skyldig selskabsskat  .................................................................... 122.678 61.788
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

956.623 990.038

Deposita  ....................................................................................... 681.770 679.120

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 12.178.855 9.732.798

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 28.399.657 27.150.857

Passiver i alt  ................................................................................ 44.088.989 42.567.743
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Egenkapitalopgørelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Registreret
kapital

mv.

Overført
resultat

Foreslået
udbytte

indregnet
under

egenkapitalen

I alt

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo  .................................................. 700.000 8.896.886 3.000.000 12.596.886
Betalt udbytte  .......................................................... 0 0 -3.000.000 -3.000.000
Årets resultat  ........................................................... 0 2.662.446 0 2.662.446
Egenkapital, ultimo  ................................................. 700.000 11.559.332 0 12.259.332
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Noter

1. Personaleomkostninger

  2015 2014

  kr. kr.

Løn og gager 526.830 473.305
Andre omkostninger til social sikring 28.028 33.313
  554.858 506.618
 

2. Skat af årets resultat

  2015 2014

  kr. kr.

Aktuel skat 122.677 61.788
Ændring af udskudt skat 610.000 158.000
Regulering vedrørende tidligere år 3.320 -38.218
  735.997 181.570
 

3. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 16.747.216 1.214.000 15.533.216 10.677.000
Kreditinstitutter 510.736 35.000 475.736 331.000
Regulering til dagsværdi 211.850 0 211.850 0
  17.469.802 1.249.000 16.220.802 11.008.000
 

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet har stillet kaution for moderselskabet 
Olsen Danmark Holding af 1/7 1998 ApS' mellemværende med Nordea.
Koncernens danske selskaber hæfter solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst. Det samlede skattebeløb for koncernen fremgår af årsrapporten for Olsen Danmark
Holding af 1/7 1998 ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatning.
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5. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld i realkreditinstitutter er stillet pant med sikkerhed i ejendomme hvis
bogførte værdi udgør t.kr. 43.360.
 
Til sikkerhed for gæld til pengeinstitut er stillet ejerpantebrev t.kr. 600, med pant i Niels Bohrs
Vej 26.

6. Oplysning om ejerskab

Ejerforhold

Følgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejer af minimum 5% af aktiekapitalen:
  Olsen Danmark Holding af 1/7 1998 ApS.


