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Ledelsespdtegning

Bestyrelse og direktlon har dags dato aflagt 8rsrapporten for regnskabsdret 1, maj 2015 - 30. april
2016 for VAL Ejendomme A/S.

.ﬁrsrapporten er aflagt | overenssternmelse med drsregnskabsloven,

Vi anser den valgte regnskabispraksis for henslgtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finanslelle stilling pr. 30. april 2016 samt
af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1, maj 2015 - 30. april 2016,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som

beretningen omhandier.

Arsrapporten indstilles i §eneratforsamlingens godkendelse,

Tue Bech-Hansen

Bestyrelse

-

{ C/

N

Anj-z; éld ru

e Tue Bech-Hansen
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i VAL Ejendomme A/S

Pategning p& &rsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for VAL Ejendomme A/S for regnskabséaret 1. maj 2015 - 30. april
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet ud-

arbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for &rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfarer

revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgh og oplys-
ninger i 8rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse
af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Form3let hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabs-
praksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesenta-

tion af 8rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

maj 2015 - 30. april 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfat-

telse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet.
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Selskabsoplysninger
Selskabet VAL Ejendomme A/S
Storegade 2
6800 Varde
CVR-nr.: 79 32 24 15
Regnskabsar: 1. maj - 30. april
31. regnskabsar
Bestyrelse Anja Loldrup Bech-Hansen
Brian Bech-Hansen
Tue Bech-Hansen
Direktion Tue Bech-Hansen
Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat efter skat udger -109.715 kr. mod 6.855 kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for

utilfredsstillende.

Selskabet har i regnskabsaret indg&et betinget aftale om salg af bygning, med forventet overtagelse i
foraret 2017. Safremt aftalen gennemfgres medfarer det en betydelig fortjeneste i 2016/17.

Begivenheder efter regnskabsérets udigh
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VAL Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-

melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter lejeindteegter, ejendomsomkostninger og ekstrne omkostninger.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-

ver.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursa-
vancer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtzegter og omkostninger

indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af drets resultat
Rrets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henfgres til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-

ger. Der afskrives ikke pa grunde.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezere afskrivninger baseret pd falgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-

der:
Bygninger 20-50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i re-

sultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmzessige vaerdi pa salgstidspunktet. For-
tjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtzegter eller andre driftsomkost-

ninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik p& at imgdegd forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller

samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-

vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten
vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke stgrrelsen af
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent
end 22 vil medfare en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteak-

tivet, indregnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lane-

pericden,
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Anvendt regnskabspraksis

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
I&n svarer til |3nets restgzeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet
som l&nets underliggende kontantvaerdi pa ldneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdrags-

tiden foretaget afskrivning af 18nets kursregulering p8 optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer indreg-

nes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaardi.
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Resultatopggrelse 1. maj - 30. april

Note 2016 2015
Bruttotab -1.059 170.728

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -93.040 -93.040
Driftsresultat -94.,099 77.688

1 @vrige finansielle omkostninger -46.266 -69.183
Resultat for skat -140.365 8.505

2 Skat af arets resultat 30.650 -1.650
Arets resultat -109.715 6.855

Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 0 6.855
Disponeret fra overfgrt resultat -109.715 0
Disponeret i alt -109.715 6.855
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Balance 30. april

Aktiver

Note 2016 2015
Anlagsaktiver
Grunde og bygninger 4.263.421 4.356.461
Produktionsanleeg og maskiner 140.000 140.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 4.403.421 4.496.461
Anlaagsaktiver i alt 4.403.421 4.496.461
Omseaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 18.740 31.158
Tilgodehavender i alt 18.740 31.158
Omsaetningsaktiver i alt 18.740 31.158
Aktiveri alt 4.422.161 4.,527.619
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Balance 30. april

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
Virksomhedskapital 2.000.000 2.000.000
Overfgrt resultat -79.625 30.090
Egenkapital i alt 1,920.375 2.030.090
Hensatte forpligtelser
6 Henseettelser til udskudt skat 499.350 530.000
Hensatte forpligtelser i alt 499.350 530.000
Gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 876.196 909.885
Deposita 121.600 121.600
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 997.796 1.031.485
Kortfristet del af langfristet geeld 33.600 34.300
Geeld til pengeinstitutter ©52.253 887.921
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 5.000 5.000
Anden geld 13.787 8.823
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.004.640 936.044
Galdsforpligtelser i alt 2.002.436 1.967.529
Passiveri alt 4.422.161 4.527.619
8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
9 Neertstdende parter
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Noter

2016 2015
1. @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 46,266 69.183
46.266 69.183
2. Skat af drets resultat
Arets regulering af udskudt skat -30.650 1.650
-30.650 1.650

3. Materielle anlaegsaktiver
Produktions-

Grunde og anlaeg og

bygninger maskiner
Kostpris 1. maj 2015 7.094.481 140.000
Kostpris 30. april 2016 7.094.481 140.000
Af- og nedskrivninger 1. maj 2015 2.738.020 0
Arets afskrivninger 93.040 0
Af- og nedskrivninger 30. april 2016 2.831.060 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2016 4.263.421 140.000

4. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. maj 2015 2.000.000 2.000.000

2.000.000 2.000.000

Aktiekapitalen bestar af 2.000 aktier a 1.000 kr. og multipla heraf. Kapitalen er ikke opdelt i
klasser.

5. Overfort resultat

Overfgrt resultat 1. maj 2015 30.090 23.235
Arets overforte overskud eller underskud -109.715 6.855
-79.625 30.090
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Noter

30/4 2016 30/4 2015
6. Hensaettelser til udskudt skat
Henszettelser til udskudt skat 1. maj 2015 530.000 528.350
Udskudt skat af arets resultat -30.650 1.650
499.350 530.000
7. Geaeldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Gaeld i alt Gaidi alt
forste ar efter 5 &r 30/4 2016 30/4 2015
Geeld til
realkreditinstitutter 33.600 740.582 909.796 944.185
Deposita 0 0 121.600 121.600
33.600 740.582 1.031.396 1.065.785

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve i grunde og bygninger p& i alt 3.219 t.kr. til sikkerhed

for kreditforeningslan og bankgaeld. Den regnskabsmaessige vesrdi udger 4.263 t.kr.

9, Neertstdende parter
Ejerforhold

Felgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller

minimum 5 % af selskabskapitalen:

Tue Bech-Hansen, Sletten 86, 6800 Varde

Brian Bech-Hansen, Countryside Apartments, 1065 Sterling Avenue 219, Palainte, IL 600067,

USA
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