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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2015 for Teglgade 23 Ans ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Ans By, den 04/04/2016

Direktion

Micael Christensen

Lage

Bestyrelse

Dorthe Wiirtz Micael Christensen

Lage Lage

Mads Christiansen Louise Holmen Terkelsen
Lage Lage

Kirsten Svith Andersen
Lage

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

L edel sen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt og indstiller til generalforsamlingen, at
arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalejerne i TEGLGADE 23. ANS. ApS

Pategning pa ar sr egnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for TEGLGADE 23. ANS. ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser
ngdvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eler fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav if@lge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risskovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers, 04/04/2016

Brian Bruun Falkner

Registreret revisor

Lagyers & Tandlamgers Revisionskontor
CVR: 25685229
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Gener et

Indtesgter indregnesi resultatopgerel sen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsveardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnesii
resultatopgerel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder af skrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales paliddigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillagy/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb, der
forfalder ved udigb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over | gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelse

Nettoomsagning:

Nettoomsagning ved salg af ydelser, lgjeindtaggter mv. indregnesi resultatopgerelsen pa
faktureringstidspunktet.

Nettoomsagning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Finansielle poster:

Finansielle indtasgter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedregrende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta samt tillaeg og godtgerel ser under
acontoskatteordningen.

Skat af aretsresultat:

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Balance

Materielle anlaegsaktiver:

Grunde og bygninger malestil kostpris (anskaffel sespris med tillaag af omkostninger) med tillagg af evt.
opskrivning og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostpris med fradrag af forventet restvaardi. Der afskrives ikke pa
grunde.

Opskrivninger indregnes direkte pa egenkapitalen som en bunden henlasggel se under posten "Reserve for
opskrivninger". Udskudt skat pa opskrivninger indregnes direkte i posten "Udskudt skat".

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger: 100 &r

Fortjeneste eller tab ved afhaendel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa sal gstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerel sen under andre driftsindtaggter eller andre
driftsomkostninger.

Smaanskaffel ser under kr. 12.800 samt aktiver med en levetid pa under 3 & fradrages straksii
resultatopgerel sen.

Veerdiforringelse af anlasgsaktiver:

Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaardiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt aktiv
henholdsvis en gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaadien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vaadi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender mdlesi balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel veardi med fradrag af
nedskrivning til imadegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af
de enkelte tilgodehavender.

Udbytte:
Fordag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saaskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Udskudt skat:

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssig og skattemaessig vaardi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens lovgivning vil veae
gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevearende ar er skattesatsen 22%.

Finansielle gaddsforpligtelser:
Gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, der i a vassentlighed svarer til nominel vaadi.

Periodeafgraensningsposter:
Periodeafgraansningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterfalgende
regnskabsar.
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Selskabsskat:

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er omfattet af a/contoskatteordningen og finansieringstillasg/godtgerel se indregnes som en
finansiel post i resultatopgerelsen i regnskabsaret.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 -

Nettoomsagning
Eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaggsaktiver

Resultat af ordinaar primaer drift

Andre finansielle indtasgter
@vrige finansielle omkostninger

Ordineert resultat far skat
Skat af arets resultat

Aretsresultat

Fordlag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

31. dec 2015

2015

Kr.
1.081.740
-62.300

Note

1.019.440

-113.741

905.699

13
-421.561

484.151
-150.969
333.182

0
333.182

333.182
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2014

kr.
1.129.469
-72.741

1.056.728

-113.741

942.987

284
-329.098

614.173
-133.056
481.117

249.500
231.617

481.117
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger ..................
Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ...................
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo

Note 2015
kr.
11.032.903

11.032.903

11.032.903

0
75.069

75.069
39.323
114.392

11.147.295
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2014
kr.
11.146.644

11.146.644

11.146.644

149.466
50.046

199.512
89.664
289.176

11.435.820
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e
Forslag til udbytte ...

Egenkapital i alt

Gadd til real KreditinStTULLEr ........eeeeee e
(€7 Lo 1 I 02101 2= RO UURRRRT

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooceveevvececiccec,

Gadd til real KreditinStTULLEr  ........eeeee e
(€7 Lo 1 I 0210 2= RS URRRR

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note

2015

Kr.
187.500
1.632.124
0

1.819.624

3.722.441
4.938.782

8.661.223

157.392
366.000
102.063

40.993

666.448

9.327.671

11.147.295
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2014

kr.
187.500
1.298.942
249.500

1.735.942

1.029.225
8.036.785

9.066.010

80.573
358.000
185.170

10.125

633.868

9.699.878

11.435.820
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Noter

1. Egenkapital i alt
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. : Overfart Foresldet

Virksomheds-kapital resultat udbytte lalt

kr. Kr. kr. kr.

Saldo primo 187.500 1.298.942 249.500 1.735.942

Udloddet ordinaat udbytte 0 0 -249.500 -249.500

Aretsresultat 0 333.182 0 333.182

Egenkapital ultimo 187.500 1.632.124 0 1.819.624
2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. kr. kr.

Léan 5.304.782 366.000 4.938.782 0

Prioritetsgedd 3.879.833 157.392 3.722.441 3.052.134

9.184.615 523.392 8.661.223 3.052.134

3. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske forhold

Sel skabets hovedaktivitet er investering og udlgjning af gjendomme.

4. Oplysning om eventualfor pligtelser

Selskabet har ingen kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtel ser udover dei arsrapporten

anferte.
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5. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for Nykredit Realkredit A/S er der givet reakreditpantebrev pakr. 3.971.000 i matr.
nr. 10 bh, Ans By, hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2015 udger kr.
11.032.903.

Til sikkerhed for Lasgernes Pensionsbank er der givet gjerpantebrev pakr. 6.335.000 i matr. nr.
10 bh, Ans By, hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2015 udger kr. 11.032.903.

6. Oplysning om g erskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret felgende anpartshavere med mere end 5 % af anpartskapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaadi:

Kirsten Svith Andersen, Magardsvej 18, Gerning, 8850 Bjerringbro
Micael Christensen, Anbakgardsvej 16, Anbak, 8450 Hammel
Louise Holmen Terkelsen, Salvstenve 45, Skjad, 8450 Hammel
Dorthe Wirtz, Hgjbjerg Mglleve 81, 8840 Radkaasbro

Mads Christiansen, Ravskaave 55, Sgften, 8382 Hinnerup

Naertstaende parter

Selskabet har indgaet |ejekontrakt med et lasgeinteressentskab, der ejes af anpartshaverne.
L ejekontrakten er indgaet pa almindelige handelsvilkar. Opsigelsesvarslet er 0 maneder.
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