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L edel sespategning
Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2016 for Teglgade 23 Ans ApS.

Arsrapporten der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven. Selskabet opfylder
betingel serne for at undlade at lade &rsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Ans By, den 25/04/2017

Direktion

Micael Christensen

Lage

Bestyrelse

Dorthe Wiirtz Micael Christensen

Lage Lage

Mads Christiansen Louise Holmen Terkelsen
Lage Lage

Kirsten Svith Andersen
Lage
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til ledelsen i Teglgade 23 Ans ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Teglgade 23 Ans ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2016 pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsioven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Randers, 25/04/2017

Brian Bruun Falkner

Registreret revisor

Lagyers & Tandlamgers Revisionskontor
CVR: 25685229
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter bestar i gendomsudigjning

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatopgarel sen for 2016 udviser et resultat pa kr. 463.075 mod kr. 333.182 sidste &, og balancen pr. 31.

december 2016 udviser en egenkapital pakr. 2.282.699.
Ledelsen finder drets resultat tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabets afslutning

Efter regnskabsarets afsutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke sel skabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generdlt

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtel ser, der males til dagsvaardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnesi
resultatopgerel sen ale omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af andrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillagy/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle bel gb, der
forfalder ved udiab.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over | gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopger else

Nettoomsaning:

Nettoomsagning ved salg af ydelser, lgjeindtaggter mv. indregnesi resultatopgerelsen pa
faktureringstidspunktet.

Nettoomsagning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Finansielle poster:

Finansielle indtasgter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta samt tillaeg og godtgerel ser under
acontoskatteordningen.

Skat af aretsresultat:

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

CVR-nr. 79177717



Side 8 af 13

Balance

Materielle anlaegsaktiver:

Grunde og bygninger mélestil kostpris (anskaffel sespris med tillasg af omkostninger) med tillagg af evt.
opskrivning og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostpris med fradrag af forventet restvaardi. Der afskrivesikke pa
grunde.

Opskrivninger indregnes direkte pa egenkapitalen som en bunden henlasggel se under posten "Reserve for
opskrivninger". Udskudt skat pa opskrivninger indregnes direkte i posten "Udskudt skat".

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger: 100 ar

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnesi resultatopgerel sen under andre driftsindtaegter eller andre
driftsomkostninger.

Smaanskaffel ser under kr. 12.900 samt aktiver med en levetid pa under 3 &r fradrages straksi
resultatopgerel sen.

Veerdiforringelse af anlasgsaktiver:

Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaardiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringel se, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt aktiv
henholdsvis en gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaadien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vaadi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender méalesi balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel veardi med fradrag af
nedskrivning til imadegael se af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af
de enkelte tilgodehavender.

Udbytte:
Fordag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saaskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Udskudt skat:

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssig og skattemaessig vaardi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens lovgivning vil veae
gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevaarende ar er skattesatsen 22%.

Finansielle gaddsfor pligtelser:
Gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vassentlighed svarer til nominel vaadi.

Periodeafgraensningsposter:
Periodeafgraansningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterfalgende
regnskabsar.

Selskabsskat:

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er omfattet af a/contoskatteordningen og finansieringstillssg/godtgerel se indregnes som en
finansiel post i resultatopgerelsen i regnskabsdret.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 -

Nettoomsagning
Eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaggsaktiver

Resultat af ordinaar primaer drift

Andrefinansielle iINALaagter ........cccooevereiineneeee e
@vrige finansielle 0mKOStNINGEr .......ccoovverenerineeee e

Ordineert resultat far skat
Skat af arets resultat

Aretsresultat

Fordlag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

31. dec 2016

2016

Kr.
1.108.800
-103.206

Note

1.005.594

-113.741

891.853

0
-291.590

600.263
-137.188
463.075

0
463.075

463.075
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2015

kr.
1.081.740
-62.300

1.019.440

-113.741

905.699

13
-421.561

484.151
-150.969
333.182

0
333.182

333.182
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ........cco.......

Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavende skat ..................
Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo,

Note 2016
kr.
10.919.162

10.919.162

10.919.162

100.092
2.806
22.043

124.941
2.066
127.007

11.046.169
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2015
kr.
11.032.903

11.032.903

11.032.903

75.069
0
0

75.069
39.323
114.392

11.147.295
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Overfart resultat .........ccoveeneeee
Fordlag til udbytte ....................

Egenkapital i alt .....................

Gadd til redkreditinstitutter
Gadd til banker ......cccceeeeeennnnnn.

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til rea kreditinstitutter
Gadd til banker ......cccceeeeeennnnnn.

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

social SIKfNg ...cccceveeveeieieeee

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ....ccoccvevveeeevieenne.

Note 2016
Kr.

187.500

2.095.199

0

2.282.699

3.744.000
4.557.104

1 8.301.104

0
391.119
0

71.247

462.366

8.763.470

11.046.169
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2015

kr.
187.500
1.632.124
0

1.819.624

3.722.441
4.938.782

8.661.223

157.392
366.000
102.063

40.993

666.448

9.327.671

11.147.295
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Noter

1. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. Kr. kr.

Lan 4.936.104 379.000 4557.104 2.891.000
Prioritetsged d 3.744.000 0 3.744.000 3.744.000

8.680.104 379.000 8.301.104 6.635.000

2. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet har ingen kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtel ser udover dei arsrapporten
anfarte.

3. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for Nykredit Realkredit A/S er der givet reakreditpantebrev pakr. 3.744.000 i matr.
nr. 10 bh, Ans By, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2016 udger kr.
10.919.162.

Til sikkerhed for Lasgernes Pensionshank er der givet ejerpantebrev pakr. 6.335.000 i matr. nr.
10 bh, Ans By, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2016 udger kr. 10.919.162.
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4. Oplysning om g er skab
Ejerforhold

Selskabet har registreret fglgende anpartshavere med mere end 5 % af anpartskapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaardi:

Kirsten Svith Andersen, Magardsvej 18, Gerning, 8850 Bjerringbro
Micael Christensen, Anbakgardsvej 16, Anbak, 8450 Hammel
Louise Holmen Terkelsen, Selvstenve 45, Skjed, 8450 Hammel
Dorthe Wirtz, Hgjbjerg Mglleve) 81, 8840 Radkaasbro

Mads Christiansen, Ravskaave 55, Seften, 8382 Hinnerup

Naertstaende parter

Selskabet har indgaet lejekontrakt med et |aageinteressentskab, der gjes af anpartshaverne.
L gjekontrakten er indgaet pa amindelige handelsvilkar. Opsigelsesvarslet er 0 maneder.
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