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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for aret 2020 for Hoj Andersen A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Selskabet opfylder arsregnskabslovens betingelser for ikke at blive revideret.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Drager den 8. april 2021

I direktion og bestyrelse:

Lotte Hoj Andersen

I bestyrelse:

Lissen Hoj Andersen Glaeedesdahl =~ Bjorn Hej Andersen Gleedesdahl =~ Per Weirum Glaedesdahl

LEDELSESBERETNING

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af sine anleegsejendomme samt maeglervirksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Ingen, idet der dog henvises til note 2 vedrerende veerdianseettelse af investeringsejendomme

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Aret resultat vurderer ledelsen som verende tilfredsstillende. Ledelsen vurderer selskabets
fremtidsudsigter for veerende gunstige, og der forventes et positivt resultat for naeste regnskabsar.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra statustidspunktet og frem til i dag efter vor overbevisning ikke indtradt forhold, som vil
kunne forrykke vurderingen af arsrapporten veaesentligt.
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF
ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Hoj Andersen A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Hej Andersen A/S for regnskabsaret 2020 pa grundlag af
selskabets bogfering og ovrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 8. april 2021

Toldbodens Revision & Regnskab
CVR-nr. 12 83 88 40

Peter Bastholm(mne12315)
Reg. revisor, FSR — danske revisorer
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Hej Andersen A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
I bruttofortjeneste indgar indteegter fra meeglervirksomhed, husleje samt gevinst ved salg af
anleegsaktiv med fradrag af direkte omkostninger samt salgs- og administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansieringsudgifter
Udgifterne vedrerer renter af prioritetslan og anden geeld.

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Den aktuelle skat beregnes med den for aret geeldende skattesats.
Aktuelle skattetilgodehavender indregnes i balancen som tilgodehavender i det omfang, der er

betalt for meget, mens aktuelle skatteforpligtelser indregnes som kortfristet geeld i det omfang, der
ikke er foretaget betaling heraf.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat indregnes i balancen som skatten af alle midlertidige forskelle. Den udskudt skat
beregnes med den skattesats, der ud fra vedtagen lovgivning inden regnskabsarets udleb er
geeldende pa det tidspunkt, hvor den forventes realiseret.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den veerdi, de kan forventes at kunne realiseres til.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Driftsmidler males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Der foretages i ovrigt linesere afskrivninger baseret pa aktivernes forventede brugstider (5 ar)

Ved forste indregning madles investeringsejendomme til kostpris. Efterfolgende males
investeringsejendomme til dagsveerdi. Dagsveerdien er udtryk for ejendommenes salgsveerdi
beregnet ud fra en afkastbaseret veerdianseettelse. Til vurderingen er anvendt en forrentningsprocent
pa 6%. Ejerlejligheder til boligformal er vurderet til forventet handelsveerdi pa sammenlignelige
ejendomme pa et velfungerende marked. Efterfolgende vaerdireguleringer indregnes i
resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse
af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i
resultatopgoerelsen over laneperioden.

Ovrige geaeldsforpligtelser, som omfatter, geeld til leveranderer, bankgeeld, gaeldsbreve,
mellemveerende med hovedanpartshaver samt anden geeld, madles til amortiseret kostpris, hvilket
seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE

2019
t.kr.
Bruttofortjeneste 1.053.210 1.681
Personaleudgifter -773.906 -583
Afskrivninger -50.000 -50
Dagsveardiregulering af investeringsaktiver 0 0
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER 229.304 1.048
Finansielle udgifter -148.489 -210
RESULTAT FOR SKAT 80.815 838
Skat af arets resultat -19.000 -184
ARETS RESULTAT 61.815 654

Som fordeles saledes:
Overforsel til neeste ar 61.815 546
Ekstraordineert udbytte for regnskabsaret 0 108
61.815 654
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

Investeringsejendomme

Driftsmidler

MATERIELLE ANLZAGSAKTIVER

ANLAGSAKTIVERIALT

Andre tilgodehavender

TILGODEHAVENDERITALT

OMSZATNINGSAKTIVERT ALT

AKTIVERITALT

2019
tkr.

19.625.420 19.625
219.491 269

19.844.911 19.894

19.844.911 19.894

1.576 1.602

1.576 1.602

1.576 1.602

19.846.487 21.496
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

Aktiekapital

Overfort resultat

EGENKAPITALIALT

Udskudt skat

HENSZATTELSER

Prioritetsgeeld

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSERI ALT

Kortfristet del af langfristet geeld
Bankgeeld

Anden geeld

Geeld til selskabsdeltagere
Periodeafgraensningsposter

Deposita

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVERTALT

5 Panteheftelser og sikkerhedstillelser

2019

t. kr.
500.000 500
8.487.441 8.426
8.987.441 8.926
1.278.000 1.259
1.278.000 1.259
7.309.885 8.107
7.309.885 8.107
414.000 432
17.145 445
391.274 289
1.051.205 1.409
0 52
397.537 577
2.271.161 3.204
9.581.046 11.311

19.846.487

21.496
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NOTER
2019
1 Personaleudgifter t. kr.
Lon og gager 770.000 578
Sociale udgifter 3.846 5
Andre personaleudgifter 60 0
Personaleudgifter i alt 773.906 583

Der har i regnskabsaret i gennemsnit veeret ansat 2 (2019: 2 personer) personer.

2 Dagsverdiopgerelse af investeringsejendomme samt usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendomme, som indregnes i arsregnskabet til markedsvaerdi opgjort pa grundlag
af en afkastbaseret veerdianseettelsesmodel. Denne model indeholder sken over ejendom-
menes fremtidige afkast og det forventede afkastkrav. Ejendommenes afkast er skennet

pa grundlag af eksisterende lejekontrakter.
Sken over afkastkrav er baseret pa registreringer og statistikker.

For ejendomme, der veerdianseettes efter en afkastberegning, vil en eendring i renten pavirke
forrentningskravet, som markedet matte have til ejfendommene og dermed have en afsmit-
tende effekt pa ejendommenes vaerdi. Afkastsatsen er efter ledelsens vurdering beheeftet

med vis usikkerhed.

Dagsveerdien er udtryk for ejendommenes salgsveerdi beregnet udfra en afkastbaseret
vaerdiansaettelse. Til vurderingen er anvendt en forrentningsprocent pa 6%. Ejerlejligheder
til boligformal er vurderet til forventet handelsveerdi pa sammenlignelige ejendomme pa et

pa et velfungerende marked.

3 Aktiver indregnet til dagsveerdi efter § 37 og § 38
Veerdi ultimo

indregnet i

balancen
Investeringsejendomme, garager 9.202.316
Investeringsejendomme, beboelse 10.423.104

Der er ingen urealiserede gevinster eller tab indregnet i balancen.
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NOTER
4 Langfristede gaeldsforpligtelser Restgaeeld
Geeld efter
ialt 5ar
Prioritetsgeeld 7.723.885 5.653.885

5 Pantehaftelser og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeldsforpligtelser overfor pengeinstitutter, nominelt beleb kr.
11.453.000 (restgeeld pr. 31.12. 2020 kr. 7.723.885), er der givet pant i investe-
ringsejendomme med bogfort veerdi kr. 19.625.420.
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“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Lissen Haj Andersen Glaedesdahl
Bestyrelsesmedlem
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NEM ID &

Per Weirum Glaedesdahl
Bestyrelsesmedlem

Serienummer: PID:9208-2002-2-718228357926
IP: 80.167.xxX.XXX

2021-04-10 06:32:32Z

NEM ID &

Peter Bastholm

Registreret revisor

Pa vegne af: Toldbodens Revision & Regnskab
Serienummer: CVR:12838840-RID:33196822
IP: 80.167.XXX.XXX

2021-04-10 09:12:14Z

NEM ID 4

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashvaerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Bjarn Hej Andersen Glaedesdahl
Bestyrelsesmedlem

Serienummer: PID:9208-2002-2-051155489418
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NEM ID 4

Lotte Hgj Andersen

Ledelse og dirigent
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