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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for aret 2016 for Hoj Andersen A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Dragor den 24. februar 2018

I direktion og bestyrelse:

Lotte Hoj Andersen

I bestyrelse:

Lissen Hoj Andersen Gleedesdahl Bjorn Hoj Andersen Gleedesdahl =~ Per Weirum Glaedesdahl

Beslutning om fravalg af revision
Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.
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LEDELSESBERETNING

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af sine anleegsejendomme samt meeglervirksomhed.

Usadvanlige forhold

Ledelsen har konstateret, at den tidligere aflagte arsrapport for regnskabsaret 2016 dateret og
underskrevet den 2. juli 2017 af ledelse og godkendt af generalforsamlingen den 2. juli 2017 var
behzeftet med fejl ved ikke at veere revideret. Forholdet er dreftet med Erhvervsstyrelsen med krav
om indsendelse af ny omgjort revideret arsrapport.

Den oprindelige arsrapport for 2016 kan derfor ikke leengere anvendes.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Ingen, idet der dog henvises til note 2 vedrerende vaerdianseettelse af investeringsejendomme

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Aret resultat vurderer ledelsen som vearende tilfredsstillende.

Arets resultat har specielt vaeret pavirket af veerdiregulering af anlaegsejendomme.

Ledelsen vurderer selskabets fremtidsudsigter for veerende gunstige, og der forventes et positivt
resultat for naeste regnskabsar.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra statustidspunktet og frem til i dag efter vor overbevisning ikke indtradt forhold, som vil
kunne forrykke vurderingen af arsrapporten veesentligt.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS PATEGNING PA
ARSREGNSKABET

Til kapitalejerne i Hej Andersen A/S

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Hoj Andersen A/S selskab for regnskabséaret 1. januar — 31. december 2016, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion skal vi henvise til note 2, hvor ledelsen beskriver usikkerheden ved verdiansettelsen af
virksomhedens ejendomme. Det er ledelsens vurdering, at veerdianseettelserne af ejendommene er baseret pa forudseetninger som anses
for forsvarlige og realistiske. Vi har ikke fundet grundlag for at anleegge en anden vurdering heraf

Uden at det har pavirket vores konklusion gar vi opmaerksom pa oplysninger i anvendt regnskabspraksis i arsregnskabet, hvori ledelsen
oplyser, at den oprindelige arsrapport for regnskabsaret 2016 dateret og underskrevet den 2. juli 2017 af ledelse og godkendt af
generalforsamlingen den 2. juli 2017 var behzeftet med fejl ved ikke at veere revideret, som er droftet med Erhvervsstyrelsen med krav om
indsendelse af ny omgjort revideret arsrapport. Den oprindelige arsrapport for 2016 kan derfor ikke leengere anvendes.

Fremhavelse af forhold vedrerende revisionen
Regnskabet for Hoj Andersen for regnskabsaret 2015 blev revideret af en anden revisor der den 17. juni 2016 udtrykte en konklusion uden
forbehold om dette regnskab.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for
revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at oplyse om forhold
vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at geore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er
ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl,
udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end
ved vesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste

udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS PATEGNING PA
ARSREGNSKABET

e  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er passende

efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaessige sken og

tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt
om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veaesentlig usikkerhed, skal vi i vores

revisionspategning gere opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sdidanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,

e  modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores

revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.
e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en saidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering af revisionen samt
betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om
ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om
ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at

indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Overtraedelse af reglerne om skat af firmabil
Selskabet har ikke indeholdt og afregnet A-skat og AM-bidrag af hovedaktioneerens firmabil, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar. Vaerdien
af fri bil er indberettet til Skat.

Frederiksberg, den 24. februar 2018

Toldbodens Revision & Regnskab
CVR-nr 12838840

Peter Bastholm, mne12315
Reg. revisor, FSR - danske revisorer
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Aflaggelse af ny arsrapport

Ledelsen har konstateret, at den tidligere aflagte arsrapport for regnskabsaret 2016 dateret og underskrevet den
2. juli 2017 af ledelse og godkendt af generalforsamlingen den 2. juli 2017 var beheeftet med fejl ved ikke at
veere revideret, som er droftet med Erhvervsstyrelsen med krav om indsendelse af ny omgjort revideret
arsrapport.

Den oprindelige arsrapport for 2016 kan derfor ikke leengere anvendes.

Arsrapporten for Hej Andersen A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
klasse B-virksomheder.

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015 samt valgt at eendre
regnskabspraksis for investeringsejendomme, fordi en dagsveerdiopgerelse af investeringsejendomme, efter
ledelsens opfattelse, giver et bedre retvisende billede af virksomhedens finansielle stilling. Dette medferer
felgende @endringer til indregning og maling:

e Investeringsejendomme males fremover til dagsveerdi efter arsregnskabsloven §38. Tidligere blev
investeringsejendomme indregnet som materielle anlegsaktiver og blev derfor malt til dagsveerdi samt
kostpris med fradrag af af- og nedskrivninger og med opskrivninger fort direkte pa egenkapitalen. Geeld
til finansiering af investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Bortset fra ovenstdende samt nye og @endrede praesentations- og oplysningskrav, som felge af lov nr. 738 af 1. juni
2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Den akkumulerede virkning af ovenstaende sendringer udger en forggelse af arets resultat for skat med t.kr. 1.580.
Arets skat af praksiseendringen udger tkr. -443, hvorefter arets resultat efter skat foreges med tkr. 1.137.
Balancesummen foreges med t.kr. 6.593, men egenkapitalen pr. 31. december 2016 foreges med t.kr. 5.336. De
naermere konsekvenser af praksiseendringerne er specificeret i nedenstdende udvidede redegporelse.

Investeringsejendomme forgges med t.kr 6.709 og udskudt skat, som i den oprindelige &rsrapport var indregnet
som et skatteaktiv foreges med t.kr. 1.308. Korrektionen medferer at skatteaktivet bliver en henseettelse til udskudt
skat.

Sammenligningstal er tilpasset den zendrede regnskabspraksis.

Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. 1 resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder

afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
I bruttofortjeneste indgar indteegter fra maeglervirksomhed, husleje samt gevinst ved salg af anleegsaktiv med
fradrag af direkte omkostninger samt salgs- og administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser
fra offentlige myndigheder.

Finansieringsudgifter
Udgifterne vedrerer renter af prioritetslan og anden geeld.

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Den aktuelle skat beregnes med den for aret geeldende skattesats.

Aktuelle skattetilgodehavender indregnes i balancen som tilgodehavender i det omfang, der er betalt for
meget, mens aktuelle skatteforpligtelser indregnes som kortfristet geeld i det omfang, der ikke er foretaget
betaling heraf.

Udskudt skat indregnes i balancen som skatten af alle midlertidige forskelle. Den udskudt skat beregnes med
den skattesats, der ud fra vedtagen lovgivning inden regnskabsarets udleb er geeldende pa det tidspunkt, hvor
den forventes realiseret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den veerdi, de kan forventes at kunne realiseres til.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Driftsmidler males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Der foretages i gvrigt linesere afskrivninger baseret pa aktivernes forventede brugstider (5 ar)

Ved forste indregning males investeringsejendomme til kostpris. Efterfglgende males investeringsejendomme til
dagsveerdi. Dagsveerdien er udtryk for ejendommenes salgsveerdi beregnet udfra en afkastbaseret
veerdianseettelse. Til vurderingen er anvendt en forrentningsprocent pa 6%. Ejerlejligheder til boligformal er
vurderet til forventet handelsveerdi pa sammenlignelige ejendomme pa et velfungerende marked. Efterfelgende
veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Qvrige geeldsforpligtelser, som omfatter, geeld til leveranderer, bankgeld, geeldsbreve, mellemveerende med
hovedanpartshaver samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Penneo dokumentnagle: 1GMQS-ESQKX-MX6U8-MHZ7E-YG5KN-C00J6



RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Personaleudgifter

RESULTAT AF PRIMAR DRIFT
Afskrivninger

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Finansielle udgifter

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Som fordeles saledes:

Overforsel til naeste ar

2015

tkr.

1.293.181 1.116
-392.584 -362
900.597 754
-77.616 -143
1.415.000 0
2.237.981 611
-231.964 -224
2.006.017 387
-443.200 0
1.562.817 387
1.562.817 387
1.562.817 387
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Note

10

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

Investeringsejendomme
Driftsmidler

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Andre veerdipapirer og kapitalandele

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER

ANLAGSAKTIVERITALT

Varedebitorer

Andre tilgodehavender

TILGODEHAVENDER I ALT

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER T ALT

AKTIVERTIALT

2015

tkr.

20.515.000 12.589
630.430 708
21.145.430 13.297
0 911

0 911
21.145.430 14.208
35.540 14
35.555 42
71.095 56

0 338

71.095 394

21.216.525

14.602
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
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PASSIVER

2015

t.kr.
Aktiekapital 500.000 500
Overfort resultat 8.314.595 6.751
EGENKAPITAL I ALT 8.814.595 7.251
Udskudt skat 1.193.000 750
HENSZATTELSER 1.193.000 750
Prioritetsgeeld 9.158.343 4.604
3 LANGFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 9.158.343 4.604
Kortfristet del af langfristet gaeld 390.000 0
Bankgeeld 90.299 0
Anden geeld 188.069 646
Geeld til selskabsdeltagere 1.095.142 1.053
Deposita 287.077 298
KORTEFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT 2.050.587 1.997
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 11.208.930 6.601
PASSIVERTALT 21.216.525 14.602

4 Panteheeftelser og sikkerhedstillelser
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NOTER
2015
1 Personaleudgifter t. kr.
Lon og gager 392.925 360
Sociale udgifter -341 2
Personaleudgifter i alt 392.584 362

Der har i regnskabsaret i gennemsnit veeret ansat 1 person.

2 Dagsvaerdiopgerelse af investeringsejendomme samt usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendomme, som indregnes i arsregnskabet til markedsveerdi opgjort pa grundlag
af en afkastbaseret veerdianseettelsesmodel. Denne model indeholder sken over ejendom-
menes fremtidige afkast og det forventede afkastkrav. Ejendommenes afkast er skonnet

pa grundlag af eksisterende lejekontrakter.
Sken over atkastkrav er baseret pa registreringer og statistikker.

For ejendomme, der veerdianseettes efter en afkastberegning, vil en eendring i renten pavirke
forrentningskravet, som markedet méatte have til efendommene og dermed have en afsmit-
tende effekt pa ejendommenes veerdi. Afkastsatsen er efter ledelsens vurdering beheeftet

med vis usikkerhed.

Dagsveerdien er udtryk for ejendommenes salgsvardi beregnet udfra en afkastbaseret
veerdianseettelse. Til vurderingen er anvendt en forrentningsprocent pa 6%. Ejerlejligheder
til boligformal er vurderet til forventet handelsveerdi pa sammenlignelige ejendomme pa et

pa et velfungerende marked.

3 Langfristede geldsforpligtelser Restgeeld
Geeld efter
ialt 5 ar

Prioritetsgeeld 9.548.343 7.498

4 Panteheftelser og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeldsforpligtelser overfor pengeinstitutter, nominelt beleb kr.
11.453.000, hvis regnskabsmaessige veerdi ultimo udger kr. 9.548.343, er der givet pant
i investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udger

kr. 20.515.000.
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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