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Ejner Pedersen Invest ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Ejner Pedersen Invest ApS
Vissevej 65

9210 Aalborg S@
Hjemsted: Aalborg
CVR-nr.: 79 09 92 28
Regnskabsar: 01.01 - 31.12
17. regnskabsar

Direktion

Ejner Pedersen

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitut

Danske Bank
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Ejner Pedersen Invest ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.16 - 31.12.16 for Ejner Pedersen
Invest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.16 og resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 01.01.16 - 31.12.16.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 12. juni 2017

Direktionen

Ejner Pedersen
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Ejner Pedersen Invest ApS

Den uafhengige revisors erkleering om udvidet
gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejeren i Ejner Pedersen Invest ApS

ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejner Pedersen Invest ApS for regn-
skabséret 01.01.16 - 31.12.16. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance, egen-
kapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for smé virk-
somheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt
planleegger og udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores kon-
klusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger
med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmeessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt

kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en re-
vision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Ejner Pedersen Invest ApS

Den uafhengige revisors erkleering om udvidet
gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.16 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséaret 01.01.16 - 31.12.16 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Aalborg, den 12. juni 2017

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

John Dahl Larsen
Statsaut. revisor

BeElERHOLM



Note

Ejner Pedersen Invest ApS

Resultatopgerelse
2016 2015
DKK DKK
Bruttofortjeneste 677.616 578.714
Resultat for dagsvaerdireguleringer 677.616 578.714
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 468.793 0
Resultat af primeer drift 1.146.409 578.714
Finansielle indteegter 20.934 86.057
Finansielle omkostninger -2'78.632 -293.449
Resultat for skat 888.811 371.322
Skat af arets resultat -201.476 -91.949
Arets resultat 687.335 279.373
Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabséaret 100.000 100.000
Overfart resultat 587.33b 179.373
Ialt 687.335 279.373
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Note

Ejner Pedersen Invest ApS

Balance

AKTIVER
31.12.16 31.12.15
DKK DKK
Investeringsejendomme 12.459.033 11.990.240
Materielle anleegsaktiver i alt 12.459.033 11.990.240
Anlaegsaktiver i alt 12.459.033 11.990.240
Fremstillede varer og handelsvarer 662.135 662.135
Varebeholdninger i alt 662.135 662.135
Andre tilgodehavender 330.449 168.764
Tilgodehavender i alt 330.449 168.764
Likvide beholdninger 98.552 54.568
Omseetningsaktiver i alt 1.091.136 885.467
Aktiver i alt 13.550.169 12.875.707
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Note

7
8

Ejner Pedersen Invest ApS

Balance

PASSIVER
31.12.16 31.12.15
DKK DKK
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfart resultat 5.134.273 4.546.938
Forslag til udbytte for regnskabséaret 100.000 100.000
Egenkapital i alt 5.359.273 4.771.938
Henseettelser til udskudt skat 302.578 197.066
Hensatte forpligtelser i alt 302.578 197.066
Geeld til realkreditinstitutter 6.265.067 6.562.905
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 6.265.067 6.562.905
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 339.000 327.000
Geeld til gvrige kreditinstitutter 462.623 378.001
Selskabsskat 59.964 43.482
Anden geeld 761.664 595.315
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.623.251 1.343.798
Geeldsforpligtelser i alt 7.888.318 7.906.703
Passiver i alt 13.550.169 12.875.707

Eventualforpligtelser
Pantsaeetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejner Pedersen Invest ApS

Egenkapitalopgorelse

Forslag til

Overfort udbytte for

Beleb i DKK Selskabskapital resultat regnskabsaret
Egenkapitalopgerelse for 01.01.16 - 31.12.16

Saldo pr. 01.01.16 125.000 4.546.938 100.000

Betalt udbytte 0 0 -100.000

Forslag til resultatdisponering 0 587.335 100.000

Saldo pr. 31.12.16 125.000 5.134.273 100.000

BeElERHOLM
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Ejner Pedersen Invest ApS

Noter
1. Veaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestdr i at drive udlejnings- og investeringsvirksomhed
2. Finansielle indtegter
@vrige finansielle indtaegter 20.934 86.057
Ialt 20.934 86.057
3. Finansielle omkostninger
@vrige finansielle omkostninger i alt 278.532 293.449
Ialt 278.532 293.449
4, Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 95.964 75.482
Arets regulering af udskudt skat 105.512 16.467
Ialt 201.476 91.949

BeElERHOLM
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Ejner Pedersen Invest ApS

Noter
5. Materielle anlaegsaktiver

Investerings-
Belgb i DKK ejendomme
Kostpris pr. 01.01.16 10.892.406
Kostpris pr. 31.12.16 10.892.406
Opskrivninger pr. 01.01.16 1.097.834
Opskrivninger i aret 468.793
Opskrivninger pr. 31.12.16 1.566.627
Regnskabsmeaessig veerdi pr. 31.12.16 12.459.033

Regnskabsmeaessig veerdi i balancen, safremt opskrivning til dagsveerdi ikke
havde vaeret foretaget pr. 31.12.16 10.892.406

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastseettelse af dagsveerdien for investe-
ringsejendommen.

Fastsaettelse af dagsveerdien er baseret pa et forventet normaliseret driftsresultat med et
afkastkrav pa 6%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommenes beliggen-
hed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekon-
trakter.

Ejendommene er fuldt udlejede. Driftsomkostninger er skennede med udgangspunkt i de
omkostninger, der forventes at medga til driften af investeringsejendommen i et normalt ar,
herunder omkostninger til reparation og vedligeholdelse for at opretholde ejendommen i den
nuvearende vedligeholdelsesstand.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af dagsveerdien pa
investeringsejendommen.

BeElERHOLM
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Ejner Pedersen Invest ApS

Noter
6. Langfristede geeldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Geeld i alt Ge
Beleb 1 DKK forste ar efter b ar 31.12.16 3
Geeld til realkreditinstitutter 339.000 5.300.000 6.604.067 6.¢
I alt 339.000 5.300.000 6.604.067 6.¢

7. Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser pr. 31.12.16.

8. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedet ejerpantebreve for i alt kr. 1.450.000 i Absalonsgade 6 til sikkerhed for

engagement med pengeinstitut.

BeElERHOLM
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Ejner Pedersen Invest ApS

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragéd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de

vedrerer. Lejeindteegter males til dagsveerdi.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til, salg og reklame, administration,
lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivninger.

BeElERHOLM
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Ejner Pedersen Invest ApS

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Af- og nedskrivninger

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og laneomkostninger vedrerende finansielle forpligtelser indregnes
lzbende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er klar til brug. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi med vaerdire-
guleringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fast-
sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-

men. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsasttelse af dagsvaerdien.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

BeElERHOLM
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Ejner Pedersen Invest ApS

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. Der nedskrives til nettorealisa-
tionsveerdien, hvis denne er lavere.

Kostpris for rdvarer og hjselpematerialer samt handelsvarer opgeres som kebspriser med til-
leeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af feerdig-
gerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsaettes
under hensyntagen til omseettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de

enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at

BeElERHOLM
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Ejner Pedersen Invest ApS

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

et tilgodehavende er veaerdiforringet.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder indregnes under egenkapitalen i
reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige

veerdi overstiger kostprisen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

BeElERHOLM
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Ejner Pedersen Invest ApS

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.
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