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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2017
- 30. juni 2018 for Niehus A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansi-
elle stilling pr. 30. juni 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni

2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 21. november 2018

Direktion

Claus Huss
direktgr

Bestyrelse

Torben Helge Huss Lars Elform Hansen Klaus Vrist Antonsen
formand

Claus Huss
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Niehus A/S
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Niehus A/S for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018, der omfatter an-
vendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2017 -
30. juni 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisi-
onspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i ov-
erensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler
og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
ten, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformati-
on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj
grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvig-
elser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af ars-
regnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyld-
es besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre op-
maerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, mo-
dificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til dato-
en for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfg@re, at selskabet ikke
leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.



Niehus A/S 5

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesent-
lig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 21. november 2018

Roesgaard & Partners

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3754 3128

Jens Roesgaard Flemming Nymann
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28681 MNE-nr. mne35455
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje fast ejendom og foresta erhvervsmaessig udlejning og anden dermed beslaegtet
virksomhed.

Usadvanlige forhold

Selskabet er med tilbagevirkende kraft pr. 1. juli 2017 fusioneret med EHH ApS, som blev oplgst i forbindelse
med fusionen. Fusionen er foretaget efter sammenlagningsmetoden, hvorfor sammenligningstallene er
tilrettet som om selskabet hele tiden har vaeret fusioneret.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2017/18 udviser et overskud pa kr. 5.988.641, og selskabets balance pr. 30.
juni 2018 udviser en egenkapital pa kr. 12.874.655.

Arets resultat anses for vaerende tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Niehus A/S for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017/18 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillaeeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
Igb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af ejendomsomkostninger og andre eks-
terne omkostninger.

Nettoomszetning

Indtaegter fra salg af handelsvarer og feerdigvarer, indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoover-
gang til kgber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske dattervirk-
somheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsolideringen
i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
f@res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumu-
lerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ik-
ke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostnin-
ger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 80-100 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 10 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Vardiforringelse af anlaagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse,
ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres som nu-
tidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede
nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren-
de efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i ud-
skudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres
direkte pa egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obliga-
tionslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lan-
optagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.

Bruttofortjeneste 8.437.256 6.516.625
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver (318.672) (368.979)
Resultat fgr finansielle poster 8.118.584 6.147.646
Finansielle omkostninger 1 (364.546) (377.897)
Resultat for skat 7.754.038 5.769.749
Skat af arets resultat 2 (1.765.397) (1.245.516)
Arets resultat 5.988.641 4.524.233
Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte 2.500.000 0
Overfgrt resultat 3.488.641 4.524.233

5.988.641 4.524.233
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Balance pr. 30. juni 2018
Note 2018 2017
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 24.413.868 24.350.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 1.196.902 1.300.000
Materielle anlaegsaktiver 3 25.610.770 25.650.000
Anlzegsaktiveri alt 25.610.770 25.650.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 704 2.883
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 877.059 306.842
Periodeafgransningsposter 15.868 15.321
Tilgodehavender 893.631 325.046
Likvide beholdninger 6.390.384 1.205.821
Omsaetningsaktiver i alt 7.284.015 1.530.867
Aktiver i alt 32.894.785 27.180.867
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Balance pr. 30. juni 2018
Note 2018 2017
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 1.166.355 500.000
Overfgrt resultat 9.208.300 9.337.954
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 2.500.000 0
Egenkapital 4 12.874.655 9.837.954
Hensaettelse til udskudt skat 7.640 1.385
Hensatte forpligtelser i alt 7.640 1.385
Geeld til realkreditinstitutter 11.980.175 12.606.205
Anden gzld 1.644.200 2.644.200
Langfristede galdsforpligtelser 5 13.624.375 15.250.405
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 5 623.000 616.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 61.473 37.471
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.981.378 0
Selskabsskat 1.756.329 886.982
Anden geeld 965.935 550.670
Kortfristede galdsforpligtelser 6.388.115 2.091.123
Geaeldsforpligtelser i alt 20.012.490 17.341.528
Passiver i alt 32.894.785 27.180.867

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgdrelse

Egenkapital 1. juli 2017

Nettoeffekt som fglge af fusion og
virksomhedskgb efter sammenlagnings-
metoden

Korrigeret egenkapital 1. juli 2017

Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2018

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfogrt bytte for regn-
kapital resultat skabsaret | alt
500.000 1.807.134 0 2.307.134
666.355 3.912.525 0 4.578.880
1.166.355 5.719.659 0 6.886.014
0 3.488.641 2.500.000 5.988.641
1.166.355 9.208.300 2.500.000 12.874.655
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Noter til érsrapporten
2017/18 2016/17
kr. kr.
1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 29.439 0
Andre finansielle omkostninger 335.107 374.562
Kursreguleringer omkostninger 0 3.335
364.546 377.897
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 1.759.142 889.795
Arets udskudte skat (53.277) 355.721
Regulering af udskudt skat tidligere ar 59.532 0
1.765.397 1.245.516
3  Materielle anleegsaktiver
Andre anlzaeg,
Grunde og byg- driftsmateriel
ninger og inventar
Kostpris 1. juli 2017 24.350.000 1.300.000
Tilgang i arets lgb 240.642 38.800
Kostpris 30. juni 2018 24.590.642 1.338.800
Af- og nedskrivninger 1. juli 2017 0 0
Arets afskrivninger 176.774 141.898
Af- og nedskrivninger 30. juni 2018 176.774 141.898
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2018 24.413.868 1.196.902
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Noter til arsrapporten

4 Egenkapital

Virksomhedskapitalen bestar af 1.166.355 aktier a nominelt kr. 1. Ingen aktier er tillagt seerlige
rettigheder.

Virksomhedskapitalen har udviklet sig saledes:

2017/18 2016/17 2015/16 2014/15 2013/14
kr. kr. kr. kr. kr.
Virksomhedskapital 1. juli
2017 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000
Tilgang i aret 666.355 0 0 0 0
Virksomhedskapital 1.166.355 500.000 500.000 500.000 500.000

Virksomhedskapitalen er forgget med 666.355 kr. i forbindelse med fusionen mellem EHH A/S og Niehus
A/S, med Niehus A/S som det fortsaettende selskab.

5 Langfristede galdsforpligtelser

Geeld Geeld Afdrag Restgzeld

1.juli 2017 30. juni 2018 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 13.222.205 12.603.175 623.000 9.488.000
Anden gzeld 2.644.200 1.644.200 0 0
15.866.405 14.247.375 623.000 9.488.000

6 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Ved Stranden ApS og heefter solidarisk med @vrige
sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 12.603 t.kr., er der tinglyst realkreditpantebreve nom.
14.483 t.kr. i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2018 udger i alt 24.414 t.kr.

Til sikkerhed for gzeld til pengeinstitut, bogfert vaerdi 0 t.kr., er der tinglyst ejerpantebrev nom. 2.672
t.kr. i grunde og bygninger, bogfgrt vaerdi 30. juni 2018 pa 24.414 t.kr.
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