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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Cinas Finans A/S
Agenavej 20
2670 Greve
CVR-nr. 78860618
Stiftelsesdato 10. september 1985
Hjemsted Greve
Regnskabsar 1. oktober 2015 - 30. september 2016
Bestyrelse Mette Wibroe Arndt

Peter Christian Wibroe
lvar Christian Wibroe

Direktion Ivar Christian Wibroe

Revisor Kreston CM
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab
Ussergd Kongevej 157
2970 Harshalm
CVR-nr.: 39463113



Cinas Finans A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.

september 2016 for Cinas Finans A/S.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

oktober 2015 - 30. september 2016.

Det er pa generalforsamlingen vedtaget, at selskabets arsregnskaber ikke skal revideres. Betingelserne

for at undiade revision af arsregnskabet er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generaiforsamlingens godkendelse.

Greve, den 19. december 2016

Direktion
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Cinas Finans A/S

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Cinas Finans A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Cinas Finans A/S for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september
2016 pé grundlag af de oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven om opstilling af finansielle oplysninger i overensstemmelse med international
standard om besleegtede opgaver, ISRS 4410 (ajourfert), Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vores erkleering er udelukkende udarbejdet til brug for dem som Cinas Finans A/S's daglige ledelse og
bar ikke distribueres til andre parter.

Harsholm, den 19. december 2016

Kreston CM
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab
CVR-nr. 39463113

Hans Dusché
Statsautoriseret revisor



Cinas Finans A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets veaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af erhvervsejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 udviser et resultat
pa kr. 741.658, og selskabets balance pr. 30. september 2016 udviser en balancesum pa kr. 7.208.045,
og en egenkapital pa kr. 3.425.864.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
virksomhedens finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Cinas Finans A/S for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiVer og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Nettoomseetningen ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgarelsen ved forfald.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevasgelser. Aktuel og udskudt
skat vedrerende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske
tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og
underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opnéa afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkosninger direkte foranlediget af
anskaffelsen. Renter og @vrige laneomkostninger i opfarelsesperioden indregnes i kostprisen.
Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved
op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt
fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige labende driftsafkast af
ejendommen. | det omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme,
indgar disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsvaerdi.

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, praesenteres som en saerskilt post under egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres efter den balanceorienterede gasldsmetode som
skatteveerdien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgorelse

Nettoomsaetning
Ejendomsomkostninger
Bruttoresultat

Administrationsomkostninger
Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

2015/16
Note kr.

986.795
-69.143
927.652

-113.530
200.000
1.014.122

1 -63.280
950.842

2 -209.184
741.658

0
741.658
741.658

-10 -

2014/15
kr.

967.446
-102.522
864.924

-118.796
400.000
1.146.128

-71.095
1.075.033

-243.927
831.106

500.000
331.106
831.106
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Balance 30. september 2016

2016 2015
Note kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 3 7.200.000 7.000.000
Materielle anlaegsaktiver 7.200.000 7.000.000
Anlagsaktiver 7.200.000 7.000.000
Andre tilgodehavender 0 5.000
Tilgodehavender 0 5.000
Likvide beholdninger 8.045 11.169
Omsaetningsaktiver 8.045 16.169

Aktiver 7.208.045 7.016.169

i
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Balance 30. september 2016

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Deposita
Langfristede gaeldsforpligtelser 4

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede g=ldsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 5
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 6

-12 -

2016
kr.

500.000
2.925.864
0
3.425.864

1.421.454
1.421.454

343.397
343.397

17.000
1.797.566
125.358
77.406
2.017.330

2.360.727

7.208.045

2015
kr.

500.000
2.184.206
500.000
3.184.206

1.337.628
1.337.628

333.723
333.723

17.000
1.954.389
116.100
73.123
2.160.612

2.494.335

7.016.169
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Noter
2015/16 2014/15

1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede virksomheder 63.280 71.043
Andre finansielle omkostninger 0 52
Finansielle omkostninger i alt 63.280 71.095
2, Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 125.358 116.100
Regulering udskudt skat 83.826 127.827
Skat af arets resultat i alt 209.184 243.927
3. Investeringsejendomme
Kostpris primo 5.617.419 5.617.419
Kostpris ultimo 5.617.419 5.617.419
Opskrivninger primo 1.382.581 982.581
Arets opskrivninger 200.000 400.000
Opskrivninger ultimo 1.582.581 1.382.581
Regnskabsmaessig vardi ultimo 7.200.000 7.000.000
4. Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Deposita 343.397 343.397

343.397 343.397

5. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.
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