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Baldersbrende Erhvervscenter A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2015 for Baldersbrende Erhvervscenter A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 10. marts 2016

Direktion

Jorgen Vestergaard
direktor

Bestyrelse

Georg Petersen Ejnar Kirkegaard Jorgen Vestergaard
formand



Baldersbrende Erhvervscenter A/S

Den uafhaengige revisors erkleaeringer

Til kapitalejerne i Baldersbronde Erhvervscenter A/S
Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Baldersbrende Erhvervscenter A/S for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planlegger og udferer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er u-
den vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og
oplysninger 1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregn-
skabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Baldersbrende Erhvervscenter A/S

Den uafhaengige revisors erkleaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne bag-
grund vor opfattelse, at oplysningerne i1 ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet

Taastrup, den 10. marts 2016

Revisionsfirmaet Jan Hansen
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 553997 19

Jan Hansen
statsautoriseret revisor



Baldersbrende Erhvervscenter A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje og administrere erhvervsejendomme beliggende pd Kebenhavns
Vestegn.

Usikkerhed ved indregning og méling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling 1 arsrapporten.
Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabsaret 2015 er ikke pavirket af usedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud péd kr. 297.673, og selskabets
balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pd kr. 11.320.059.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



Baldersbrende Erhvervscenter A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Baldersbronde Erhvervscenter A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse
med drsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret 1 forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2015 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes ver-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes

alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vardi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatningen indeholder lejeindtegter ved udlejning af ejendomme.



Baldersbrende Erhvervscenter A/S

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og andre eksterne
omkostninger.

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende lejemal, herunder omkostninger til
drift af wudlejningsejendomme, skatter og afgifter, administration, reperation og
vedligeholdelse samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til advokat, revisor og administration
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrerende
vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat - herunder som
folge af @ndring i1 skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores
arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte i
egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer 1 grunde og bygninger med det formal at opnd
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved
videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger.

Efter forste indregning madles investeringsejendomme til dagsverdi. Veardireguleringer af
investeringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.



Baldersbrende Erhvervscenter A/S

Anvendt regnskabspraksis

Dagsveardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og
villige parter pa arms leengde vilkar pd balancedagen. Fastleggelse af dagsverdi medferer ve-
sentlige regnskabsmaessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveaerende ar ikke har varet muligt at finde
dagsverdien ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vardiansattelsen er sket pa
baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsvaerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2015 fastsat ved anvendelse af
en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det
kommende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstdende begivenhe-
der. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den her-
ved beregnede verdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposi-
ta mv., sdfremt disse ikke indgér serskilt andet sted i balancen, hvorved dagsverdien frem-
kommer.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer for-
svarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller

omstendigheder vil sandsynligvis afvige fra de 1 beregningerne forudsatte, idet forudsatte be-
givenheder ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.
Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en s@rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en
forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.



Baldersbrende Erhvervscenter A/S

Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fra-
drag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle for-
pligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den
effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes 1 resultatop-
gorelsen over ldneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsverdi.
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Baldersbrende Erhvervscenter A/S

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2015

Nettoomsatning

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Resultat for af- og nedskrivninger

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2015 2014
kr. t.kr.

2.456.831 2.412
-905.987 -739
1.550.844 1.673
1.550.844 1.673
-950.000 2.700
600.844 4.373
496.716 0
-492.337 -36
605.223 4.337
1 -307.550 -979
297.673 3.358
297.673 3.358
297.673 3.358
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Baldersbrende Erhvervscenter A/S

Balance pr. 31. december 2015

AKktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Verdipapirer

Vardipapirer

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2015 2014
kr. t.kr

26.985.500 27.936
2 26.985.500 27.936
26.985.500 27.936
209.980 0
170.681 0
380.661 0
4.970.000 0
4.970.000 0
0 612
5.350.661 612
32.336.161 28.548
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Baldersbrende Erhvervscenter A/S

Balance pr. 31. december 2015

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2015 2014
kr. t.kr
750.000 750
10.570.059 21.342
3 11.320.059 22.092
3.313.337 3.443
3.313.337 3.443
14.654.906 988
688.608 666
4 15.343.514 1.654
4 756.101 326
4 589.207 0
29.906 0
194.030 161
790.007 872
2.359.251 1.359
17.702.765 3.013
32.336.161 28.548
5
6

13



Baldersbrende Erhvervscenter A/S

Noter til Arsrapporten

1

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2015
Kostpris 31. december 2015

Veardireguleringer 1. januar 2015
Arets vardireguleringer

Veardireguleringer 31. december 2015

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2015

2015 2014
kr. t.kr.
437.288 303
-129.738 676
307.550 979
Investerings-
ejendomme
24.808.291
24.808.291
3.127.209
-950.000
2.177.209

26.985.500

Forudsztninger ved opgorelse af dagsveaerdi af investeringsejendommene

Verdiansattelse af investeringsejendomme er sket pa baggrund af estimerede normalafkast i

niveauet 8-9 pct.
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Baldersbrende Erhvervscenter A/S

Noter til Arsrapporten

3 Egenkapital

Selskabs- Overfort
kapital resultat Ialt
Egenkapital 1. januar 2015 750.000 21.342.386 22.092.386
Betalt ekstraordinart udbytte 0 -6.750.000 -6.750.000
Kob af egne kapitalandele 0 -4.320.000 -4.320.000
Arets resultat 0 297.673 297.673
Egenkapital 31. december 2015 750.000 10.570.059 11.320.059

Selskabskapitalen bestar af 750 aktier a nominelt kr. 1.000. Ingen aktier er tillagt serlige

rettigheder.
Der har ikke vaeret @ndringer 1 selskabskapitalen 1 de seneste 5 ar.

I oktober 2015 erhvervede selskabet 144 af sine egne aktier, svarende til 19,2%. Den samlede
betaling for aktierne udgjorde DKK 4.320.000, som er trukket fra overfort resultat under
egenkapitalen. Disse aktier er ikke annulleret og besiddes derfor som egne aktier. Selskabet
kan saledes s&lge disse aktier pa et senere tidspunkt. Aktierne er erhvervet som led 1

generationsskifte.
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Baldersbrende Erhvervscenter A/S

Noter til Arsrapporten

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Gld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ér

Langfristet del
Inden for et ar

Deposita
Mellem 1 og 5 ér
Langfristet del
Inden for et ar
Kortfristet del

S Eventualposter mv.

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

I ejendomme Baldersbuen 45-53, matr. nr. 10 bd, Baldersbrende by er der tinglyst

2015 2014
kr. t.kr

11.532.126 0
3.122.780 988
14.654.906 988
756.101 326
15.411.007 1.314
688.608 666
688.608 666
0 0
0 0
688.608 666

skadeslasbrev kr. 3.000.000 i ejerlejlighederne. Skadeslasbrevet ligger til sikkerhed for al
gaeld til Mens Bank. [ samme ejendom er tillige tinglyst realkreditpantebreve pa hhv. kr.

1.475.000, kr. 1.500.000, kr. 2.450.000, kr. 1.550.000 og kr. 1.300.000. Den
regnskabsmessige vaerdi af ejerlejlighederne udger tilsammen pr. 31. december 2015 kr.

10.100.000.

I grunden Baldersbuen 24, matr. nr. 10 bm, Baldersbrende By, Hedehusene, er der tinglyst
ejerpantebrev pé kr. 30.000.000, som er ubehzftet. Den regnskabsmaessige verdi af grunden

udger pr. 31. december 2015 kr. 4.535.000 .
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Baldersbrende Erhvervscenter A/S

Noter til Arsrapporten

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser (Fortsat)

I ejendommen Spangévej 15, matr. nr. 7 ey, Vasby by er der tinglyst ejerpantebrev pa kr.
7.000.000. Pantebrevet, der ligger til sikkerhed for al geld til Mens Bank. I samme ejendom
er tillige tinglyst realkreditpantebrev kr. 1.875.000. Den regnskabsmeessige verdi af
ejendommen udger pr. 31. december 2015 kr. 2.750.000.

I ejendommen Skebjergvej 23, matr. nr. 21 co, Smerumnedre by er der tinglyst ejerpantebrev
pa kr. 7.000.000. Pantebrevet, der ligger til sikkerhed for al geld til Mens Bank. I samme
ejendom er tillige tinglyst realkreditpantebrev kr. 5.350.000. Den regnskabsmassige verdi af
ejendommen udger pr. 31. december 2015 kr. 9.600.000.

Selskabet har ikke herudover foretaget pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.
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