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Baldersbrende Erhvervscenter A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje og administrere erhvervs- ejendomme beliggende 1 Baldersbrende,
Hgje-Taastrup kommune.

Usikkerhed ved indregning og méling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.
Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 2016 er ikke pdvirket af usedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pd kr. 1.724.217, og selskabets balance
pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 6.717.057.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.

Oplysning om egne kapitalandele
Information om egne kapitalandele i virksomhedens beholdning

Beskrivelse af egne kapitalandele: Selskabet erhvervede 144 aktier fra dets aktionerer 1 2015 og
yderligere 202 aktier 1 2016.

Antal egne kapitalandele 1 virksomhedens beholdning: 346 aktier
Pélydende verdi af egne kapitalandele 1 virksomhedens beholdning: 346.000 kr.

Procentdel af den registrerede kapital mv. af egne kapitalandele 1 virksomhedens beholdning:
46,1%



Baldersbrende Erhvervscenter A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 for Baldersbronde Erhvervscenter A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 13. februar 2017

Direktion

Thomas Mardahl Petersen
direktor

Bestyrelse

Georg Petersen Ejnar Kirkegaard Thomas Mardahl Petersen
formand



Baldersbrende Erhvervscenter A/S

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne 1 Baldersbronde Erhvervscenter A/S

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Baldersbrende Erhvervscenter A/S for regnskabséret 1. januar
- 31. december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er ner-
mere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®.
Vi er uathengige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbej-
de arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opni hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar
sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.



Baldersbrende Erhvervscenter A/S

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszattelse af in-
tern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed,
skal vi 1 vores revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet el-
ler, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere
kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaes-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Baldersbrende Erhvervscenter A/S

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og
1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med drsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Taastrup, den 13. februar 2017

Revisionsfirmaet Jan Hansen
Godkendt revisionspartnerselskab
CVR-nr. 553997 19

Martin Santino Lo Turco
statsautoriseret revisor



Baldersbrende Erhvervscenter A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Baldersbronde Erhvervscenter A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen

mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller aftkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatningen indeholder lejeindtegter ved udlejning af ejendomme.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsdrifts og administration af
selskabet.



Baldersbrende Erhvervscenter A/S

Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsdrift omfatter omkostninger vedrerende lejemédl, herunder omkostninger til drifts af
udlejningsejendomme, skatter og afgifter, administration, reperation og vedligeholdelse samt
andre omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipa-
pirer, geld og transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsverdi. Vardireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendom-
mene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsvaerdi medferer vaesentlige
regnskabsmassige skon.



Baldersbrende Erhvervscenter A/S

Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veret muligt at finde dagsvaerdien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2016 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret verdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstiende begivenheder. Den-
ne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede
veerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt dis-
se ikke indgér sarskilt andet sted 1 balancen, hvorved dagsvardien fremkommer.

De anvendte skon er baseret pd oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarli-
ge, men som 1 sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstan-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat

af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem

regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

10



Baldersbrende Erhvervscenter A/S

Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes 1 resultatopgerelsen over lane-
perioden.

Prioritetsgeeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
verdi.

11



Baldersbrende Erhvervscenter A/S

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2016

Note 2016 2015
kr. t.kr.

Nettoomszaetning 1.814.826 2.457
Andre eksterne omkostninger -1.293.797 -906
Bruttoresultat 521.029 1.551
Resultat af ordinzer drift for dagsvaerdireguleringer 521.029 1.551
Verdireguleringer af investeringsaktiver 750.000 -950
Resultat for finansielle poster 1.271.029 601
Finansielle indtaegter 1.153.525 496
Finansielle omkostninger -228.062 -489
Resultat for skat 2.196.492 608
Skat af arets resultat 1 -472.275 -148
Arets resultat 1.724.217 460
Foreslaet udbytte 750.000 0
Overfort resultat 974.217 460

1.724.217 460

Der er i regnskabsaret 2016 udloddet ekstraordinzrt udbytte pa 2.490.000 kr. Der er i

regnskabséret 2015 udloddet ekstraordinzrt udbytte pa 6.750.000 kr.

12



Baldersbrende Erhvervscenter A/S

Balance pr. 31. december 2016

AKktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Verdipapirer

Vardipapirer

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2016 2015

kr. t.kr.
15.535.500 26.986
15.535.500 26.986
15.535.500 26.986
237.050 210
0 171
237.050 381
3.466.500 4.970
3.466.500 4.970
3.703.550 5.351
19.239.050 32.337

13



Baldersbrende Erhvervscenter A/S

Balance pr. 31. december 2016

Note 2016 2015
kr. t.kr.

Passiver

Selskabskapital 750.000 750
Overfort resultat 5.217.057 10.732
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 750.000 0
Egenkapital 3 6.717.057 11.482
Hensattelse til udskudt skat 1.903.138 3.237
Hensatte forpligtelser i alt 1.903.138 3.237
Geld til realkreditinstitutter 7.380.343 14.655
Deposita 352.705 690
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 7.733.048 15.345
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 4 403.623 756
Kreditinstitutter 1.919.270 589
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 30
Selskabsskat 180.266 107
Anden geeld 382.648 791
Kortfristede galdsforpligtelser 2.885.807 2.273
Geldsforpligtelser i alt 10.618.855 17.618
Passiver i alt 19.239.050 32.337
Eventualposter m.v. 5

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser 6

14



Baldersbrende Erhvervscenter A/S

Noter til Arsrapporten

1

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2016
Afgang 1 arets lob

Kostpris 31. december 2016

Verdireguleringer 1. januar 2016
Arets vardireguleringer
Arets tilbageforte vaerdireguleringer

Veardireguleringer 31. december 2016

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2016

2016 2015
kr. t.kr.

1.806.266 354
-1.333.991 -206

472.275 148

Investerings-
ejendomme

24.808.291
-12.282.105
12.526.186
2.177.209

900.000
-67.895

3.009.314

15.535.500

Forudsatninger ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Veardiansattelse af investeringsejendomme er sket pa baggrund af estimerede normalafkast

pa 8 %.

15



Baldersbrende Erhvervscenter A/S

Noter til Arsrapporten

3 Egenkapital

Foreslaet ud-

Selskabs- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret Lalt

Egenkapital 1. januar 2016 750.000 10.732.840 0 11.482.840
Betalt ekstraordinzert udbytte 0 -2.490.000 0 -2.490.000
Kab af egne kapitalandele 0 -4.000.000 0 -4.000.000
Arets resultat 0 974.217 750.000 1.724.217
Egenkapital 31. december

2016 750.000 5.217.057 750.000 6.717.057

Der har ikke veret @ndringer 1 selskabskapitalen 1 de seneste 5 &r.

Selskabet har i regnskabsaret erhvervet egne aktier, nom. 202.000 svarende til 27 %. Den
samlede betaling for aktierne udgjorde DKK 4.000.000. Aktierne er ikke annulleret, og
besiddes derfor som egne aktier. Selskabet kan saledes salge disse aktier pa et senere tids-
punkt. Aktierne er erhvervet som led 1 generationsskifte.

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld
Geald 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2016 2016 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 15.411 7.783.966 403.623 5.682.205
Deposita 690 352.705 0 0
16.101 8.136.671 403.623 5.682.205

5 Eventualposter m.v.

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

16



Baldersbrende Erhvervscenter A/S

Noter til Arsrapporten

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

I ejendomme Baldersbuen 45-53, matr. nr. 10 bd, Baldersbronde by er der tinglyst
skadeslasbrev kr. 3.000.000 1 ejerlejlighederne. Skadeslosbrevet ligger til sikkerhed for al
geld til Mens Bank. I samme ejendom er tillige tinglyst realkreditpantebreve pa hhv. kr.
1.475.000, kr. 1.500.000, kr. 2.450.000, kr. 1.550.000 og kr. 1.300.000. Den
regnskabsmeessige verdi af ejerlejlighederne udger tilsammen pr. 31. december 2016 kr.
11.000.000.

I grunden Baldersbuen 24, matr. nr. 10 bm, Baldersbronde By, Hedehusene, er der tinglyst
ejerpantebrev pa kr. 30.000.000, som er ubehaftet. Den regnskabsmessige vardi af grunden
udger pr. 31. december 2015 kr. 4.535.000 .

Selskabet har ikke herudover foretaget pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.
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