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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2019
- 30. september 2020 for Rugparken A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30.
september 2020.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Helsinggr, den 9. februar 2021
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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. oktober
2019 - 30. september 2020 for Rugparken A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30.

september 2020.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Helsinger, den 9. februar 2021
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Rugparken A/S

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Rugparken A/S for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30. september 2020, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30.
september 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser

eller fejl.

Ved udarbejdelsen af rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.



Rugparken A/S

DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

¢ Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmazessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vzesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom p3
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke langere
kan fortsaette driften.

» Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsinggr, den 9. februar 2021
ision A/S - statsautoriseret revisionsfirma
‘Pkt

statsautoriseret revisor
MNE-nr.: mne8285
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet har i lighed med sidste ar bestaet i udlejning og salg af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Arsrapporten er ikke pavirket af usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udviser et underskud pa 15.998 kr., hvilket ledelsen anser for utilfredsstillende. Egenkapitalen

udggr 2.072.966 kr. pr. 30. september 2020

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag i gvrigt ikke indtradt forhold, der forrykker vurderingen af

arsrapporten,

Virksomhedens forventede udvikling
Bestyrelsen vurderer, at selskabets fremtidsudsigter er gunstige.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Rugparken A/S for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste &r.

RESULTATOPG@RELSEN
Nettoomsaetning
Lejeindtaegter ved udlejning medregnes pa faktureringspunktet.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skatteomkostninger

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
bevaegelser direkte i egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnes i resultatopggrelsen, og som knytter sig
til drets ekstraordinzere resultat, henfgres hertil, mens den resterende del henfgres til drets ordinzere resultat.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af Hgjstrup Finans ApS-koncernens danske
datterselskaber. Dattervirksomheder indgér i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar af konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette til neds®ttelse
af eget skattemaessigt overskud.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Ejendommen males ved fgrste maling til anskaffelsespris med tillaeg af kgbsomkostninger og opskrivninger og
med fradrag af akkumulerede afsolgte lejemals forholdsmaessige andel. Seerlige installationer er ligeledes
medtaget til selskabets andel af den samledes anskaffelsessum, der reguleres i forhold til solgte lejemal.

Ved efterfplgende malinger vaerdiansaettes investeringsejendomme til dagspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte

Foresldet udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Udbytte udbetalt i arets Igb
vises under egenkapitalen.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrseisberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
a@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende &r er anvendt en skattesats p& 22%.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfplgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
Idnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, der omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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ARSREGNSKAB

RESULTATOPG@RELSE FOR 2019/20

Resultat af ordinzer drift

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Ordinzert resultat fgr skat

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Resultatdisponering:

Ekstraordinzert udbytte

Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver
Overfgrt resultat

2019/20 2018/19
Note kr. kr.

-63.702 904.786
95.466 22.089
-52.396 -113.733
-20.632 813.142
1 4.634 -178.780
-15.998 634.362
1.000.000 0
0 -81.081
-1.015.998 715.443
-15.998 634.362
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ARSREGNSKAB

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2020

2019/20 2018/19

Note kr. kr.
AKTIVER
Grunde og bygninger 2.667.423  3.272.577
Materielle anlzgsaktiver i alt 2 2.667.423  3.272.577
ANLAEGSAKTIVER | ALT 2.667.423 3.272.577
Andre tilgodehavender 629.716 142.769
Periodeafgransningsposter 7.738 9.158
Tilgodehavender i alt 637.454 151.927
Likvide beholdninger 1.374.062 2.831.230
OMSZATNINGSAKTIVER | ALT 2.011.516 2.983.157
AKTIVER 1 ALT 4.678.939 6.255.734
PASSIVER
Selskabskapital 3 1.650.000  1.650.000
Reserve for opskrivninger 438.481 438.481
Overfgrt resultat -15.515 1.000.483
EGENKAPITAL I ALT 2.072.966 3.088.964
Udskudt skat 277.000 340.000
HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT 277.000 340.000
Geeld til realkreditinstitutter 1.955.542  2.231.651
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 836
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4 1.955.542  2.232.487
Galdsforpligtelser til associerede virksomheder 58.167 169.021
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 58.366 241.780
Anden geeld 85.810 106.100
Kortfristet del af langfristet geeld 108.402 0
Deposita 62.686 77.382
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 373.431 594.283
GALDSFORPLIGTELSER | ALT 2.328.973 2.826.770
PASSIVER | ALT 4.678.939 6.255.734
Eventualforpligtelser 5
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6

Ejerskab 7
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ARSREGNSKAB

EGENKAPITALOPG@RELSE FOR 2019/20

Selskabskapital:
Primo
Ultimo i alt

Reserve for opskrivninger:

Primo
Tilgang
Ultimo

Overfgrt resultat:
Primo

Tilgang

Afgang

Ultimo i alt

Ekstraordinzert udbytte:
Tilgang
Afgang
Ultimo

Egenkapital i alt

2019/20 2018/19
kr. kr.

1.650.000 1.650.000
1.650.000 1.650.000
438.481 519.562
0 -81.081
438.481 438.481
1.000.483 285.040
0 715.443
-1.015.998 0
-15.515 1.000.483
1.000.000 0
-1.000.000 0
0 0

2.072.966

3.088.964
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ARSREGNSKAB
NOTER

2019/20 2018/19

kr. kr.

1. Skat af arets resultat
Aktuel skat 58.366 241.780
Zndring i udskudt skat -63.000 -63.000
Skat af arets resultat -4.634 178.780
2. Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger:
Kostpris, primo 2.710.424  3.211.628
Afgang -501.203 -501.204
Kostpris, ultimo 2.209.221 2.710.424
Opskrivninger, primo 562.153 666.104
Tilbagefgrsel af opskrivning pé afhzendede aktiver -103.951 -103.951
Opskrivninger, ultimo 458.202 562.153
Regnskabsmaessig veerdi, ultimo 2.667.423  3.272.577
3. Selskabskapital
Selskabskapitalen er opdelt i aktier 4 1.000 kr. eller multipla heraf.
4, Langfristede gzeldsforpligtelser
Gaeld til realkreditinstitutter, der forfalder efter 5 ar 1.415.152 0
Langfristede gaeldsforpligtelser, der forfalder efter 5 ar i alt 1.415.152 0

5. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hzfter selskabet
ubegraenset og solidarisk med de gvrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytter, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede
kendte nettoforpligtelse pa skyldige selskabsskatter og kildeskatter pa udbytter, renter og royalties fremgar af
administrationsselskabets arsregnskab (Hgjstrup Finans ApS, CVR-nr. 32 08 93 72). Eventuelle senere
korrektioner til sambeskatningsindkomsten kan medfgre, at selskabets haeftelse udger et stgrre belgb.

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgaeld er deponeret ejerpantebrev nom. 9.500.000 kr. i ejendomme med bogfart vardi
pa 2.667.423 kr. Endvidere er der tinglyst ejerpantebrev i alt nom. 215.000 tit sikkerhed for Ejerforeningen
Rugparken.

7. Ejerskab

Folgende kapitalejere ejer mere end 5% af selskabets selskabskapital:
Hgjstrup Finans ApS, 3000 Helsinggr

M. H. Holding ApS, 2920 Charlottenlund



