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Akm Invest ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Akm Invest ApS

c/o0I/S Ejendomsinvest
Hammershusgade 9

2100 Kgbenhavn @
Hjemsted: Kgbenhavn @
CVR-nr.: 7850 51 17
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Michael Brag
Michael Kaa Andersen

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Modervirksomhed

Proark Group ApS, Kebenhavn

Dattervirksomheder

EI Ejendomme A/S, Kebenhavn
ApS Komplementarselskabet A.K.M. Invest 1, Kebenhavn
K/S AKM Invest 1, Kgbenhavn
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Akm Invest ApS

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.20 - 31.12.20 for Akm Invest
ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.20 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabséaret 01.01.20 - 31.12.20.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn @, den 30. juni 2021

Direktionen

Michael Brag Michael Kaa Andersen
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Akm Invest ApS

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Akm Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Akm Invest ApS for regnskabsaret 01.01.20 - 31.12.20, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.20 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.20 - 31.12.20 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er nasermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Fremheaevelse af forhold i regnskabet

Uden af modificere vores konklusion, ger vi opmeerksom pad oplysningerne i note 1
"Usikkerhed ved indregning og maling", hvori ledelsen redeger for den usikkerhed, der er
forbundet med COVID-19 pandemien.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gere dette.
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Akm Invest ApS

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-
sionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om

revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion pé disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisions-
bevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom pé oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem
til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.
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Akm Invest ApS

Den uafhsengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med

arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-

ninger i henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Seborg, den 30. juni 2021

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Kim Nielsen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne29417
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Akm Invest ApS

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i keb og salg af veerdipapirer og ejerandele i tilknyttede og
associerede virksomheder og dermed beslaegtet virksomhed eller aktivitet.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.20 - 31.12.20 udviser et resultat pa DKK 59.887.788 mod
DKK -22.926.773 for tiden 01.01.19 - 31.12.19. Balancen viser en egenkapital pd DKK
91.900.242.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Arets resutat er positivt pavirket af tilbagefersel af tidligere foretaget nedskrivninger af
tilgodehavender t.DKK 53.851.

Usikkerhed ved indregning og maling

I arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.20 - 31.12.20 er folgende usikkerhed om indregning
og maling veesentlig at bemeerke, idet det har haft veesentlig indflydelse pa de i
arsregnskabet indregnede aktiver og forpligtelser:

Danmark og resten af verden er pavirket af Covid-19 pandemien, som naturligt har pavirket
indteegtsgrundlaget i ejendomsmarkedet, herunder har seerligt retail- og hospitality-sektoren
veeret ramt af de nationale restriktioner og nedlukninger. Pandemien vil fortsat have
indvirkning pa markedet pé kort sigt, mens de nuveerende forventninger er, at markedet pa
mellemlang og lang sigt normaliseres, hvilket er baseret pad den nuveerende udvikling i
pandemien og forventningen om, at den globale udrulning af vacciner vil genskabe turismen
mv. De naevnte usikkerheder om udviklinger i pandemien og dens indvirkning péa
verdensgkonomien kan fa indflydelse pa indregning og maling af de i arsregnskabet
indregnede aktiver.

Kapitalinteresser i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalinteresser i tilknyttede og associerede virksomheder indregnes i balancen til den
forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmeessige indre veerdi. En vaesentlig del
af den indregnede indre veerdi relaterer sig veerdien af investeringsejendommen i det
underliggende selskab.

Investeringsejendomme males 1 Aarsrapporten til dagsveerdi baseret pa en
normalindtjeningsmodel, idet der ikke er anvendt eksterne vurderingsmeend. Opgerelsen af

dagsveerdi pa investeringsejendomme er baseret pa ledelsens skon.

Opgerelsen af dagsveerdier i henhold til en normalindtjeningsmodel tager udgangspunkt i en
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Akm Invest ApS

Ledelsesberetning

fastseettelse af det forventede driftsafkast pad de enkelte ejendomme. Ejendommens
dagsveerdi opgeres herefter ved kapitalisering af driftsafkastet med et afkastkrav, som
fastseettes af ledelsen, individuelt for hver ejendom. Der henvises til arsregnskaberne for de
underliggende selskaber listet under selskabsoplysninger.

For alle oveneevnte afsnit er der i sagens natur tale om ledelsesmeessige sken, der er behasftet

med usikkerheder.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde heendelser.
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Note

3

(o)

Akm Invest ApS

Resultatopgorelse
2020 2019
DKK DKK
Bruttoresultat 121.356 -905.774
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 11.359.951 12.884.049
4 Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 6.639.005 12.208.192
5 Andre finansielle indteegter 13.719.707 72.826.162
Nedskrivning af finansielle aktiver 50.461.911 -110.212.957
Andre finansielle omkostninger -5.642.024 -5.282.515
Resultat for skat 76.659.906 -18.482.843
Skat af arets resultat -16.514.802 -3.973.225
Andre skatter -257.316 -470.705
Skatter i alt -16.772.118 -4.443.930
Arets resultat 59.887.788  -22.926.773
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 17.998.956 25.092.241
Overfart resultat 41.888.832 -48.019.014
Ialt 59.887.788 -22.926.773
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Akm Invest ApS

Balance

AKTIVER
31.12.20 31.12.19
Note DKK DKK
Investeringsejendomme 5.000.000 5.000.000
7 Materielle anlaegsaktiver i alt 5.000.000 5.000.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 101.423.954 90.064.003
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 136.418.426 71.262.966
Kapitalandele i associerede virksomheder 103.726.039 99.234.375
Andre veerdipapirer og kapitalandele 2 80.240
Andre tilgodehavender 30.847.967 31.946.112
Finansielle anlaegsaktiver i alt 372.416.388 292.587.696
Anlaegsaktiver i alt 377.416.388 297.587.696
Andre tilgodehavender 777.346 814.920
Periodeafgraensningsposter 38.603 0
Tilgodehavender i alt 815.949 814.920
Likvide beholdninger 469.802 102.479
Omsaetningsaktiver i alt 1.285.751 917.399
Aktiver i alt 378.702.139 298.505.095
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Note

10
10

Akm Invest ApS

Balance

PASSIVER
31.12.20 31.12.19
DKK DKK
Selskabskapital 200.000 200.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 115.941.494 97.149.133
Overfort resultat -24.241.252 -65.336.679
Egenkapital i alt 91.900.242 32.012.454
Hensaettelser til udskudt skat 55.007.823 51.962.082
Andre hensatte forpligtelser 453.822 1.651.766
Hensatte forpligtelser i alt 55.461.645 53.613.848
Geeld til tilknyttede virksomheder 167.586.763 164.745.067
Anden geeld 48.069.448 45.585.212
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 215.656.211 210.330.279
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 895.121 700.673
Deposita 189.883 204.160
Selskabsskat 14.458.410 1.697.486
Anden geeld 140.627 46.195
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 15.684.041 2.548.514
Geeldsforpligtelser i alt 231.340.252 212.878.793
Passiver i alt 378.702.139 298.505.095

Oplysninger om dagsvaerdi
Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Neaertstdende parter
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Akm Invest ApS

Egenkapitalopgerelse

Reserve for

nettoop-
skrivning
efter indre
Selskabs- veerdis Overfeort Egenkapital
Belgb i DKK kapital metode resultat ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.01.19 -
31.12.19
Saldo pr. 01.01.19 200.000 75.911.506 -21.172.279 54.939.227
Udloddet udbytte fra associerede
virksomheder 0 -3.864.614 3.854.614 0
Forslag til resultatdisponering 0 25.092.241 -48.019.014 -22.926.773
Saldo pr. 31.12.19 200.000 97.149.133 -65.336.679 32.012.454
Egenkapitalopgerelse for 01.01.20 -
31.12.20
Saldo pr. 01.01.20 200.000 97.149.133 -65.336.679 32.012.454
Udloddet udbytte fra associerede
virksomheder 0 -860.356 860.356 0
@vrige egenkapitalbeveegelser 0 1.653.761 -1.653.761 0
Forslag til resultatdisponering 0 17.998.956 41.888.832 59.887.788
Saldo pr. 31.12.20 200.000 115.941.494 -24.241.252 91.900.242
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Akm Invest ApS

Noter

1. Usikkerhed ved indregning og maling

I arsregnskabet for 2020 er fglgende usikkerhed om indregning og maling veesentlig at be-
maerke, idet det har haft veesentlig indflydelse pé de i arsregnskabet indregnede aktiver og
forpligtelser:

Danmark og resten af verden er pavirket af Covid-19 pandemien, som naturligt har pavirket
indteegtsgrundlaget i ejendomsmarkedet, herunder har seerligt retail- og hospitality-sektoren
veeret ramt af de nationale restriktioner og nedlukninger. Pandemien vil fortsat have
indvirkning pé markedet pé kort sigt, mens de nuvaerende forventninger er, at markedet pa
mellemlang og lang sigt normaliseres, hvilket er baseret pa den nuveerende udvikling i
pandemien og forventningen om, at den globale udrulning af vacciner vil genskabe turismen
mv. De naevnte usikkerheder om wudviklinger i pandemien og dens indvirkning péa
verdensgkonomien kan fa indflydelse pa indregning og maling af de i arsregnskabet
indregnede aktiver.

Kapitalinteresser i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalinteresser i tilknyttede og associerede virksomheder indregnes i balancen til den
forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmeessige indre veerdi. En vaesentlig del
af den indregnede indre veerdi relaterer sig veerdien af investeringsejendommen i det
underliggende selskab.

Investeringsejendomme males i arsrapporten til dagsveerdi baseret pa
ennormalindtjeningsmodel, idet der ikke er anvendt eksterne vurderingsmeend. Opgerelsen
af dagsveerdi pa investeringsejendomme er baseret pa ledelsens skon.

Opggerelsen af dagsveerdier i henhold til en normalindtjeningsmodel tager udgangspunkt i en
fastsaettelse af det forventede driftsafkast pa enkelt ejendom. Ejendommens dagsveerdi
opgeres herefter ved kapitalisering af driftsafkastet med et afkastkrav, som fastsaettes af
ledelsen, individuelt for hver ejendom. Der henvises til arsregnskaberne for de underliggende
selskaber listet under selskabsoplysninger.

For alle ovenaevnte afsnit er der i sagens natur tale om ledelsesmaessige sken, der er behaeftet
med usikkerheder.

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 14



Akm Invest ApS

Noter

2. Seerlige poster

Seerlige poster er indteegter og omkostninger, der er seerlige pa grund af deres sterrelse og

art. Der har i regnskabsaret veeret folgende seerlige poster:

Indregnet i 2020 2019

Seerlige poster: resultatopgerelsen under: DKK DKK
Nedskrivning af finansielle Nedskrivning af finansielle

anleegsaktiver aktiver -3.389.162 -72.682.135
Nedskrivning af

finansielleaktiver iht. Nedskrivning af finansielle

akkordering aktiver 0 -58.439.706
Tilbagefarsel af

nedskrivninger pa Nedskrivning af finansielle

finansielle anleegsaktiver aktiver 53.8561.073 20.975.147
I alt 50.461.911 -110.146.694
3. Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Resultatandele fra tilknyttede virksomheder 11.359.951 12.884.049
4. Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Resultatandele fra associerede virksomheder 6.639.005 12.208.192
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Akm Invest ApS

Noter
2020 2019
DKK DKK
5. Finansielle indtegter
Renter, tilknyttede virksomheder 11.629.184 67.042.162
Renteindteaegter 1 gvrigt 2.075.155 5.784.000
Valutakursgevinster 15.368 0
I alt 13.719.707 72.826.162
6. Finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 3.052.086 2.818.905
Renteomkostninger i gvrigt 2.589.938 2.462.196
Valutakursreguleringer 0 1.414
I alt 5.642.024 5.282.515
7. Materielle anleegsaktiver
Investerings-

Belgb 1 DKK

ejendomme

Kostpris pr. 01.01.20 7.006.626
Kostpris pr. 31.12.20 7.006.626
Dagsveerdireguleringer pr. 01.01.20 -2.006.626
Dagsveerdireguleringer pr. 31.12.20 -2.006.626
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.20 5.000.000
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Akm Invest ApS

Noter
8. Oplysninger om dagsvaerdi
Investerings-
Belgb i DKK ejendomme Talt
Dagsveerdi pr. 31.12.20 5.000.000 5.000.000
Arets eendringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen 0 0

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastseettelse af dagsveerdien for
investeringsejendommen.

Fastseettelse af dagsveerdien er baseret pa et forventet normaliseret driftsresultat samt et
afkastkrav pad 6,25%, fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder,
vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter.

Der er pad balancedagen indgdet lejekontrakter pd 100% af ejendommens samlede areal.
Driftsomkostninger er skennede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at
medga til driften af investeringsejendommen i et normalt ar, herunder omkostninger til
reparation og vedligeholdelse for at opretholde ejendommen i den nuverende
vedligeholdelsesstand.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af dagsveerdien péa
investeringsejendommen.

31.12.20 31.12.19
DKK DKK
9. Andre hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser forventes at fordele sig saledes:
Langfristede forpligtelser 453.822 1.634.454

Henseettelsen vedr. negativ veerdi af kapitalintersser i associerede virksomheder.
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Akm Invest ApS

Noter

10. Langfristede geeldsforpligtelser
Restgeeld Geeld i alt Geeld i alt
Belegb i DKK efter b ar 31.12.20 31.12.19
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 167.586.763 164.745.067
Anden geeld 0 48.069.448 45585.212
I alt 0 215.656.211 210.330.279

11. Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for tilknyttede og associerede virksomheders geeld
til kreditinstitutter. Kautionen er maksimeret til t. DKK 1.196.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen og heefter forholdsmaessigt for
selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og
udbytter for de sambeskattede selskaber. Heeftelsen udger maksimalt et belgb svarende til
den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte eller indirekte af den ultimative
modervirksomhed. Den samlede skatteforpligtelse for de sambeskattede selskaber péa
balancedagen er endnu ikke opgjort. Der henvises til administrationsselskabet Proark Group
ApS' arsregnskab for yderligere oplysninger.

Selskabet har tegnet kapitalandele i en reekke kommanditselskaber for i alt t.DKK 111.420.
Selskabet har indbetalt t.DKK 35.021 af den tegnede kapital, og den samlede restheeftelse
udger pa balancedagen séledes t.DKK 76.399.
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12. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder er netto t.DKK 60.863 lagt til
sikkerhed.

Til sikkerhed for 3. mands bankgaeld har selskabet givet pant i geeldsbrev pa t.DKK 14.366.

13. Naertstaende parter

Selskabet indgar i koncernregnskabet for modervirksomheden Proark Group ApS,

Kobenhavn.
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14. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Selskabet har i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 112 undladt at udarbejde kon-
cernregnskab. Selskabet er en dattervirksomhed af Proark Group ApS, Kgbenhavn, CVR-nr.
33 87 b2 23, der udarbejder koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

VALUTA

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalings-
dagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Tilgodehavender, geeldsfor-
pligtelser og andre moneteere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets
eller geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsrapport indregnes i resultatop-
gerelsen under finansielle indtegter og omkostninger. Anlegsaktiver og andre ikke
moneteaere aktiver, der er erhvervet i fremmed valuta, omregnes til historiske valutakurser.
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14. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

RESULTATOPGORELSE
Bruttoresultat

Bruttoresultat indeholder lejeindteegter, andre driftsindteegter og ejendomsomkostninger
samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-

rer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder lejeindteegter, negativ goodwill og gevinster ved salg af immaterielle og
materielle anleegsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.
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Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomhe-
der

For kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder, der males efter indre
veerdis metode, indregnes andelen af virksomhedernes resultat i resultatopgerelsen efter
eliminering af urealiserede interne gevinster og tab og med fradrag af eventuel af- og
nedskrivning af goodwill. For associerede virksomheder elimineres interne gevinster og tab
alene forholdsmeessigt.

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder omfatter
ligeledes gevinster og tab ved salg af kapitalandele.

Nedskrivning af finansielle aktiver

Nedskrivning af finansielle aktiver omfatter nedskrivninger af finansielle anleegsaktiver til en
lavere genindvindingsveerdi og finansielle omseetningsaktiver til en lavere nettorealisations-
veerdi.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, valu-
takursgevinster og -tab ved transaktioner i fremmed valuta m.v.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af drets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil

modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeessigt over-

skud.

Andre skatter

Andre skatter omfatter skattebeleb, der beregnes pé et andet grundlag end arets indkomst.
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BALANCE
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er klar til brug. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi med vaerdire-
guleringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fast-
sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-

men. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsasttelse af dagsvaerdien.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og males efter indre veerdis metode. P& kapi-
talandele i dattervirksomheder betragtes indre veerdis metode som en malemetode, og der
henvises til afsnittet "Indre vaerdis metode" for neermere omtale heraf.

Kapitalandele 1 associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og maéles efter indre vaerdis metode. P&
kapitalandele i associerede virksomheder betragtes indre veerdis metode som en malemeto-

de, og der henvises til afsnittet "Indre veerdis metode" for nsermere omtale heraf.

Indre vaerdis metode

Kapitalandele, som males efter indre vaerdis metode, méles ved ferste indregning til kostpris.
Transaktionsomkostninger, der direkte kan henferes til erhvervelsen, indregnes i kostprisen
for kapitalandelene.

Efterfelgende indregning og maling af kapitalandele efter indre vaerdis metode indebeerer, at
kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige
indre veerdi, opgjort efter ejervirksomhedens regnskabspraksis, reguleret for resterende veerdi
af goodwill samt gevinster og tab ved transaktioner med de pageeldende virksomheder. Kapi-
talandele, hvor oplysninger til brug for indregning efter indre vaerdis metode ikke er kendte,
males til kostpris.
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Kapitalandele med regnskabsmaessig negativ veerdi males til DKK 0. Tilgodehavender, der
anses for at veere en del af den samlede investering i de pagaeldende virksomheder, nedskri-
ves med en eventuel resterende negativ indre veerdi. @vrige tilgodehavender hos disse virk-
somheder nedskrives i det omfang, tilgodehavendet vurderes uerholdeligt. Der indregnes en

hensat forpligtelse til at deekke den resterende negative indre veerdi i det omfang, selskabet
har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pagaeeldende virksomheds forpligtelser.

Gevinster eller tab ved athaendelse af kapitalandele

Gevinster eller tab ved afheendelse af kapitalandele opgeres som forskellen mellem afheendel-
sessummen og den regnskabsmeessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inkl. ikke
afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Gevinster og tab ind-
regnes i resultatopgerelsen under indteegter af kapitalandele.

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation péd veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pad veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
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Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéaelse af tab.

Nedskrivninger til imgdegéelse af tab opgeres pad grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Kapitalandele, der ikke er Kklassificeret som tilknyttede virksomheder, associerede
virksomheder eller kapitalinteresser, og som ikke handles pa et aktivt marked, méles i balan-

cen til kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Egenkapital

Nettoopskrivning af kapitalandele, som males efter indre veerdis metode, indregnes under
egenkapitalen i reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i det omfang, den

regnskabsmaessige veerdi overstiger kostprisen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.
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Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere ved-

rerende selskabets lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
péa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.
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