LokalBolig A/S

Slotsgade 36C, st., 3400 Hillerad

Cvr-nr. 78 48 80 18

ARSRAPPORT

2023

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets
ordinzere generalforsamling den 19. marts 2024

David Slatcher
Dirigent

Penneo dokumentnagle: 38005-EXYPKI-3IAZEVAMBESATQBAFIL



LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for LokalBolig A/S for
regnskabsaret 1. januar — 31. december 2023.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar — 31. december 2023.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 19. marts 2024

Direktion:

Christian M. Andersen
Adm. direktar

Bestyrelsen:

Klaus Naur Kristian Bloch
Formand
Mikael Skaaring Sgrensen Kim H. Johansen Martin Erik Lehrmann
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i LokalBolig A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for LokalBolig A/S for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2023, der omfatter
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af viksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det
opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af virksomheden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, nar saddan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

— ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis,
der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse
af intern kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

— Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol.

—Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

— Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

— Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold il
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 19. marts 2024

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Michael Laursen Anders Hoberg Hedegaard
Statsaut. revisor Statsaut. revisor
mne26804 mne45895
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet bestar i at vaere konceptejer og franchisegiver for maeglere i LokalBolig-
kaeden, herunder at forhandle faelles indkgbs- og samarbejdsaftaler samt at sta for IT- og
konceptudvikling. De tilknyttede maeglere er selvstaendige og driver virksomhed for egen regning
og risiko.

Pr. 31/12-2023 var der i LokalBolig-keeden 61 tilknyttede forretningssteder. Hertil kommer et
kaedesekretariat.

Udviklingen i skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Det er lykkedes at opna et fornuftigt gkonomisk resultat samtidig med, at LokalBolig-keeden har
fortsat sin vaekst i overensstemmelse med den vedtagne strategi.

| 2024 forventes ogsa et overskud, som kan konsolidere selskabet yderligere.
Kob og salg af egne kapitalandele i 2023 (1.000 kr.):

Antal: Palydende veerdi:  Procentdel af virksomhedskapitalen kabesum/salgssum
Salg: 4 20 2,0% 617
Kab: 1 5 0,5% 176

Virksomhedens beholdning af egne aktier udgar 22% (44 stk.) af den nominelle aktiekapital.
Aktierne henligger til brug for senere salg til nye aktionzerer i forbindelse med abning af nye
forretningssteder.

Begivenheder efter regnskabsaret
Der er i gvrigt ikke efter regnskabsarets udlgb indtruffet haendelser, der pa vaesentlige punkter
endrer billedet af den gkonomiske stilling.
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Note

ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER
Resultatopgorelse

1.000 kr.

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger pa materielle aktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter

Finansielle indteegter med tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:
Overfort resultat

2023 2022
5819  3.487
4977  -3.961
-18 -2
824  -474
1.074 479
15 0

86 -2.872
1.827 -2.867
-406 629
1.421  -2.238
1421  -2.238
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ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Balance
Note 1.000 kr. 2023 2022
AKTIVER
3 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 35 53
Materielle anlagsaktiver i alt 35 53

Omseetningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 2.380 1.464
Andre tilgodehavender 145 1.582
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 629
Tilgodehavender i alt 2.525 3.675

4 Andre veerdipapirer og kapitalandele 16.917 15913
Likvide beholdninger 6.924 5.240
Omsatningsaktiver i alt 26.366 24.828
Aktiver i alt 26.401 24.881
PASSIVER

5 Egenkapital

Aktiekapital 1.000 1.000
Overfort resultat 24.430 22.568
Egenkapital i alt 25430 23.568
Anden geeld 561 1.313
Skyldig sambeskatningsbidrag 410 0
Kortfristede galdsforpligtelser 971 1.313
Passiver i alt 26.401 24.881

—_

Anvendt regnskabspraksis
Eventualforpligtelser
7  Neertstaende parter

»
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Note

ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER
Anvendt Regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for regnskabsklasse B med tilvalg af visse krav fra klasse C, herunder
egenkapitalopgarelsen.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret siden sidst ar.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til trans-
aktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gaeldsforpligtelser og andre monetaere poster
i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til
balancedagens lukkekurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem trans-
aktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen henholdsvis balancedagens kurs,
indregnes i resultatopgarelsen som finansielle poster. Anlaegsaktiver, der er kabt i
fremmed valuta, omregnes til historiske kurser.

Resultatopgorelse

Bruttoresultat

| resultatopgarelsen er nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger med
henvisning til arsregnskabsloven § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt
bruttoresultat.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning, der vedrgrer bidrag fra meeglerbutikker, indregnes i
resultatopgarelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet sted.
Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med
salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ignninger, inklusiv feriepenge og pensioner samt
andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets direktion og evrige
medarbejdere.

Finansielle indtaegter og -omkostninger

Finansielle indteegter og -omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -
omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster

og -tab vedrgrende veerdipapirer.

Balance

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter
afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets
regnskabsmaessige vaerdi ophgrer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for
afskrivninger fremover som en gendring i regnskabsmeessig skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktiviten er klar til at blive taget i brug.
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Note

Anvendt Regnskabspraksis

Materielle anlaegsaktiver (fortsat)
Der foretages linizere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider og restveerdier:
Brugstid Restveerdi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som
omkostniger i resultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopgarelsen under af- og nedskrivninger.

Vaerdipapirer

Bgrsnoterede vaerdipapirer, der indregnes under omsaetningsaktiver, males til
dagsveerdi pa balancedagen opgjort pa baggrund af observerbare markeds-
veerdier. Veerdireguleringer, udbytter, realiserede kursgevinster og -tab indregnes i
resultatopgarelsen under finansielle poster.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méales til amortiseret kostpris. Der foretages nedskrivning til
imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation p3, at
et tilgodehavende er veerdiforringet. Nedskrivninger opgares som forskellen mellem
den regnskabsmaessige veerdi af tigodehavender og nutidsveerdien af de forventede
pengestramme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det
enkelte tiigodehavende mv.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfalgende regnskabsar.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter leverandargaeld m.v. indregnes ved lan-
optagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

Skat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og eendring af udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat.

Aktuelle skatteforpligtelser, henholdsvis tiigodehavende aktuel skat, indregnes i
balancen opgjort som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Selskabet er sambeskattet med de
danske selskaber i koncernen. De sambeskattede selskaber omfatter danske
selskaber, hvor Jyske Bank A/S (PUBL) har mere end 50 pct. ejerskab. Den
aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambe-skattede selskaber i forhold til
disses skattepligtige indkomster.
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Note

Anvendt Regnskabspraksis

Egenkapital - udbytte

Udbytte indregnes som en geeldsforpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen. Det foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en seerskilt
post under egenkapitalen.

Egenkapital - egne aktier

Egne aktier indregnes direkte pa egenkapital til kostpris. Ved efterfalgende maling
fastholdes kostpris.

10
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Note

1.000 kr.

Personaleomkostninger

Gager og lgnninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring og afgifter
| alt

Gennemsnit antal ansatte

Materielle anlaagsaktiver
Kostpris 1. januar

Tilgang

Afgang

Kostpris 31. december

Afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger
| alt

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

4 Andre veerdipapirer og kapitalandele

Oplysning om dagsveerdi:
Dagsveerdi af bgrsnoterede veerdipapirer, ultimo

AEndring i dagsveerdien indregnet i resultatop-
gerelsen som urealiseret kursregulering

Egenkapitalopgerelse:

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat

Salg af egne aktier

Kgb af egne aktier

Egenkapital 31. december 2023

Egenkapital 1. januar 2022
Arets resultat

Salg af egne aktier

Kgb af egne aktier

Egenkapital 31. december 2022

2023 2022
-4.587 -3.796
-222 -143
-168 -22
-4.977 -3.961
4,0 3,0
55 0
0 55
0 0
55 55
-2 0
-18 -2
-20 -2
35 53
16.917 15.913
730 300
Overfort
Aktiekapital  overskud | alt
1.000 22.568 23.568
1.421 1.421
617 617
-176 -176
1.000 24.430 25.430
Overfort
Aktiekapital ~ overskud | alt
1.000 24.523 25.523
-2.240 -2.240
604 604
-319 -319
1.000 22.568 23.568

11
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Note

6

1.000 kr.

Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i sambeskatningskredsen, hvor Jyske Bank A/S er udpeget som administra-
tionsselskab (CVR-nr. 17 61 66 17). Som koncernvirksomhed heefter selskabet ubegraenset
og solidarisk med gvrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Der er indgaet en huslejekontrakt med opsigelsesvarsel pa 1 ar.
Den arlige husleje eksklusiv aconto forbrug udger 83 t.kr.

Nzrtstaende parter
Regnskabet for LokalBolig A/S” indgar som datterselskab i arsregnskabet for:

Jyske Bank A/S
Vestergade 8 -16
8600 Silkeborg

Regnskabet kan rekvireres ved henvendelse pa ovenstaende adresse.

12
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital
underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Anders Hoberg Hedegaard

Statsautoriseret Revisor
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Michael Laursen
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i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
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certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
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dokumentet er uaendret.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
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