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lA totatBotig
Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bester i at v@re konceptejer og franchisegiver lor maglere i LokalBolig-
k@den, herunder at forhandle t@lles indkobs- og samarbejdsaftaler samt at sta lor lT- og
konceptudvikling. De tilknyttede m@glere er selvstandige og driver virksomhed tor egen regning
og risiko.

Pr.31/12-2017 var der i LokalBolig-kaden 45 tilknyttede forretningssteder. Hertil kommer et
kadesekretariat.

Udviklingen I okonomiske forhold

Arets resultat anses for at vare tilfredsstillende.

Det er lykkedes at opna et fornuftigt okonomisk resultat samtidig med, at LokalBolig-kaden har
forsat sin v@kst i overensstemmelse med den vedtagne strategi.

I 2018 forventes ogsa et overskud, som kan konsolidere selskabet yderligere.

Kob og salg af egne kapitalandele i 2017 (1.000 kr.):

Antal: Palydendevardi: Procentdelaf virksomhedskapitalen
10 50 5v"
2 10 |y"

kobesurn/salgssum
676
135

Virksomhedens beholdning af egne aktier udgor 10% (20 stk.) af den nominelle aktiekapital.
Aktierne henligger til brug lor senere salg til nye aktionarer i lorbindelse med abning aI nye
forretningssteder.

Begivenheder efter regnskabsaret
Der er i ovrigt ikke etter regnskabsarets udl6b indtruffet handelser, der pa vasentlige punkter
@ndrer billedet at den okonomiske stilling.



LokalBolig a/s

RESULTATOPGORELSE le totatBoLig

Note

2

1.000 kr.

Bruttofortieneste

Personaleomkostninger

Resultat f6r finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat fsr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort resultat

2017 2016

5.729 4.244

-2.872 -2.717

2.857 1.527

151
-10

120
-2

2.998 1.645

-664 -365

2.3U 1.280
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LokalBolig a/s

Note 1.000 kr.

AKTIVER

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Vardipapirer
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

2017 2016

1.542
14

1.361
14

1.556 1.375

8.3t5
5.895

4.200
7.183

15.766 12.758

Aldiver i alt

PASSIVER

3 Egenkapital

Aktiekapital

Overfort resultat

Egenkapital i alt

Anden gald
Anden gald i alt

Passiver i alt

1s.766 12.758

1.000

13.363

1.000

10.488

14.363 I1.488

1,403 1 .270
1 .403 1.270

15.766 12.758

4 Eventualforpligtelser



Le LotatBol'ig

Note

Anvendt Regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for1 regnskabs-klasse B.

Resultatopgorelsen er i Arsregnskabet for 201 7 tilpasset skemakravene for den
artsopdelte resultatopgorelse jf. arsregnskabsloven. Der er foretaget tilpastning af
sammenligningstal. Endringen har ikke pavirket hverken indeverende, eller sidste ars
resultat, selskabets egenkapital samt aktivsum. Bortset heraf er Arsrapporten er aflagt
efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.

lndregning og millng
Aktiver indregnes ibalancen, nAr det som folge af en tidligere begivenhed er
sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet og aktivets vardi
kan mAles pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed
har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske
fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan mAles pAlideligt.

Ved fsrste indregning mAles aktiver (tilgodehavender) og forpligtelser til kostpris.
Mdling efter forste indregning sker ligeledes til kostpris, eventuel efter fradrag for af -
og nedskrivninger. Kortfristede galdsforpligtigelser er indregnet til netto
realisationsverdi.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer,
inden arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pd
balancedagen. I resultatopgsrelsen indregnes indtegter itakt med, at de indtjenes,
mens omkostninger indregnes med de belsb, der vedrorer regnskabsaret.

Resultatopgarelse
Bruttoresultat
I resultatopgsrelsen er nettoomsatning og andre eksterne omkostninger med
henvisning til arsregnskabsloven S 32 sammendraget til 6n regnskabspost ben@vnt
bruttoresultat.

Nettoomsetnlng
Nettoomsatning indregnes i resultatopgsrelsen, nAr levering og risikoovergang til
kober har fundet sted. Nettoomsatning indregnes eksklusive moms, afgifter og
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pd debitorer.
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NOTER lA totatBotig
Anvendt Regnskabspraksis

Note

1

Balance
Vardipapirer
Borsnoterede verdipapirer, der indregnes under omsatningsaktiver, males til
dagsverdi pA balancedagen opgjort pA baggrund af observerbare markedsverdier.
Vardireguleringer, udbytter, realiserede kursgevinster og -tab indregnes i
resultatopgorelsen under linansielle poster.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mAles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodegAelse af tab, hvor der vurderes at vere
indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende er vardiforringet.

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af
tilgodehavender og nutidsverdien af de forventede pengestromme, herunder
realisationsverdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser. som diskonteringssats
anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende mv.

Galdsforpligtelser
Finansielle forpligtelser, som omfatter leverandorgald m.v. indregnes ved
lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efterlradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle iorpligtelser
til amortiseret kostpris.

@vrige galdsforpligtelser mAles til nettorealisationsvardi.

Skat
Arets skat, som bestdr af Arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i
resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat.
Aktuelle skatteforpligtelser, henholdsvis tilgodehavende aktuel skat, indregnes i
balancen opgjort som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.
Udskudt skat indregnes al alle midlertidige forskelle meliem regnskabsmessige og
skattemassige vardier af aktiver og forpligtelser.

Selskabet er sambeskattet med de danske selskaber i koncernen. De
sambeskattede selskaber omfatter danske selskaber, hvor svenska Handelsbanken
AB (PUBL) har mere end 50 pct. ejerskab. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Udbytte
Udbyfte_indregnes som en g@ldsforpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pA
generalforsamlingen. Det foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en s@rskilt
post under egenkapitalen.

Side 5



LokalBolig a/s

NOTER

Note 1.000 kr.
l.e totatBotig

2017 2016

2 Personaleomkostnlnger
Gager og lsnninger
Pensioner
Andre omkostninger til social sikring og algifter
I alt

Gennemsnit antal ansatte

3 Egenkapitalopgdrelse:

Aktiekapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Salg af
egne

Primo Tilqanq aktier

Kob al
egne
aktier Ultimo

1 .000
10.488

0 1.000
135 13.363

11.488 2.334 676 135 14.363

0
6762.334

0

4 Evenlualf orpliglelser
selskabet indgar i sambeskatnlngskredsen, hvor Handelsbanken filial af svenska Handelsbanken
AB (Publ) er udpeget som administrationsselskab (CVR-nr. 24 24 69 6.1). Som koncern-
virksomhed hafter selskabet ubegrenset og solidarisk med ovrige koncernvirksom-
heder tor danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbyfte, renter og royalties inden
for sambeskatningskredsen. oe sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse
pa skyldige selskabsskatter udgsr o t.kr. pr. 31 . december 2017. Eventuelle senere korrektioner
aI sambeskatningsindkomsten vil kunne medfsre, at selskabets haftelse udgsr et stsrre belob.

-2.629 -2.348
-84 -80

-159 -289---.dffi---din

3,0 3,0

5 Nad$aende pader
Regnskabet lor LokalBolig a/s indgar som datterselskab i arsregnskabet for
Svenska Handelsbanken AB (publ).
Kungstradgardsgatan 2
SE'106 70 Stockholm, Sweden
Regnskabet kan rekvireres ved henvendelse pa ovenstaende adresse.
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LEDELSESPATEGNING lA totatBotig

Ledelsespetegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt ersrapporten for LokalBolig a/s for
regnskabseret .l 

. ianuar - 31. december 20.17.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, al Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31 . december 2017 samt al resuhatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
ianuar - 31 . december 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse forde
,orhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ksbenhavn, den 12. marts 2018

o

. direktor

Bestyrelsen

Lars Moesgaard
Formand

Ch nessen

Lars Gravenslund Bern Jesper Strom Kenn Riel
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D,en uafh@ngige revisors revisionsp&tegning

Til kapitaleierne i LokalBolig a/s

Konklusion
Vi har revideret Arsregnskabet for LokalBolig a/s lor regnskabsaret f. ianuar - 3l . december 201 7, der orn atter
resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgu relse og noler, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbeides efter Arsreqnskabsloven.

Det er vores opfatlelse, at ersregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31 . december 2017 samt af resultatet af selskabets aktivileter for regnskabsaret f. ianuar - 31 .

december 2017 i overensstemmelse med arsreqnskabsloven.

Grundlag lor konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse slandarder og krav er narmere beskrevet i

revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar lor revisionen af Arsregnskabet". Det er vores optattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstrakkeliqt oq eqnet som qrundlao for vores konklusion.

Ualhangighed

Vi er ualhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA'S etiske
regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opryldt vores ovrige etiske forpligtelser
i henhold til disse reoler oq krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et irsregnskab, der giver et rewisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nodvendig lor at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig Iejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig ror at vurdere selskabets evne til at fortsette driften;
at oplyse om forhold vedrorende ,ortsat drift, hvor dette er relevanl; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at oore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mAl er at opne hoi grad a, sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasenllig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fe.ll, og at algive en revisionspategning med en konklusion. Hojgrad
af sikkerhed er et hsit niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfsres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i

Danmark, altid vil ald@kke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Feilinformationer kan opsta som folge af
besvigelser eller lejl og kan betragles som v@sentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlel har indllydelse pA de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne tratfer pd grundlag at
irsregnskabet.

Som led ien revision, der ud{ores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi laglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

- ldentificerer og vurderer vi risikoen for v@sentlig leilinformation i arsregnskabel, uanset om denne skyldes
besvigelser eller lejl, udformer og udfzrer revisionshandlinger som reaktion pA disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag ,or vores konklusion. Risikoen lor ikke at
opdage v@sentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved vesentlig fejlinlormation lorarsaget
af feil, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesettelse af intern kontrol.

lA total.Bol.ig
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Den uafhangige revisors revisionspategning

- Opn5r vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om

effektiviteten af selskabets interne kontrol.

-Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdel, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pA grundlag af regnskabsprincippet om fortsat

drift er passende, samt om der pa grundlag af det opn6ede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi

konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore opmarksom pe

oplysninger herom i Arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er opnAet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan

fortsatte driften.

- Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en

sidan mAde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observalioner, herunder eventuelle betydelige mangler i inlern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og iden
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med Srsregnskabet eller vores viden

opnaet ved revisionen eller p5 anden mide synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til

6rsregnskabsloven.

Baseret pA det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 6rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vEsentlig
fe.ilinfo rmatio n i ledelsesberetningen.

Erklering i henhold til anden lovgivning og ovrig regulering
Overtradelse af selskabslovens bestsmmelse vedrorende erhvervelse af sgne kapitalandele

Selskabet har ikke overholdt selskabslovens krav om generalforsamlingens forudgaende godkendelse ved
erhvervelse af egne kapitalandele mod vederlag. Selskabets ledelse kan ifalde ansvar herfor.

Godkendt Revasionspartnerselskab
CVR-nr 70 02 28

enrik Barner Christiansen

le totatBoLig

enrik Dich
tatsaut. revisorStatsaut. revisor

MNE-nr.: mne10778 NE-nr.: mne42826
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