(TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

Ankeret ApS
¢/o Bo Bjerrum Hansen
Amaliegade 22, st.
1256 Kgbenhavn K

CVR-nr: 78 42 93 13

ARSRAPPORT
1. januar - 31. december 2017

r‘n

N A¢

Godkendt pd selskabets generalfgrsamling, den __/ 2018

Dirigent
TimeVision Telefon: +45 3888 0824 CVR-nr.: 38267132
Godkendt Revisionspartnerselskab Telefax: +45 3888 0855 Bank: 8117 4434077
Falkoner Allé 1, 6. Mail: tv.frederiksberg@time.dk Web: www.timevision.dk
DK-2000 Frederiksberg

Frederiksberg - Brendby - Slagelse
Member of |IEC - www.iecnet.net

EN DEL AF TIMEGRUPPEN =% RADGIVERE MED VILJE



Ankeret ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE

(TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

Pategninger
Ledelsespategning
Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Ledelsesberetning mv.
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2017
Anvendt regnskabspraksis
Resultatopggrelse

Balance

Noter

11
12
14

! EN DEL AF TIMEGRUPPEN == RADGIVERE MED VILJE



Ankeret ApS

(TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017 for An-
keret ApS, c/o Bo Bjerrum Hansen.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhand-

ler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 8. maj 2018

Direktion ﬁ_n\ ;

Bo Bjerrum Hansen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

REVISION OG SKAT

Til kapitalejerne i Ankeret ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet
Vi har udfert udvidet gennemgang af rsregnskabet for Ankeret ApS for perioden 1. januar - 31. december 2017. Ars-

regnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter, udarbejdes efter &rsregn-
skabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med

arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eiler fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overens-

stemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om
udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planizegger og udfgrer hand-
linger med henblik pd at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer
specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hen-
sigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt

vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion
Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets ak-

tiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet

ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til ars-
regnskabsloven.

" EN DEL AF TIMEGRUPPEN &= RADGIVERE MED VILJE



Ankeret ApS

(TIMEVISION )

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG
REVISION OG SKAT

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregn-
skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinforma-

tion i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 8. maj 2018

TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38267132
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Selskabet

Direktion

Revisor

Ankeret ApS

¢/o Bo Bjerrum Hansen
Amaliegade 22, st.
1256 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 78429313
Bo Bjerrum Hansen

TimeVision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Falkoner Alié 1, 6.

2000 Frederiksberg
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i udlejning af ejendommen Lille Strandstraade 2.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret,

som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets fi-

nansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ankeret ApS, c/o Bo Bjerrum Hansen for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling
Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finan-

sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgge-
relsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hen-
satte forpligtelser samt tilbagefgrsler som falge af 2endrede regnskabsmzessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fprste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af
den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsztning, investeringsejendommens

driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgdrelsen i takt med, at Ilejen optjenes i henhold

til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt fzl-

lesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer mv.
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Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og gvrige Ignrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til virk-

somhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-

nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realisere-
de og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amorti-
sering af realkreditlan samt tillzeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele

indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den

del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer di-
rekte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Ejendommen er domicil og udlejningsejendom som bruges til opbevaring og udlejning. Ejendommen maéles ved fgrste

indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfplgende til kostpris med fradrag af akkumu-
lerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger

restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
2ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor

aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restveerdi-

er:
Brugstid Restveaerdi
Bygninger 50 ar 60%

Mindre anskaffelser indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Nedskrivning af aniaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgpre, om der er

indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet, gennemfores en ned-

9
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skrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi, og der nedskri-
ves til denne lavere genindvindingsveerdi. Denne nedskrivningstest gennemfgres 8rligt pa igangveerende udviklings-

projekter, uanset om der er indikationer for vaerdifald.

Finansieile anlaagsaktiver

Andre vaerdipapirer
Andre veerdipapirer, som bestar af vaerdipapirer optaget til handel pd et reguleret marked, indregnes til Fondsbgr-

sens salgsvzerdi pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres med

nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Egenkapital

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indreg-

nes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelie skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-

tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundiag af den planlagte anvendelse af ak-

tivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver

males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gael-
dende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i

skattesatser indregnes i resultatopggrelsen

Geeldsforpligtelser
Prioritetsgld er malt til nominel vaerdi.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

2017 2016

DKK DKK

BRUTTOFORTIJENESTE 571.419 733.144
0 -10.000

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlzegsaktiver -106.304 -106.304

Andre driftsomkostninger 2.044 0
DRIFTSRESULTAT 467.159 616.840
10.010 10.926

Andre finansielle indteegter

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 161.171 0
Andre finansielle omkostninger -342.407 -16.007
RESULTAT F@R SKAT 295.933 611.759
Skat af arets resultat -136.179 -135.359
ARETS RESULTAT 159.754 476.400
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Ekstraordinzert udbytte udioddet i regnskabsaret 0 300.000
Arets nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode -126.034 0
Arets henlaggelse til gvrige lovpligtige reserver 0 -61.359
Overfgrt resultat 285.788 237.759
DISPONERET | ALT 159.754 476.400
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REVISION OG SKAT
AKTIVER
2017 2016
DKK DKK
Grunde og bygninger 14.960.381 15.066.685
Materielle anlaegsaktiver 14.960.381 15.066.685
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 16.878.302 0
Andre veerdipapirer og kapitalandele 129.271 123.232
Finansielle anlagsaktiver 17.007.573 123.232
ANLEGSAKTIVER 31.967.954 15.189.917
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1 27.380
Andre tilgodehavender 22.621
Periodeafgransningsposter 0 28.396
Tilgodehavender 1 78.397
Likvide beholdninger 616.357 886.157
OMSZATNINGSAKTIVER 616.358 964.554
AKTIVER 32.584.312 16.154.471
12
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REVISION OG SKAT

PASSIVER

2017 2016
DKK DKK
Virksomhedskapital 210.000 210.000
Reserve for opskrivninger 8.610.430 8.736.464
Overfart resultat 3.307.865 3.022.077
1 EGENKAPITAL 12,128.295 11.968.541
Hensaettelse til udskudt skat 2.757.173 2.781.902
HENSATTE FORPLIGTELSER 2.757.173 2.781.902
Prioritetsgaeld 16.764.423 718.426
Langfristede geeldsforpligtelser 16.764.423 718.426
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser 145.000 27.138
Modtagne forudbetalinger fra kunder 530.521 463.852
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 25.000 25.000
Selskabsskat 74.034 77.295
Anden geald 99.714 92.317
Periodeafgraansningsposter 60.152 0
Kortfristede galdsforpligtelser 934.421 685.602
GZALDSFORPLIGTELSER 17.698.844 1.404.028
PASSIVER 32.584.312 16.154.471

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

3  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
13
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1 Egenkapital

Virksomhedskapital

Reserve for opskrivninger

Overfort resultat

Aktiekapitalen er fordelt sdledes:
Anpartskapital bestar af 210 anparter a' kr. 1.000

Primo

210.000
8.736.464

3.022.077

11.968.541

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Seiskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber. Som helejet dattervirksomhed haefter selskabet ube-

graenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstilleiser

Forslag til
Kapital- resultatdispone-
regulering ring Ultimo
0 0 210.000
-126.034 0 8.610.430
0 285.788 3.307.865
-126.034

285.788 12,128.295

210

210

Der er stillet sikkerhed i selskabets ejendom med nom. 16.980.000 realkreditpantebreve overfor Nykredit.
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