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Nordan Investment ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Nordan Investment ApS
Skovtofteveenget 19

2830 Virum

Hjemsted: Lyngby-Taarbaek
CVR-nr.: 78 2550 13
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Bjorn Ragle

Bestyrelse

Bjern Ragle

Per Juul

Kim Ragle

Morten Olsen

Flemming Voss

Thomas Christian Vidkjeer Vang

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Nordan Investment ApS

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.22 - 31.12.22 for Nordan
Investment ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet er ikke revideret, og vi erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.22 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 01.01.22 - 31.12.22.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Virum, den 31. maj 2023

Direktionen

Bjorn Ragle

Bestyrelsen

Bjorn Ragle Per Juul Kim Ragle

Morten Olsen Flemming Voss Thomas Christian Vidkjeer

Vang
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Nordan Investment ApS

Den uafheengige revisors erklaering
om gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejerne i Nordan Investment ApS

Vi har udfert gennemgang af arsregnskabet for Nordan Investment ApS for regnskabsaret
01.01.22 - 31.12.22, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores gennem-
gang i overensstemmelse med den internationale standard vedrerende opgaver om gennem-
gang af historiske regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kree-
ver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os
grund til at mene, at arsregnskabet ikke giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Dette kreever ogsa, at vi overholder relevante etiske krav.

En gennemgang af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrgrende opgaver
om gennemgang af historiske regnskaber og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning
er en erkleeringsopgave med begreenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primeert
bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmeessigt, andre i selskabet samt
anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved en gennemgang, er betydeligt mindre end ved
en revision udfert efter de internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 5



Nordan Investment ApS

Den uafheengige revisors erklaering
om gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Ved den udferte gennemgang er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at
mene, at arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.22 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.22 - 31.12.22 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Seborg, den 31. maj 2023

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Jan Nygaard

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne11743
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Note

Nordan Investment ApS

Resultatopgorelse
2022 2021
DKK DKK
Bruttotab -104.309 -106.098
Personaleomkostninger -41.641 -102.000
Resultat for af- og nedskrivninger -145.950 -208.098
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -38.070 -103.070
Resultat af primeer drift -184.020 -311.168
Indteegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og
tilgodehavender, der er anlsegsaktiver 7.425.034 12.040.959
Andre finansielle indteegter 28.804 85.062
Andre finansielle omkostninger -4.505.834 -2.930.909
Resultat for skat 2.763.984 8.883.944
Skat af &rets resultat 171.272 -876.766
Arets resultat 2.935.256 8.007.178
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 2.935.256 8.007.178
I alt 2.935.256 8.007.178
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Note

Nordan Investment ApS

Balance

AKTIVER
31.12.22 31.12.21
DKK DKK
Investeringsejendomme 8.155.865 8.193.936
Materielle anleegsaktiver i alt 8.155.865 8.193.936
Andre veerdipapirer og kapitalandele 114.367.615 96.903.827
Finansielle anlaegsaktiver i alt 114.367.615 96.903.827
Anlaegsaktiver i alt 122.523.480 105.097.763
Tilgodehavende selskabsskat 1.025.662 165.133
Tilgodehavender i alt 1.025.662 165.133
Likvide beholdninger 3.108.256 6.253.301
Omseetningsaktiver i alt 4.133.918 6.418.434
Aktiver i alt 126.657.398 111.516.197

VI SKABER BALANCE



Note

4
5

Nordan Investment ApS

Balance

PASSIVER
31.12.22 31.12.21
DKK DKK
Selskabskapital 20.463.000 20.463.000
Overfort resultat 30.652.638 27.717.382
Egenkapital i alt 51.115.638 48.180.382
Anden geeld 75.331.612 62.280.299
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 75.331.512 62.280.299
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 25.000 60.000
Deposita 102.400 94.900
Anden geeld 82.848 900.616
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 210.248 1.055.516
Geaeldsforpligtelser i alt 75.541.760 63.335.815
Passiver i alt 126.657.398 111.516.197

Oplysninger om dagsveerdi
Eventualforpligtelser
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Nordan Investment ApS

Egenkapitalopgerelse

Overfort Egenkapital

Belgb i DKK Selskabskapital resultat ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.01.21 - 31.12.21

Saldo pr. 01.01.21 20.463.000 19.710.204 40.173.204

Forslag til resultatdisponering 0 8.007.178 8.007.178

Saldo pr. 31.12.21 20.463.000 27.717.382 48.180.382
Egenkapitalopgerelse for 01.01.22 - 31.12.22

Saldo pr. 01.01.22 20.463.000 27.717.382 48.180.382

Forslag til resultatdisponering 0 2.935.256 2.935.256

Saldo pr. 31.12.22 20.463.000 30.652.638 51.115.638
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Nordan Investment ApS

Noter

1. Veesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestdr i investering i fast ejendom og veerdipapirer.
2. Personaleomkostninger
Lenninger 20.000 100.000
Andre personaleomkostninger 21.641 2.000
I alt 41.641 102.000
Gennemsnitligt antal beskeeftigede i aret 0 1
3. Langfristede geeldsforpligtelser

Restgeeld Geeld i alt Geeld i alt
Belgb i DKK efter 5 ar 31.12.22 31.12.21
Anden geeld 75.331.512 75.331.512 62.280.299
Ialt 75.331.512 75.331.512 62.280.299
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Nordan Investment ApS

Noter
4. Oplysninger om dagsvaerdi
Barsnoterede Unoterede
veerdipapirer og veerdipapirer og
Belgb i DKK kapitalandele kapitalandele Talt
Dagsveerdi pr. 31.12.22 31.758.831 82.608.784 114.367.615
Arets urealiserede eendringer af dagsveerdi
indregnet i resultatopgerelsen -2.049.278 4.410.840 2.361.562

Andre kapitalandele og veerdipapirer omfatter blandt andet investeringer i unoterede aktier
samt kapitalfonde og lignende. Disse veerdipapirer veerdiansasttes pé baggrund af modtagne
indberetninger til Skattestyrelsen samt rapporteringer fra de respektive fonde / forvaltere.
Veerdien opgeres som dagsveerdien af hver investering ejet af fonden med tilleg af andre
(kortfristede) nettoaktiver. Dagsveerdien er opgjort med udgangspunkt i anerkendte
veerdiansaettelsesmetoder og teknikker. Selskabet har som udgangspunkt ikke oplysninger
om de specifikke metoder og forudseetninger, fonden / forvalteren anvender ved
veerdiansaettelsen af hvert enkelt portefeljeselskab. De veerdipapirer, som selskabet investerer
i, anvender traditionelt retningslinjerne "International Private Equity and Venture Capital
Valuation Guidelines”. Til brug for veerdiansaettelse af de underliggene investeringer tager
fondene udgangspunkt i investeringsbranche, markedsposition og indtjeningsevne, og der
inddrages f.eks. peer group multiple, transaktionsmultiple i nyligt gennemfeorte M&A
transaktioners involverende sammenlignelige selskaber, veerdiindikationer fra potentielle
kobere af selskabet, markedsveerdien, hvis selskabet er begrsnoteret, og/eller forventet
fremtidigt provenu, hvis der er indgdet aftale om salg af selskaberne.

5. Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet har tegnet kapitalandele i en reekke kommanditselskaber for i alt t.DKK 38.985.
Selskabet har indbetalt t.DKK 22.892 af den tegnede kapital, og den samlede restheeftelse ud-
ger pa balancedagen saledes t.DKK 16.093.
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Nordan Investment ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

VALUTA

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsda-
gen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Tilgodehavender, geeldsforpligtel-
ser og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. For-
skellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsrapport indregnes i resultatopge-
relsen under finansielle indteegter og omkostninger. Anleegsaktiver og andre ikke moneteere
aktiver, der er erhvervet i fremmed valuta, omregnes til historiske valutakurser.
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Nordan Investment ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

RESULTATOPGORELSE

Bruttotab

Bruttotab indeholder lejeindtegter og ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkost-

ninger.

Lejeindtaegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-
rer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-

ger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. Der foretages linesre afskrivninger baseret pa felgende
brugstider og restveaerdier:

Rest-

Brugstid, veerdi

ar DKK

Bygninger 30 5.000.000
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Nordan Investment ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Grunde afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet
brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.
Brugstiden og restvaerdien fastsaettes, nar aktivet er Kklar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anleegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i
afsnittet "Nedskrivning af anlsegsaktiver”.

Indteegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og tilgodehavender, der er
anlaegsaktiver

Heri indregnes renteindteegter, udbytter, urealiserede kursgevinster samt realiserede afhaen-
delsesgevinster.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, valutakurs-
gevinster og -tab ved transaktioner i fremmed valuta m.v.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Kostprisen for investeringsejendomme opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for
sig, hvis brugstiden péa de enkelte bestanddele er forskellig.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.
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Nordan Investment ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation péd vaerdiforringelse.

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmeaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer males til dagsveerdi svarende til kursveerdien pa balancedagen.

Andre kapitalandele males til dagsveerdi i balancen. For kapitalandele, som handles pa et ak-
tivt marked, svarer dagsveerdien til kursveerdien pé balancedagen. Andre kapitalandele, hvor
dagsveerdien ikke kan opgeres palideligt, males til kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
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Nordan Investment ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedre-
rende selskabets lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 17



	Resultatopgørelse
	Resultatopgørelse
	Personaleomkostninger
	Gældsforpligtelser

