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Ledelsesberetning 
Ledelses beretning  

Hovedaktivitet 

Selskabet har i regnskabsåret drevet virksomhed ved udlejning af fast ejendom.  

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har opnået et driftsresultat svarende til forventningerne, idet årets resultat udviser et overskud på 227 

t.kr. mod 194 t.kr. sidste år.  

Begivenheder efter balancedagen 

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten.  
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Anvendt regnskabspraksis 
Anvendt regnska bspra ksi s 

Regnskabsklasse 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med 

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.  

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.  

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige øko-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.  

Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller 

faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden, og forplig-

telsens værdi kan måles pålideligt.  

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.  

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten 

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.  

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-

løb, der vedrører regnskabsåret.  

Resultatopgørelsen 

Nettoomsætning  

Nettoomsætning omfatter lejeindtægter, der indtægtsføres i den periode, de vedrører.  

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og ledelse.  

Af- og nedskrivninger 

Af- og nedskrivninger af materielle består af regnskabsårets af- og nedskrivninger opgjort ud fra henholdsvis 

de fastsatte restværdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemførte nedskrivningstest og af gevinster 

og tab ved salg af materielle anlægsaktiver.  

Indtægter af andre finansielle anlægsaktiver 

Indtægter af andre finansielle anlægsaktiver omfatter kursgevinster vedrørende værdipapirer.  
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Anvendt regnskabspraksis 

Andre finansielle indtægter 

Andre finansielle indtægter består af modtagne udbytter o.l. fra andre værdipapirer og kapitalandele samt ren-

teindtægter.  

Andre finansielle omkostninger 

Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger og gebyrer samt amortiseringsfradrag vedrørende 

prioritetsgæld og kursregulering af værdipapirer.  

Skat 

Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den 

del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer 

direkte på egenkapitalen.  

Balancen 

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke 

på grunde. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-

gøring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.   

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der foretages 

lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider: 

Bygninger 100 år 

Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige 

værdi.  

Andre værdipapirer og kapitalandele 

Andre værdipapirer og kapitalandele omfatter børsnoterede værdipapirer, der måles til dagsværdi (børskurs) på 

balancedagen.  

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imødegåelse af forventede tab.  
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Anvendt regnskabspraksis 

Likvide beholdninger 

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender.  

Udbytte 

Udbytte indregnes som en gældsforpligtelse på det tidspunkt, hvor det er vedtaget på generalforsamlingen. Det 

foreslåede udbytte for regnskabsåret vises som en særskilt post i egenkapitalen.  

Udskudt skat 

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af 

aktiver og forpligtelser, hvor den skattemæssige værdi af aktiverne opgøres med udgangspunkt i den planlagte 

anvendelse af det enkelte aktiv.  

Gæld til realkreditinstitutter 

Gæld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgæld måles på tidspunktet for lånoptagelse til kostpris, der sva-

rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles priori-

tetsgæld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lånoptagelsen og den no-

minelle værdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden som en finansiel om-

kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.  

Andre finansielle forpligtelser 

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.  

Modtagne forudbetalinger fra kunder 

Modtagne forudbetalinger omfatter indbetalt huslejedepositum.  

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat 

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af 

årets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat. 
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Resultatopgørelse for 2015/16 
Resultatopgørelse for  2015/1 6 

Note
2015/16

kr.
2014/15

kr.

Nettoomsætning 409.080 404.760 

Andre eksterne omkostninger (17.500) (16.250)

Bruttoresultat 391.580 388.510 

Af- og nedskrivninger 1 (26.023) (26.023)

Driftsresultat 365.557 362.487 

Indtægter af andre finansielle anlægsaktiver 3.040 15.846 

Andre finansielle indtægter 2 538 3.049 

Andre finansielle omkostninger 3 (69.778) (119.031)

Resultat af ordinære aktiviteter før skat 299.357 262.351 

Skat af ordinært resultat 4 (72.600) (68.056)

Årets resultat 226.757 194.295 

Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabsåret indregnet under egenkapitalen 250.000 200.000 

Overført resultat (23.243) (5.705)

226.757 194.295 
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Balance pr. 30.04.2016 
Balance pr. 30.0 4.2016  

Note
2015/16

kr.
2014/15

kr.

Grunde og bygninger 1.853.839 1.879.862 

Materielle anlægsaktiver 5 1.853.839 1.879.862 

Andre værdipapirer og kapitalandele 69.844 71.823 

Finansielle anlægsaktiver 6 69.844 71.823 

Anlægsaktiver 1.923.683 1.951.685 

Andre tilgodehavender 7 4.870 93.043 

Tilgodehavender 4.870 93.043 

Likvide beholdninger 468.438 379.816 

Omsætningsaktiver 473.308 472.859 

Aktiver 2.396.991 2.424.544 
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Balance pr. 30.04.2016 

Note
2015/16

kr.
2014/15

kr.

Virksomhedskapital  8 200.000 200.000 

Overført overskud eller underskud 9.448 32.691 

Forslag til udbytte for regnskabsåret 250.000 200.000 

Egenkapital 459.448 432.691 

Udskudt skat 9 40.500 39.500 

Hensatte forpligtelser 40.500 39.500 

Gæld til realkreditinstitutter 1.735.476 1.778.780 

Skyldig selskabsskat 35.973 51.304 

Langfristede gældsforpligtelser 10 1.771.449 1.830.084 

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 10 44.861 43.757 

Modtagne forudbetalinger fra kunder 45.000 45.000 

Skyldig selskabsskat 17.000 15.000 

Anden gæld 11 18.733 18.512 

Kortfristede gældsforpligtelser 125.594 122.269 

Gældsforpligtelser 1.897.043 1.952.353 

Passiver 2.396.991 2.424.544 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 12
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Egenkapitalopgørelse for 2015/16 
Egenkap italo pgørelse  for 2015 /16 

Virksom-
hedskapital 

kr.

Overført 
overskud 

eller under-
skud

kr.

Forslag til 
udbytte for 
regnskabs-

året
kr.

I alt
kr.

Egenkapital primo 200.000 32.691 200.000 432.691 

Udbetalt ordinært udbytte 0 0 (200.000) (200.000)

Årets resultat 0 (23.243) 250.000 226.757 

Egenkapital ultimo 200.000 9.448 250.000 459.448 
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Noter 
Noter 

2015/16
kr.

2014/15
kr.

1. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger på materielle anlægsaktiver 26.023 26.023 

26.023 26.023 

2015/16
kr.

2014/15
kr.

2. Andre finansielle indtægter 
Renteindtægter i øvrigt 538 3.049 

538 3.049 

2015/16
kr.

2014/15
kr.

3. Andre finansielle omkostninger 
Renteomkostninger i øvrigt 67.000 87.070 

Dagsværdireguleringer 1.979 0 

Øvrige finansielle omkostninger 799 31.961 

69.778 119.031 

2015/16
kr.

2014/15
kr.

4. Skat af ordinært resultat 
Aktuel skat 70.642 66.764 

Ændring af udskudt skat 1.000 1.000 

Regulering vedrørende tidligere år 958 292 

72.600 68.056 

Grunde og 
bygninger

kr.

5. Materielle anlægsaktiver 
Kostpris primo 2.597.908 

Kostpris ultimo 2.597.908 

Af- og nedskrivninger primo (718.046)

Årets afskrivninger (26.023)

Af- og nedskrivninger ultimo (744.069)

Regnskabsmæssig værdi ultimo 1.853.839 
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Noter 

Andre vær-
dipapirer og 

kapitalandele
kr.

6. Finansielle anlægsaktiver 
Kostpris primo 11.309 

Kostpris ultimo 11.309 

Opskrivninger primo 60.514 

Opskrivninger ultimo 60.514 

Dagsværdireguleringer (1.979)

Nedskrivninger ultimo (1.979)

Regnskabsmæssig værdi ultimo 69.844 

2015/16
kr.

2014/15
kr.

7. Andre tilgodehavender 
Tilgodehavende renter 203 821 

Øvrige tilgodehavender  4.667 92.222 

4.870 93.043 

Antal

Pålydende 
værdi

kr.

Nominel
værdi

kr.

8. Virksomhedskapital 
Ordinære anparter 200 1.000,00 200.000 

200 200.000 

2015/16
kr.

2014/15
kr.

9. Udskudt skat 
Materielle anlægsaktiver 40.500 39.500 

40.500 39.500 



Lægehuset af 1985, Esbjerg ApS 14

Noter 

Forfald inden 
12 måneder

2014/15
kr.

Forfald inden 
12 måneder

2015/16
kr.

Forfald efter 
12 måneder

2015/16
kr.

Restgæld efter 
5 år

2015/16
kr.

10. Langfristede gælds-
forpligtelser 
Gæld til realkreditinstitutter 43.757 44.861 1.735.476 1.610.097 

Skyldig selskabsskat 0 0 35.973 0 

43.757 44.861 1.771.449 1.610.097 

2015/16
kr.

2014/15
kr.

11. Anden gæld 
Skyldige renter 5.384 5.512 

Andre skyldige omkostninger  13.349 13.000 

18.733 18.512 

12. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
### 

Prioritetsgæld er sikret ved pant i ejendom.  

Den regnskabsmæssige værdi af pantsat ejendom udgør 1.853.839 kr.  


