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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30.
juni 2021 for Kéte Berthelsen ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1.

juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at rsregnskabet for 2021/22 ikke skal revideres. Le-
delsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsinger, den 6. december 2021

Direktion

Kate Berthelsen
direktor

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revi-
deres.

This document has esignatur Agreement-ID: b526940cSkK246286991



Revisors erklzering om opstilling af drsrapport

Til kapitalejeren i Kiite Berthelsen ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Kite Berthelsen ApS for regnskabséret 1. juli 2020 - 30. juni
2021 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-
tere arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale ret-
ningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objekti-
vitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Helsinger, den 6. december 2021

WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS
CVR-nr. 29 61 96 70

Peter Willads
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27850
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Kite Berthelsen ApS
Strandgade 53
3000 Helsingor

CVR-nr.: 779713 19
Regnskabsperiode: 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Hjemsted: Helsingor

Kéte Berthelsen, direktor

WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS
Nordlysvenget 10A

3000 Helsinger
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet i udlejning af fast ejendom.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020/21 udviser et overskud pa kr. 275.360, og selskabets balan-
ce pr. 30. juni 2021 udviser en egenkapital pa kr. 4.497.470.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kite Berthelsen ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte tilvalg fra hojere
regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret 1 forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet og aktivets verdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsztning

Nettoomsatningen omfatter huslejeindtaegter. Huslejeindtegterne indregnes i resultatopgerelsen
med de lejebelob, der vedrerer regnskabsaret.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, vedligeholdelse, ad-
ministration, tab pa debitorer mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
legsaktiver.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvaerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer samt tilleg og godtgerelse under acon-
toskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsvardi medferer vaesentlige
regnskabsmeessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har varet muligt at finde dagsvaerdien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2021 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret verdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstdende begivenheder. Denne nor-
malindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede verdi
korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke
indgar sarskilt andet sted 1 balancen, hvorved dagsvardien fremkommer.

De anvendte skon er baseret pd oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som 1 sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaen-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmassige verdi af tilgodehavender
og nutidsverdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle mod-
tagne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte til-
godehavende eller portefolje.

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der bestar af barsnoterede aktier og obligationer, miles til dags-
vardi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede vaerdipapirer males til dagsvaerdi baseret pa beregnet
kapitalveerdi.

Egenkapital

Udbytte

Foresléet udbytte vises som en sa@rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til net-
torealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Nettoomszetning

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresléet udbytte
Overfort resultat

Note 2020/21 2019/20

kr. kr.

327.820 323.044

-117.285 -239.809

210.535 83.235

0 -5.087

210.535 78.148

153.972 7.350

-9.272 -28.691

355.235 56.807

2 -79.875 -12.480

275.360 44.327

56.500 55.300

218.860 -10.973

275.360 44.327
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Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Selskabsskat

Tilgodehavender

Verdipapirer

Veardipapirer
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020/21 2019/20
kr. kr.

3 3.900.000 3.900.000
3.900.000 3.900.000
3.900.000 3.900.000

2.441 1.635
39.029 54.417

0 1.617

41.470 57.669
1.275.579 1.121.607
1.275.579 1.121.607
659.657 449.316
1.976.706 1.628.592
5.876.706 5.528.592
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Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foresléet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden gald

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Oplysning om dagsverdi

Note 2020/21 2019/20
kr. kr.

187.500 187.500

4.253.470 4.034.609

56.500 55.300

4.497.470 4.277.409

804.036 751.950

804.036 751.950

43.000 136.851

200.766 138.483

26.172 0

141.353 59.990

163.909 163.909

575.200 499.233

575.200 499.233

5.876.706 5.528.592
4
5
1
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. juli 2020
Betalt ordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2021

Foresléet ud-
Virksomheds- Overfort re- bytte for regn-
kapital sultat skabsaret Lalt
kr. kr. kr. kr.
187.500 4.034.610 55.300 4.277.410
0 0 -55.300 -55.300
0 218.860 56.500 275.360
187.500 4.253.470 56.500 4.497.470
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Noter

1

Oplysning om dagsveerdi

Dagsverdi af vaerdipapirer udger t.kr. 1.276. Urealiserede nettokursgevinster udger t.kr. 154.

2020/21 2019/20
kr. kr.
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 26.172 0
Arets udskudte skat 52.086 12.480
Regulering af skat vedrerende tidligere ar 1.617 0
79.875 12.480
Aktiver der males til dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
kr.
Kostpris 1. juli 2020 1.705.982
Kostpris 30. juni 2021 1.705.982
Verdireguleringer 1. juli 2020 2.194.018
Verdireguleringer 30. juni 2021 2.194.018
Regnskabsmeessig vaerdi 30. juni 2021 3.900.000

Forudsatninger ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Der er budgetterede lejeindtaegter pa t.kr. 328 og estimerede driftsomkostninger pa t.kr. 70.
Det anvendte afkastkrav pa 6,5 % samt felsomhed fremgar nedenfor. Ejendommen er en re-
tailejendom pa 332 m2 beliggende i Helsingor.
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Noter

3 Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Folsomhed ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvardi vurderingen pr. 30. juni 2021 er der anvendt et individuelt fastsat afkast-

krav pa 6,5 %.

Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendomme 1 balancen samt verdireguleringen i resultatopgerelsen.

ZEndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 6,00 6,50 7,00
Dagsverdi 4.300.000 3.900.000 3.700.000
Andring 1 dagsveerdi 400.000 0 -200.000

4 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

5 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.
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  hashsumD b526940cSkK246286991/SHA512/4BD5DCE18679689603C51FEE29D1312E9A5645C1CC1ECCA39E4B758FD8B96B73A77751B66CDFE0D006509ED708203CEFE1702B5CC72E21EEB681365891639B90
  TimeStamp MjAyMS0xMi0wNiAxOTo0ODoyOCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 zmwXG2aEs7TwLxq9tAYKu3yYh/aoMYCx6+aP/ywWzzc=


 
pChjoDrtKVKRTtUOHwgxlglU1nPnx8/9E/uMiJxA/NesuSov4u9MwRIpT2kXJdt/rsCcJv0KxGba
cDDamSWhTs9T0T+bYEVJtSY4e2OaGrlGgs7wzXbQjVpG8BgLOAyRO7+Y9Z6bO9NI2pTPaIqMBlOD
YOa/LPxA/K6KlyvgDZlK4nXtPSLM8X0ea4jlvmeroljYfDR6iRW8UORv/NK4OyCNQpcqUkWgKOt1
XTmGf2byeMt3nj7sNBcYNkB40qsw9+GURTXRMGLT+SnixDURiQF9vaL4fnp5aUj+TYq1DGo6NkQk
SOahhGa5ksnZ4gH6s2weWTv9mFZ8RNgId1rTkA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTRfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge 4006423001438333387
  hashsumB b526940cSkK246286991/SHA512/4BD5DCE18679689603C51FEE29D1312E9A5645C1CC1ECCA39E4B758FD8B96B73A77751B66CDFE0D006509ED708203CEFE1702B5CC72E21EEB681365891639B90
  TimeStamp MjAyMS0xMi0wOCAxNjoxODo0MiswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 ehMvmeOz7aCYpb7Jwof4S6/lZ6ErVy3756b5HZwsmZ4=


 
QTpZTZffYhZwLgPC6OwAZBI6stXpCYQMjUzE6tire67USs74gKnby19CP1LRVfd0f07gXa03edno
w+yhy4nBRZr+1LSgb6ytMYo4MpDu+s1H/RNFc+ZhWL3X+Oi6Psz7RNXCQjV3FoCMdmrfRZpvC1sc
4Rp4rq8rM4ewFCpCHLRQgegg/I47ijlVSq3xYOM5AFw9s1llv5/n/HKeg76v4mjdQhinsJc6SyT1
whxcujszpqPlt/xO2ZZaoxqIcaWHx0jrua7ERyICHBjN6NkTu0kXem35RHjCNoed2FpgafPNeCDd
bymuus8I9z+nN3MA9Qf2oZnTLV94BANGl5/vIQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk2LjAuNDY2NC40NSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 6003191005205089501
  hashsumB f3132d78zmM246286991/SHA512/263C074D42E120204B361D19E442066A809CF01CD466C39FD712EF88F9F094F291F5B09C5DE53ADF9943F93C68F4D8B96C3C11EB494981EE4E1048C1147DFE8E
  hashsumC b526940cSkK246286991/SHA512/4BD5DCE18679689603C51FEE29D1312E9A5645C1CC1ECCA39E4B758FD8B96B73A77751B66CDFE0D006509ED708203CEFE1702B5CC72E21EEB681365891639B90
  TimeStamp MjAyMS0xMi0wNyAwODo0MzowMSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2
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