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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30.
juni 2024 for Kite Berthelsen ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
juli 2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsingor, den 3. december 2024

Direktion

Kaéte Berthelsen
direktor
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Revisors erkleering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Kiite Berthelsen ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Kite Berthelsen ApS for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni
2024 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-
tere drsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Helsinger, den 3. december 2024

WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS
CVR-nr. 29 61 96 70

Peter Willads
Statsautoriseret revisor
mne27850
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Kite Berthelsen ApS
Strandgade 53
3000 Helsingor

CVR-nr.: 779713 19
Regnskabsperiode: 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Hjemsted: Helsinger

Kite Berthelsen, direktor

WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS
Nordlysvenget 10A

3000 Helsingor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har 1 lighed med tidligere &r bestdet i udlejning af fast ejendom.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023/24 udviser et overskud pa kr. 213.968, og selskabets
balance pr. 30. juni 2024 udviser en egenkapital pé kr. 4.892.355.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kite Berthelsen ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023/24 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller aftkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Nettoomsatningen omfatter huslejeindtegter. Huslejeindtegterne indregnes 1 resultatopgerelsen
med de lejebelob, der vedrerer regnskabsaret.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, vedligeholdelse, ad-
ministration, tab pa debitorer mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring 1 dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsvaerdi medferer vaesentlige
regnskabsmassige skeon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veret muligt at finde dagsvaerdien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2024 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret vaerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstdende begivenheder. Denne nor-
malindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaerdi
korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., sdfremt disse ikke
indgar sarskilt andet sted i balancen, hvorved dagsverdien fremkommer.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstan-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender
og nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle mod-
tagne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte til-
godehavende eller portefolje.

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der bestér af barsnoterede aktier og obligationer, méles til dags-

vardi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede vardipapirer males til dagsvaerdi baseret pd beregnet
kapitalverdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pd igangvee-
rende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som folge
af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indftriel-
se af forpligtelsen vil medfoere et forbrug af selskabets skonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsveardi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

Note 2023/24 2022/23

kr. kr.

155.828 236.314

2 131.416 156.556

3 -12.116 -10.371

275.128 382.499

4 -61.160 -84.409

213.968 298.090

61.000 58.900

152.968 239.190

213.968 298.090
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Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Verdipapirer

Veardipapirer
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023/24 2022/23

kr. kr.

3.900.000 3.900.000

5 3.900.000 3.900.000

3.900.000 3.900.000

22.629 2.692

376.081 59.663

398.710 62.355

1.415.861 1.285.384

1.415.861 1.285.384

649.417 983.857

2.463.988 2.331.596

6.363.988 6.231.596

10
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Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Selskabsskat
Langfristede gzldsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Oplysning om dagsverdi

Note 2023/24 2022/23
kr. kr.

187.500 187.500

4.643.855 4.490.887

61.000 58.900

4.892.355 4.737.287

804.054 804.054

804.054 804.054

58.160 82.392

6 58.160 82.392

33.563 48.882

235.509 231.255

80.322 15.633

96.116 148.184

163.909 163.909

609.419 607.863

667.579 690.255

6.363.988 6.231.596
7
8
1

11
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. juli 2023
Betalt ordinzrt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2024

Foresléet ud-
Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabséret [alt
kr. kr. kr. kr.
187.500 4.490.887 58.900 4.737.287
0 0 -58.900 -58.900
0 152.968 61.000 213.968
187.500 4.643.855 61.000 4.892.355

12
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Noter

1

Oplysning om dagsveerdi

Dagsverdi af veerdipapirer udger t.kr. 1.416. Urealiserede nettogevinst udger t.kr. 130.

Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2023/24 2022/23

kr. kr.

131.416 156.556

131.416 156.556

12.116 10.371

12.116 10.371

61.160 84.391

0 18

61.160 84.409

13
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Noter

5 Aktiver der miles til dagsvaerdi

Kostpris 1. juli 2023
Kostpris 30. juni 2024

Verdireguleringer 1. juli 2023
Verdireguleringer 30. juni 2024

Regnskabsmzessig veerdi 30. juni 2024

Forudsztninger ved opgorelse af dagsveaerdi af investeringsejendommene

Investerings-

ejendomme

kr.
1.705.982

1.705.982

2.194.018
2.194.018

3.900.000

Der er budgetterede lejeindtegter pa t.kr. 320 og estimerede driftsomkostninger pa t.kr. 50.
Det anvendte afkastkrav pé 6,5 % samt felsomhed fremgér nedenfor. Ejendommen er en

retailejendom péd 332 m2 beliggende i Helsingeor.

Folsomhed ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvardi vurderingen pr. 30. juni 2024 er der anvendt et individuelt fastsat afkast-

krav pé 6,5 %.

Zndringer 1 skon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pdvirke den indregnede
verdi af investeringsejendomme 1 balancen samt verdireguleringen 1 resultatopgerelsen.

Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav

Afkastprocent

Dagsvaerdi

Zndring 1 dagsveerdi

-0,5% Basis 0,5 %
kr. kr. kr.
6,0 6,5 7,0
4.224.000 3.900.000 3.624.000
324.000 0 -276.000
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Noter

6 Langfristede galdsforpligtelser

Geald Geald Afdrag Restgeeld
1. juli 2023 30. juni 2024 naste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Selskabsskat 82.392 58.160 0
82.392 58.160 0

7 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.
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  "iat": "1733316062",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c7c5cabc-5fe9-451f-b34a-395a856d78a7",

  "name": "Käte Berthelsen",

  "nonce": "638689128166884160.YWFhODhkODYtZmQ1ZS00YWRhLWJmMWYtMzJmZDI5ZmUwYTU2ZjcwMDE5NTYtY2VlZC00NjJmLWFjN2UtZWU5YjA5ZDkxNTgy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "2f909904-886e-46b7-8cd0-01e3b04b31fc",

  "rat": "1733316019",

  "sid": "49eb1bf4-8695-490c-837f-4e8c999bf1d9",

  "ssn": "77971319",

  "sub": "2f909904-886e-46b7-8cd0-01e3b04b31fc",

  "transaction_id": "adcc1391-ce23-4bb6-b308-0ded1fc14863",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDIxMjJjYjItMjZlNC00MDQxLTgwODYtNjYyZmVkN2IzYWNjfDAwMDAwMDAxfDY3Y2U4ZmU1LWZjZDYtNGJjYS05MTdiLTkwNmRiMDQ0ZTgxYXwyNTIyMDkzOTM=",

  "signedAtUtc": "2024-12-04T12:41:48.5576938Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_14_6) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.1.2 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "252209393",

  "agreementId_379af7xxyMN252209393": "379af7xxyMN252209393 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_255588xyNyp252209393": "255588xyNyp252209393 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_7ca67bSNzmp252209393": "7ca67bSNzmp252209393 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "dSayd_QBkN5KmuhJZ59TWw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1733317138",

  "birthdate": "1945-04-09",

  "exp": "1733320739",

  "iat": "1733317139",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "280fed34-1334-4c16-8d82-92cbb537389c",

  "name": "Käte Berthelsen",

  "nonce": "638689138721559855.NzgzZmUyOWMtY2I5Mi00MjI0LWFmNjMtMmIxNjhlMjg5ODc0MzBkZWVjOTgtNzlmOC00ZGE1LTk4ZTctNDNiMjhmM2JkNWFl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "af9e2aef-8de9-4f4c-ab7e-12e38f3daed8",

  "rat": "1733317075",

  "sid": "59165c4c-6930-4e44-88af-8884d23fa4ac",

  "sub": "af9e2aef-8de9-4f4c-ab7e-12e38f3daed8",

  "transaction_id": "b66d2aec-8975-4772-b675-e323610705b1",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDIxMjJjYjItMjZlNC00MDQxLTgwODYtNjYyZmVkN2IzYWNjfDAwMDAwMDAzfDYwNDgxODUyLWRjMTItNDRhMi05M2EyLTY5YTZlOWViOTg3MnwyNTIyMDkzOTM=",

  "signedAtUtc": "2024-12-04T12:59:12.187575Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_14_6) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.1.2 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "252209393",

  "agreementId_379af7xxyMN252209393": "379af7xxyMN252209393 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "vrHfUXZxSOdOjgMWTwdYtQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1733316258",

  "birthdate": "1971-02-24",

  "exp": "1733319858",

  "iat": "1733316258",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "335c118d-fd7d-4298-8c60-a65444073026",

  "name": "Peter Willads",

  "nonce": "638689130381461219.ZTc4YTE2YjYtN2M4OS00OTllLWExZjUtODdiMGM2NWQ5ODkzZDY3ZTJhN2QtMjQyYS00MzQyLWI0ZDAtZTA0ZmNiYzIwNTg3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "cece867f-99c7-48bf-9f6f-55fb0bd63113",

  "rat": "1733316240",

  "sid": "da77eddd-a8f0-4c88-9ca5-989af7a7888a",

  "sub": "cece867f-99c7-48bf-9f6f-55fb0bd63113",

  "transaction_id": "a324a745-71c1-45a2-859f-d39bf8582e78",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDIxMjJjYjItMjZlNC00MDQxLTgwODYtNjYyZmVkN2IzYWNjfDAwMDAwMDAyfDE1NzRhMzA4LTJjMjYtNDRhOC1hMzc5LTA1OWEyYmY5YWZjMHwyNTIyMDkzOTM=",

  "signedAtUtc": "2024-12-04T12:44:23.0035493Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/131.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252209393",

  "agreementId_379af7xxyMN252209393": "379af7xxyMN252209393 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_7ca67bSNzmp252209393": "7ca67bSNzmp252209393 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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