DocuSign Envelope ID: 84852D93-4CA5-4640-8541-B8BDBBE30E22

Topdanmark @

B/ ¢
9‘%

e (

.y
=

TDP.0007 A/S
AI'S l'a ppOl't 2021 Godkendt pa selskabets ordinzere

generalforsamling, den 24. marts
2022.

CVR-nr. 77858711
Borupvang 4
2750 Ballerup

Dirigent:
Pernille Lundin Larsen




DocusSign Envelope ID: 84852D93-4CA5-4640-B541-B8BDBBE30E22

TDP.0007 A/S « arsrapport 2021

Indhold

Ledelsesberetning
Hoved- og nagletal

Ledelsesberetning

Pategninger
Ledelsespategning

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Arsregnskab
Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgorelse
Balance
Egenkapitalopgarelse

Noter

TDP.0007 A/S
Buiupvaiy 4

2750 Ballerup
Telefon 44 68 33 11

E-mail: topdanmark@gtopdanmark.dk
Intemet: www.topdanmark.com

11
12
13
14

side 2



DocusSign Envelope ID: 84852D93-4CA5-4640-B541-B8BDBBE30E22

TDP.0007 A/S « arsrapport 2021

Hoved- og negletal

1.000 kr. 2017 2018 2019 2020 2021
Resultatopgorelse

Lejeindteegter 55364 51793 65664 70.286 70.112
Ejendomsomkostninger -18.623 -8.344 -12815 -13.256 -20.263
Bruttores uitat 36.841 43449 52849 57.030 49.849
Administrationsomkostninger -1.130 -1.081 -1.167 -1.165 -1.266
Resultat af ordinaer drift far dagsveerdireguleringer 35.711 42368 51682 55865  4B583
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -3.569 0 36491 9570 57.637
Finansielle poster -1.277 -20 3 -13 -69
Skat -7.849 9298 -20105 -14512 -29.295
Arets resuitat 23.016  33.050 68.071 50910  76.856
Balance

investeringsejendomme 921029 921668 1235456 1.192.181 1.249.817
Arets ejendomsinvesteringer 92775 118.842  23.147 3.052 -1
Arets investeringer i andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 1.617 0 0 0 0
Balancesum 1.098.076 1.217.319 1.269.196 1.221.734 1.277.860
Egenkapital 538646 571696 639.767 690677 767.533
Ejendomme

Antal m2 653308 57370 64490 58125 58.125
Bogfart veerdi pr. m2, kr 17278 16.065 19.157 20511 21.502
Nogletal i %

Udlejningsprocent 100,00 100,00 99,77 99,57 99,76
Afkast pa ejendomsportefoljen 4,00 4,72 428 470 4,08
Egenkapitalforrentning 437 5,95 10,64 765 10,54

Nagletallene er beregneti overensstemmelse med Finansforeningens anbefalinger.
Der henvises til definitioner og begreber under anvendt regnskabspraksis.
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Ledelsesberetning

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at eje ejendomme for moderselskabet Topdanmark Forsikring A/S.

Der er indgéet en aftale med Topdanmark Ejendom A/S, hvorefter dette selskab forestar det praktiske arbejde
med selskabets ejendomsinvesteringer og —administration.

Udvikling i regnskabsaret

Selskabet har et Resultat af ordinger drift pa 48,6 mio. kr., hvilket er 7,3 mio. kr. lavere end i 2020. Efter vaerdire-
gulering af investeringsejendomme pa 57,6 mio kr., finansielle poster og skat af arets resuitat pa 29,3 mio. kr. er
selskabets overskud herefter pa 76,9 mio. kr., svarende til en gennemsnitlig forrentning af egenkapitalen med

10,54 %.

Selskabets ejendomsportefalje belober sig til 1.249,8 mio. kr. ved udgangen af 2021, hvilket er en stigning pa
57,6 mio. kr. i forhold til ultimo 2020

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi. Dagsvaerdien opgares for de enkelte ejendomme pé
baggrund af en raekke forudsaetninger, herunder de enkelte ejendommes budgetterede nettoindtjening samt fast-
satte afkastkrav, jf omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, sa de vur-
deres at afspejle markedets aktuelle afkastkrav p4 tilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed forbundet med fast-
seettelsen af afkastkravene, jf. omtale heraf i regnskabets note 3.

Forventet udvikling
| det kommende &r forventes et Resultat af ordinger drift p4 et lavere niveau end i det forlgbne ar, da der i januar

2022 forventes solgt en ejendom.

Efterfelgende begivenheder
Der er fra statustidspunktet og frem til i dag ikke indtradt haendelser, der veesentligt forrykker vores vurdering af

regnskabet.

TDP.0007 A/S har efter balancedagen foretaget en kapitalforhgjelse | Topdanmark Ejendom A/S' selskabskapital,
tilvejebragt ved indskud af TDP.0007 A/S’ ideelle andel af en ejendom. Som vederlag for de indskudte aktiver og
forpligtelser modtages kapitalandele for nominelt 1.115 tkr. til kurs 38.860,44843 svarende til en overkurs pa

432.179 tkr.
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Ledelsespategning
Vi har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2021 for TDP.0007 A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -31. december

2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for udvikiingen i selskabets akti-
viteter og gkonomiske forhold samt en beskrivelse af de vaesentligste risici og usikkerhedsfaktorer, som selskabet

kan pavirkes af.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ballerup, den 3. marts 2022

Tqrsten Leimand

{Direktar)
Bestyrelse o N
{
! ) Lowist Kerduam /
La fall Back M E elhardt Louise Hardum (Line Correll
(Fgrmand)

b
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i TDP.0007 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for TDP.0007 A/S for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2021, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af vicksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr 31. december 2021 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gldende i Danmark. Vores ansvar ifgige disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet"”.

Vi er uathaengige af virksomheden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accoun-
tants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfserd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
gzeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores svrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den inteme kontrol, som ledelsen anser for nadven-
dig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at fortszette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere virksomhe-
den, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,

uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hoj grad af

sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-

melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeeldende i Danmark, altid vil af-

daekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejiinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejt

og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-

delse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne trzeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er g&eldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under

revisionen. Herudover

— identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-

onsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl,
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idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
seettelse af intern kontrol.

— opnar vi forstaelise af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol.

— tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige sken og tilkknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

— konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om virksomhedens evne til at fortsastte driften Hvis vi
konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplys-
ninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at vickksomheden ikke langere kan fortsatte
driften.

— tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der
gives et retvisende billede heraf

Den uafhangige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisio-
nen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til ars-
regnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsiovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 3. marts 2022
KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 57 81 98

Anja Bjarnholt Luthcke Kim Moeslund Schmidt
statsautoriseret. revisor statsautoriseret. revisor
mne26779 mne34552
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT
Arsrapporten for TDP.0007 A/S afleegges i henhold til drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabskiasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar

Indregning og méling
| resuitatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og ak-
tivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligteiser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleeg-
ges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Lejeindtaegter
Omfatter indteegter fra udlejning af selskabets ejendomme

Ejendomsomkostninger
Indeholder omkostninger, der er forbundet med drift og administration af investeringsejendomme, herunder om-

kostninger til reparation og vedligeholdelse samt afskrivninger.

Omkostningsrefusioner fra lejere indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Administrationsomkostninger
Udger selskabets avrige driftsomkostninger, der kan henferes til regnskabsaret.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Positive og negative veerdireguleringer pa ejendomme fares over resultatopgerelsen
Gevinster og tab ved afhaendelse af ejendomme fores over resultatopgaerelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Indeholder periodiserede renter mv. vedrerende regnskabsaret.
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Selskabsskat
Arets skat udgares af arets aktuelle skat samt &rets &ndring i udskudt skat. Ved beregning af rets aktuelle skat
anvendes de p& balancedagen geeldende skattesatser og -regler.

Selskabet er sambeskattet med Topdanmark A/S, der som administrationsselskab for sambeskatningen afregner
alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager selskaber med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra selskaber, der har kunnet anvende

dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Udskudt skat hensaettes efter gaeldsmetoden af midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig vaerdi
af aktiver og passiver. Udskudt skat males med udgangspunkt i den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv og
afvikling af den enkelte forpligtelse med de skattesatser, der forventes at geelde, nar den udskudte skat forventes
udlest som aktuel skat baseret p4 de pa balancedagen gasldende skattesatser og -regler.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestér af ejendommenes kobspris tillagt

eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi i henhold til Finanstilsynets retningslinjer, der reprae-
senterer det belab, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne saelges til indenfor en rimelig tidshorisont til
en vafhaengig keber. Dagsveerdien opgares ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede
kapitalvaerdi af de forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening, herunder tit den aktuelle markedsleje. Der foretages reguleringer for
forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis stoerre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastszettes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af g&ldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaeldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, lejernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-
rende ejendomme. Ejendommene gennemgas lebende. Der foretages Isbende analyser af markedsudviklingen
og afkastkravene i markedet. Hver enkelt ejendom vurderes arligt af koncernens egne vurderingsmazand.

Investeringsejendomme har som svrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begrasnset levetid. Den vaerdi-
forringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forseldes, afspejles i investeringsejendom-
mens labende vaerdiansaettelse til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investe-
ringsejendommenes brugstid.

Regnskabsérets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Driftsmidler

Driftsmidler males til kostpris med fradrag af linezere afskrivninger. De linezere afskrivninger beregnes pa bag-
grund af forventet brugatid og aktivarnes kostpris fratrukket den forventede restvaerdi ved brugstidens ophor. Ved
indikation pa veerdiforringelse nedskrives den regnskabsmaessige vaerdi til en eventuelt favere genindvindings-

vaerdi.

Driftsmidler omfatter inventar og biler med forventede brugstider p4 op til fem ar samt solcelleanlasg med forven-
tede brugstider pa op til 25 ar.

Fortieneste og tab ved athaendelse indregnes i resultatopgarelsen under administrationsomkostninger
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Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, svarende tit palydende veerdi med fradrag af eventuelle hensaettel-

ser til forventede tab

Kortfristode galdsforpligteiser
Geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, svarende til palydende vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter er indtaegter, som er indgdet far balancetidspunktet, men som vedrarer efterfzigende
ar.

NOGLETAL
Nagletal er beregnet i overensstemmelse med Finansforeningens anbefalinger

De i hoved- og negletalsoversigten anfarte nagletal er beregnet séledes:

Udlejningsprocent Udlejet areal x 100
Udlejningsbart areal

Afkast pa& ejendomsportefaljen Arets bruttoresultat x 100
Gennemshnitlig ejendomsvaerdi

Egenkapitalens forrentning Resuitat efter skat x 100
Gennemshnitlig egenkapital
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Resultatopgerelse
1.000 kr. Note 2020 2021
Lejeindteegter 70.286 70.112
Ejendomsomkostninger -13.256 -20.263
Bruttoresultat 57.030 49.849
Administrationsomkostninger 1 -1.165 -1.266
Resultat af ordinar drift fer dagsvardireguleringer 55.865 48.583
Dagsveerdiregulering afinvesteringsejendomme 2 9.570 57.637
Resultat for finansielle poster 65.435 106.220
Andre finansielle indteegter 5 0
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder -15 -61
Andre finansielle omkostninger -3 -8
Resultat for skat 65.422 106.151
Skat af arets resuitat 3 -14.512 -29.295
Arets resultat 50.910 76.856
Forslag til disponering af arets resuitat;
Owerfort il overfort resultat 50.910 76.856
50.910 76.856
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Balance

1.000 kr. Note 2020 2021
Aktiver

Anlzgsaktiver

Investeringsejendomme 4 1.192.181 1.249.817
Andre anlaeg, dritsmateriel og inventar 5 29.117 27.567
Materielle anlagsaktiver, i alt 1.221.298 1.277.384
Anlaegsaktiver, i alt 1.221.298 1.277.384
Omsatningsaktiver

Andre tilgodehavender 436 476
Tilgodehavender, i alt 436 476
Omsaetningsaktiver, i alt 436 476
Aktiver, i alt 1.221.734 1.277.860
Passiver

Egenkapital

Aktiekapital 25.380 25.380
Owerfort resultat 665.297 742153
Egenkapital, i alt 690.677 767.533
Hensatte forpligtelser

Udskudte skatteforpligtelser 6 20.291 38.570
Hensatte forpligtelser, i alt 20.291 38.570
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeld it filknyttede virksomheder 478.921 441234
Anden geeld 31.333 30423
Periodeafgraeensningsposter 512 100
Kortfristede gasldsforpligtelser, i alt 510.766 471.757
Passiver, | ait 1.221.734 1.277.860

Neertstiende parter 7
Koncernforbindelser 8
Kapitalberedskab 9
Eventualforpligtelser 10

Notermne 1 - 10 er en del af arsregnskabet.

side 12

»>a



DocuSign Envelope I1D: 84852D93-4CA5-4640-B541-B8BDBBE30E22

TDP.0007 A/S ¢ Arsrapport 2021

Egenkapitalopgerelse
1.000 kr.

Aktie- Owerfort

kapital resultat lalt
2020
Egenkapital primo 25.380 614.387 639.767
Overfort af drets resultat 50.910 50.910
_Egenkapiltal ultimo 25.380 665.297 690.677
2021
Egenkapital primo 25.380 665.297 690.677
Owerfort af arets resultat 76.856 76.856
_Egenkapital uitimo 25.380 742.153 767.533
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DocuSign Envelope ID: 84852D93-4CA5-4640-B541-B8BDBBE30E22

TDP.0007 A/S e arsrapport 2021

Noter

1.000 kr 2020 2021

Note 1. Administrationsomkostninger

TDP.0007 A'S har ingen adminisfrative ansatte.

Der er ikke udbetalt vederlag til bestyrelse og direktion.

Administrations omkostninger indeholder andel af lan til direktion. Belebet oplyses
ikke, idet direktionen bestar af et enkelt medlem, jf. Arsregnskabslovens § 98B.

Note 2. Dagsvaerdiregulering af Investeringsejendomme

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 1.449 57.837
Gevinster og tab ved afhaendelse af investeringsejendomme 8.121 0
Dags\aerdiregulering af investeringsejendomme 9.570 57.637

Note 3. Skat af arets resultat

Aktuel skat 12.629 11.016
£Endring i udskudt skat 1.883 18.279
Skat af arets resultat 14.512 29.295

Note 4. Investeringsejendomme

Anskaflelsessum primo 1.206.655 1.148.604
Tilgang 3.052 -1
Arets algang -61.103 0
Anskaffelsessum ultimo 1.148.604 1.148.603
Veerdiregulering primo 28.801 43.577
Arets veerdiregulering 14.776 57.637
Vardiregulering ultimo 43.577 101.214
Investeringsejendomme i alt 1.192.181 1.249.817
Ejendomsportefaljen er sammensat saledes

Erhwerv 837.351 810.340
Bolig ) 354.830 439477

1.192.181 1.249.817

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dags veerdi ved
anvendelse af den afkastbaserede model.

Gennemsnitlig afkastkrav for selskabets ejendomme 490 % 4,56 %

En forageise af afkastkravet med i gennemsnit0,5 % - point vil reducere den samlede dagsveerdi med 122,1 mio.kr
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DocuSign Envelope 1D: 84852D93-4CA5-4640-B541-B8BDBBE30E22

TDP.0007 A/S e arsrapport 2021

Noter

1.000 kr 2020 2021
Note 5. Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Kostpris 38.750 38.750
Af- og nedskrivninger primo -8.083 -9.633
Arets afskrivninger -1.550 -1.550
Af- 0g nedskrivninger ultimo -9.633 -11.183
Andre anlzeg, drifismateriel og inventar 29117 27.567

Note 6. Udskudte skatteforpligtelser

Ejendomme 17.576 36.196
Driftsmidler 2.715 2374
Udskudte skatteforpligtelser 20.291 38.570

Note 7. Nertstaende parter
Selskabeter et 100 % ejet datterselskab af Topdanmark Forsikring A/S, Ballerup

Transaktioner med naeristdende parter (tilknyttede virksomheder)
Nettoomsatning 44774 36.707

Mellemveerende med naertstdende parter (tilkknyttede virksomheder)
Geeld til tilknyttede virksomheder 478.921 441.234

Note 8. Koncernforbindelser

Arsregnskabet for TDP.0007 A/S indgér i koncernregnskabet for
Topdanmark A/S, Ballerup, cwr.nr. 78040017 som laveste koncern og i
koncermnregnskabet for Sampo plc, Helsinki Finland, som hgjeste koncern.

Note 9. Kortiristet kapitalberedskab

TDP.0007 A/S’'moderselskab, Topdanmark Forsikring A/S har historisk,
og vil ogs & fremadrettet sikre tilstreekkelig kortsigtet likviditet i selskabet.

Note 10. Eventualforpligtelser

Selskabet heefter solidarisk for moms og Iansumsafgift m.v.,, som péhviler de i
Topdanmark-koncemen feellesregistrerede selskaber.

Alle selskaber i Topdanmark-koncernen samt avrige danske selskaber i Sampo-koncernen
indgér i en dansk sambeskatning med Topdanmark A/S som administrationsselskab.
Selskaberne hzefter derfor i henhold til selskabslovens regler herom for indkomstskatter
m.v. for de sambeskattede selskaber og for eventuelle forpligtelser til atindeholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytte for disse selskaber.
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