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Hovedtal og negletal

1.000 kr. 2011 2012 2013 2014 2015
Resultatopgerelse

Lejeindtegter 76.621 79.129 81.866 82.452 70.950
Ejendomsomkostninger -6.527 -25.533 -15.555 -20.288 -13.326
‘Bruttoresultat ~70.094 53596  66.311 62.164 57.624
Administrationsomkostninger -3.153 -2.676 -1.137 -1.141 -1.176
Resultat af ordinzer drift T 66.941 50920 65174  61.023  56.448
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 15.579 0 0 -13.479 110.470
Finansielle poster -8.647 -1.365 -413 -510 -491

Skat -18.456 -12.419 -13.324 -11.733 -40.170
Arets resultat ) 55.417 37.136 51.437 35301  126.257
Balance

Investeringsejendomme 1.245.588 1.289.284 1297994 1286629 924.769
Arets ejendomsinvesteringer 60.967 43.696 8.710 27.180 27.468
Balancesum 1248436 1312442 1.322493 1.336.039 973.324
Egenkapital 222403 259.539 310976 346277 472534
Ejendomme

Antal m2 73.532 73.532 73.532 73.532 53.525
Bogfert veerdi pr. m2, kr. 16.939 17.534 17.652 17.498 17.277
Noegletal i %

Udlejnings procent 9968 99,71 99,82 100,00 100,00
Afkast pa ejendomsportefeljen 581 423 518 517 5,21

Egenkapitalforrentning 2846 15,41 18,03 10,74 3084
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Ledelsesberetning

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at eje ejendomme for moderselskabet Topdanmark Forsikring A/S.

Der er indgaet en aftale med Topdanmark Ejendom A/S, hvorefter dette selskab forestar det praktiske arbejde
med selskabets ejendomsinvesteringer og —administration.

Udvikling i regnskabsaret 2015

Selskabet har et "Resultat af ordinzer drift" pa 56,4 mio. kr., hvilket er 4,6 mio. kr. mindre end i 2014. Efter vaerdi-

regulering af investeringsejendomme pa 110,5 mio. kr., finansielle poster og skat af arets resultat pa 40,6 mio. kr.
er selskabets overskud herefter pa 126,3 mio. kr., svarende til en gennemsnitlig forrentning af egenkapitalen med
30,84 %.

Selskabets investeringer i ejendomme belaber sig til 924,8 mio. kr. ved udgangen af 2015, hvilket er et fald pa
361,8 mio. kr. i forhold til ultimo 2014.

Der blev i aret solgt 2 ejendomme, hvilket har resulteret i en gevinst i forhold til bogfort vaerdi pa 110,8 mio. kr.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Dagsveerdien opgeres for de enkelte ejendomme pa
baggrund af en reekke forudseetninger, herunder de enkelte ejendommes budgetterede nettoindtjening samt fast-
satte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, sa de
vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed forbundet med
fastsaettelsen af afkastkravene, jf. omtale heraf i regnskabets note 3.

Forventet eskonomisk udvikling

| det kommende ar forventes et "Resultat af ordineer drift” pa et lavere niveau end i det forlebne ar, da selskabet
har solgt 2 ejendomme.

Efterfelgende begivenheder
Der er fra statustidspunktet og frem til i dag ikke indtradt haendelser, der vaesentligt forrykker vores vurdering af

regnskabet.
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Pategninger

Ledelsespategning

Vi har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015 for TDP.0007 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -31. december
2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for udviklingen i selskabets akti-
viteter og okonomiske forhold samt en beskrivelse af de vaesentligste risici og usikkerhedsfaktorer, som selskabet
kan pavirkes af.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ballerup, den 11. februar 2016

Direktion

Seren Kempf Holm
(Direktor)

Bestyrelse

y

/4 A—D C o
themejer Jacobsen Hans Thomassen

“ Formand)
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Intern revisions erklaringer

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for TDP.0007 A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslo-
ven.

Ledelsen har ansvaret for arsregnskabet. Vores ansvar er pa grundlag af vores revision at udtrykke en konklusion
om arsregnskabet.

Den udferte revision

Vi har udfert revisionen pa grundlag af Finanstilsynets bekendtgerelse om revisionens gennemforelse i finansielle
virksomheder mv. samt finansielle koncerner og i overensstemmelse med internationale standarder om revision.
Dette kreever, at vi planlaegger og udforer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden vaesentlig fejlinformation. Vi har deltaget i revisionen af de vaesentlige og risikofyldte omrader.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaasent-
lig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer
revisor intern kontrol, som er relevant for viksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke
at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vur-
dering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige
samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusi-
on.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlin-

ger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Ballerup, den 11. februar 2016

ars Skovsende
Revisionschef
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Den uafhaengige revisors erklaringer
Til kapitalejeren i TDP.0007 A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for TDP.0007 A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslo-
ven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nodvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgiv-
ning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at opna hoj grad af sik-
kerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesent-
lig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer
revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke
at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vur-
dering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige
samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusi-
on.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemilasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlin-

ger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kebenhavn, den 11. februar 2016

Deloitte
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for TDP.0007 A/S afleegges i henhold til arsregnskabslovens bestemmelser og almindeligt aner-
kendt dansk regnskabspraksis. Regnskabspraksis er endvidere tilpasset Finanstilsynets bekendtgerelse om fi-
nansielle rapporter for forsikringsselskaber.

Arsrapporten er aflagt efter bestemmelserne for regnskabsklasse C.

TDP.0007 A/S har i henhold til Arsregnskabslovens § 86, stk. 4 undladt at udarbejde en pengestromsopgerelse.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og ak-
tivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Koncerninterne transaktioner

Koncerninterne ydelser i Topdanmark koncernen afregnes pa omkostningsdaekkende basis eller pa markedsvil-
kar.

Mellem Topdanmark koncernens selskaber er indgaet aftale om forrentning af lsbende mellemvasrender pa mar-
kedsvilkar.

RESULTATOPG@RELSEN

Lejeindtagter
Omfatter indteagter fra udlejning af selskabets ejendomme.

Ejendomsomkostninger
Indeholder omkostninger, der er forbundet med drift og administration af investeringsejendomme, herunder om-
kostninger til reparation og vedligeholdelse samt afskrivninger.

Omkostningsrefusioner fra lejere indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Administrationsomkostninger
Udger selskabets ovrige driftsomkostninger, der kan henfares til regnskabsaret.
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Finansielle indteegter og omkostninger
Indeholder de periodiserede renter vedrorende regnskabsaret.

Selskabsskat
Arets skat udgoeres af arets aktuelle skat samt arets a&ndring i udskudt skat. Ved beregning af arets aktuelle skat
anvendes de pa balancedagen galdende skattesatser og -regler.

Selskabet er sambeskattet med Topdanmark A/S, der som administrationsselskab for sambeskatningen afregner
alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager selskaber med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra selskaber, der har kunnet anvende

dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Udskudt skat henszettes efter gaeldsmetoden af midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig vaerdi
af aktiver og passiver. Udskudt skat opgeres med udgangspunkt i den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv

og afvikling af den enkelte forpligtelse med de skattesatser og —regler, der forventes at geelde, nar den udskudte
skat forventes udlest som aktuel skat.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kobspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi i henhold til Finanstilsynets retningslinjer, der reprae-
senterer det belob, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges til indenfor en rimelig tidshorisont til
en uafhaengig keber. Dagsvaerdien opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede
kapitalveerdi af de forventede pengestreamme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening, herunder til den aktuelle markedsleje. Der foretages reguleringer for
forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis sterre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastszettes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pageeldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, lejernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvaren-
de ejendomme. Ejendommene gennemgas lebende. Der foretages lebende analyser af markedsudviklingen og
afkastkravene i markedet. Hver enkelt ejendom vurderes arligt af koncernens egne vurderingsmaend.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Ejendomme under opferelse
Ejendomme under opferelse males til kostpris.

Driftsmidler

Driftsmidler males til kostpris med fradrag af lineasre afskrivninger. De lineaere afskrivninger beregnes pa bag-
grund af forventet brugstid og aktivernes kostpris fratrukket den forventede restveerdi ved brugstidens opher. Ved
indikation pa veerdiforringelse nedskrives den regnskabsmasssige vaerdi til en eventuelt lavere genindvindings-
vaerdi.
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Driftsmidler omfatter inventar og biler med forventede brugstider pa op til fem ar samt solcelleanlaeg med forven-
tede brugstider pa op til 25 ar.

Fortjeneste og tab ved afhandelse indregnes i resultatopgerelsen under administrationsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Tilgodehavenderne vurderes lobende for vaerdifor-
ringelse og nedskrives til en eventuelt lavere genindvindingsvaerdi.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter er indtaegter, som er indgaet for balancetidspunktet, men som vedrarer efterfolgende
ar.

NOGLETAL
Nogletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Finansforeningens vejledning fra 2015.
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Resultatopgorelse

1.000 kr. Note 2014 2015
Lejeindtaegter 82.452 70.950
Ejendomsomkostninger -20.288 -13.326
Bruttoresultat 62.164 57.624
Administrationsomkostninger 1 -1.141 -1.176
Resuiltat af ordinzer drift 61.023 56.448
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -13.479 110.470
Resultat fer finansielle poster 47.544 166.918
Andre finansielle indteegter 15 0
Finansielle indteegter, i alt 15 0
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder -476 -160
Andre finansielle omkostninger 49 -331
Finansielle omkostninger, i alt ~ -525 491
Resultat for skat 47.034 166.427
Skat af arets resultat 2 -11.733 -40.170
Arets resultat 35.301 126.257
Forslag til disponering af arets resultat;
Overfort til overfort resultat 35.301 126.257
' 35301”_ 126.257
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Balance

1.000 kr. Note 2014 2015
Aktiver

Anlagsaktiver

Investeringsejendomme 3 1.286.629 924769
Ejendomme under opferelse 3 25.077 27.468
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 4 18.835 20.880
Materielle anlaegsaktiver, i alt 1.330.541 973.117
Anlagsaktiver, i alt 1.330.541 973117
Omsatningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.526 0
Andre tilgodehavender 0 44
Tilgodehavender, i alt 3.526 44
Likvide beholdninger 1.972 163
Omszetningsaktiver, i alt 5.498 207
Aktiver, i alt 1.336.039 973.324
Passiver

Egenkapital 5

Aktiekapital 6 25.380 25.380
Overfert resultat 320.897 447154
Egenkapital, i alt 346.277 472534
Hensatte forpligtelser

Udskudte skatteforpligtelser _ 7 19.539 6.157
Hensatte forpligtelser, i alt 19.539 6.157
Kortfristede galdsforpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder 934.270 469.136
Anden geeld 35.939 25.497
Periodeafgraensningsposter - 8 14 0
Geeldsforpligtelser, i alt - 1970223 494 633
Passiver,ialt 1.336.039 973.324

Neertstaende parter 9
Koncernforbindelser 10
Eventualforpligtelser 11

Noterne 1 - 11 er en del af arsregnskabet.
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Noter

1.000 kr. 2014 2015

Note 1. Administrationsomkostninger

TDP.0007 A/S har ingen administrative ansatte.

Der er ikke udbetalt vederlag til bestyrelse og direktion.

Administrationsomkostninger indeholder andel af lon il direktion. Belabet oplyses

ikke, idet direktionen bestar af et enkelt medlem, jf. Arsregnskabslovens § 98B.

Note 2. Skat af arets resultat

Aktuel skat 13.575 53.553

#Endring i udskudt skat -1.842 -13.383

Skat af arets resultat 11.733 40.170

Note 3. Investeringsejendomme

Dagsveerdi primo 1.297.994 1.286.629

Tilgang 2.114 143

Arets afgang 0 -403.240

Arets veerdiregulering -13.479 41236

Dagsveerdi ultimo 1.286.629 924.768

Ejendomme under opforelse:

Kostpris primo 0 25077

Arets tilgang 25.077 2.391

Kostpris ultimo _ 25.077 27.468

Ejendomsportefoljen er sammensat saledes:

Erhverv 924 957 924.769

Bolig 361.672 0

Grunde og bygninger under opforelse 25.077 ~ 27.468
- - 1.311.706 952.237

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen i anvendt regsnkabspraksis, malt til dags veerdi ved

anvendelse af den afkastbaserede model.

Gennemsnitlig afkastkrav for selskabets ejendomme 517 % 538 %

En foregelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5 % - point vil reducere den samlede

dagsveerdi med 80 mio. kr.

Note 4. Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Kostpris 20.776 20.776

Arets tilgang 0 3.000

Arets afgang til kostpris 0 -380

Kostpris ultimo 20.776 23.396

Af- og nedskrivninger primo -1.055 -1.941

Arets afskrivninger -886 -851

Arets tilbageforte af- og nedskrivninger pa afhandede aktiver 0 276

Af- og nedskrivninger ultimo -1.941 -2.516

Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 18.835 20.880
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Noter

1.000 kr.

2014

2015

Note 5. Egenkapital

Aktiekapital

Overfort resultat primo
Overfort af arets resultat
Overfort resultat ultimo
Egenkapital

25.380

285.596
35.301
320.897

'346.277

25.380

320.897
126.257
447 154
472534

Note 6. Aktiekapital

Selskabets aktiekapital bestar af 1 aktie 8 nominelt 15.000 tkr.,
og 1 aktie @ nominelt 10.380 tkr.

Note 7. Udskudte skatteforpligtelser

Ejendomme
Udskudte skatteforpligtelser

19.539
19.539

6.157
6.157

Note 8. Periodeafgransningsposter

Forudbetalt leje
Periodeafgreensningsposter

14
14

Note 9. Nertstaende parter

Selskabet ejes 100 % af Topdanmark Forsikring A/S, Ballerup.

Note 10. Koncernforbindelser

Arsregnskabet for TDP.0007 A/S indgar i koncernregnskabet for
Topdanmark Forsikring A/S, Ballerup, CVR-nr. 78416114, som laveste koncern

og i kancernregnskabet for Topdanmark A'S, Ballerup, som hojeste koncern.

Note 11. Eventualforpligtelser

Momsreguleringsforpligtelse

Selskabet haefter solidarisk for moms og lensumsafgift m.v., som
pahviler de i Topdanmark-koncernen fallesregistrerede selskaber.
Selskabet haefter solidarisk for selskabsskat, som pahviler de i
Topdanmark-koncernen sambeskattede selskaber.

246

147
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