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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2015 til
30. april 2016 for ApS matr. nr. 165 Roskilde Bygrunde.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Den valgte praksis anses
for hensigtsmassig og de udevede regnskabsmassige skon for forsvarlige.

Arsregnskabet giver derfor efter ledelsens opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver
og passiver, den finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redegerelse for de
forhold, som den omhandler, og beskriver selskabets vasentligste risici og usikkerhedsfaktorer.

Direktionen anser fortsat, at betingelserne for at fravalge revision er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 15. juni 2016

I direktiongn:

/ ~
~N ¢ ,‘4%,,,?

Jorgen Lindélius

Thomas Fogt &

Niels Kriiger ikael Kriiger



Den uafhaengige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne i ApS matr. nr. 165 Roskilde Bygrunde

Vi har opstillet medfolgende regnskab for ApS matr. nr. 165 Roskilde Bygrunde pa grundlag af
oplysninger, De har tilvejebragt. Regnskabet omfatter balancen pr. 30. april 2016 for ApS matr.
nr. 165 Roskilde Bygrunde og resultatopgerelse for regnskabsaret 1. maj 2015 til 30. april 2016
samt anvendt regnskabspraksis og andre forklarende oplysninger.

Vi har udfert opgaven om opstilling af finansielle oplysninger i overensstemmelse med
International standard om beslegtede opgaver ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores ekspertise i regnskab og regnskabsafleggelse til at assistere Dem med
udarbejdelsen og prasentationen af dette regnskab i overensstemmelse med érsregnskabsloven
og gldende skattelovgivning. Vi har overholdt relevante etiske krav, herunder principper
vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Regnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilling er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille regnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med érsregnskabsloven.

Viby, den 15. juni 2016
Revisionsfirmaet Westergaard

Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVRtnr. 35989315

Lars Bo
Statsautoriseret revisor



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet i udlejning - i sin helhed - af
ejendommen Allehelgensgade 19, 4000 Roskilde til Advokatfirmaet ROAR 1/S.

Ejendommen, som er opfert i & 1900, anvendes alene til kontorformal. Udlejningsvilkarene er
blandt andet, at lejer udover lejen atholder udgifter til varme og el, samt renholdelse og
vedligeholdelse. Til sikring af lejeforholdet er indbetalt et depositum pa kr. 50.000.
Lejekontrakten indeholder ikke s@rlige bestemmelser om uopsigelighed.

Udviklingen i regnskabsiret
Selskabets resultat udviser et overskud, som selskabets ledelse vurderer som tilfredsstillende.

Selskabets ledelse forventer et positivt resultat for det kommende 4r.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet begivenheder, som har vasentlig
indflydelse pa bedemmelsen af rsregnskabet.



Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regn-

skabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og nér aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og galdsforpligtelser méles efterfolgende til amortiseret kostpris.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet afleegges, som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen
Resultatopgerelsen er opstillet artsopdelt.

Indteegter og omkostninger er periodiseret siledes, at de dakker perioden frem til
regnskabsarets udlab.

Nettoomszetningen
Nettoomstning indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og risikoovergang til keber
har fundet sted inden arets udgang.

Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Dagsveerdigregulering af investeringsaktiver og -gzld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gzld malt til dagsverdi indregnes som selvstendige
poster i resultatopgerelsen.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renter samt tilleg og godtgerelse under

acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat
Skat i resultatopgerelsen omfatter 22% af regnskabsérets skattepligtige indkomst samt
forskydningen i &rets henszttelse til udskudt skat.

Under hensatte forpligtelser er der afsat udskudt skat med 22% af alle midlertidige forskelle
mellem skattemzssige og regnskabsmassige saldi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettoreali-

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og ovrige laneomkostninger i
opforelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males efterfolgende til
dagsverdien ved at regulere regnskabsmassig vaerdi ved op- eller nedregulering over
resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvardien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lebende driftsafkast af
ejendommen. I det omfang, der er tilgengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige
ejendommen, indgér disse i vurderingen af ejendommens dagsverdi.

Geldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser maéles til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geldsforholdet.
Efterfolgende males geldsforpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og
uforrentede gaeldsforpligtelser samt for variabelt forrentede geldsforpligtelser normalt svarer
til den nominelle vardi.

Finansielle gzeldsforpligtelser
Finansielle gzldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til dagsveerdi.



Note

Resultatopgerelse for 1. maj til 30.

Bruttofortjeneste

Dagsverdiregulering af investeringsejendom
Dagsvardiregulering af gald

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

Finansielle poster i alt
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Udbytte
Overfort resultat

Disponeret i alt

2.414.281

2015/16 2014/15
kr. t.kr.
702.095 744
2.300.000 37
692 -120
3.002.787 661
0 11
-103.816 -233
-103.816 -222
2.898.971 439
-484.690 -84
2.414.281 355
303.600 299
2.110.681 56

355



Note

Balance pr. 30. april

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Aktiver i alt

2015/16 2014/15
kr. t.kr.
10.500.000 8.200
10.500.000 8.200
10.500.000 8.200
10.500.000 8.200



Note

Balance pr. 30. april

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Henseattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af de langfristede galdsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gald
Periodeafgransningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

2015/16 2014/15
kr. t.kr.
210.000 210
3.833.062 1.723
303.600 299
4.346.662 2.232
506.213 163
506.213 163
4.896.262 5.159
4.896.262 _5.159
262.346 261
80.774 15
6.656 0
261.658 225
131.479 137
7.950 8
750.863 646
5.647.125 5.805
10.500.000 8.200



Note

Noter

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat
Arets regulering af udskudt skat

Investeringsejendomme
Kostpris pr. 1. maj
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lob

Kostpris pr. 30. april

Opskrivninger pr. 1. maj
Arets opskrivninger
Afskrivninger pa athzndede aktiver

Akkumulerede afskrivninger pr. 30. april

Regnskabsmaessig veerdi pr. 30. april

Egenkapital
Selskabskapital

Selskabskapital pr. 1. maj

Overfort resultat
Overfort resultat pr. 1. maj
Overfort af arets resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret
Henlagt til udbytte pr. 1. maj

Udbetalt udbytte

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

2015/16 2014/15
kr. t.kr.

141.130 110
343.560 -26
484.690 84
6.138.583 6.076
0 63
0 0
6.138.583 6.139
2.061.417 2.024
2.300.000 37
0 0
4.361.417 2.061
10.500.000 8.200
210.000 210
210.000 210
1.722.381 1.667
2.110.681 56
3.833.062 1.723
299.400 295
-299.400 -295
303.600 299

303.600

299

10



Noter

Galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Forpligtelser der forfalder inden for 1 ar
Geld til realkreditinstitutter

Forpligtelser der forfalder efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

2015/16 2014/15
kr. t.kr.
5.158.608 5.420
5.158.608 5.420

262.346 261
262.346 261
3.833.181 4.102

3.833.181

4.102

Selskabet har deponeret ejerpantebrev kr. 500.000 til sikkerhed for bankengagement.
Ejerpantebrevet har pant i selskabets investeringsejendom med regnskabsmassig

veerdi pr. 30. april 2016 pa kr. 10.500.000.
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