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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2016 til
30. april 2017 for ApS Matr. nr. 165 Roskilde Bygrunde.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Den valgte praksis anses
for hensigtsmessig og de udevede regnskabsmessige sken for forsvarlige.

Arsregnskabet giver derfor efier ledelsens opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver
og passiver, den finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redegorelse for de
forhold, som den omhandler, og beskriver selskabets vaesentligste risici og usikkerhedsfaktorer.

Ledelsen anser fortsat betingelserne for fravalg af revision for opfyldte.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Roskilde, den 12. juni 2017
I direktionen:

[

Mikael Emtoft Kriiger

gen Victor Lind€lius Thomas Lomholt Fogt



Til den daglige ledelse i ApS Matr. nr. 165 Roskilde Bygrunde

Vi har opstillet &rsrapporten for ApS Matr. nr. 165 Roskilde Bygrunde for regnskabséret 1. juli
2016 til 30. april 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger som De har

Arsrapporten omfatter ledelsespitegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
drsrapporten  overensstemmelse med A&rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - Danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
pricipper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsrapporten samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilling af &rsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Viby, den 12. juni 2017
Revisionsfirmaet Westergaard
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nummer 3598 93 15

-

Sven Westergaard
Cand. merc. aud,
Reg. revisor



Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestdet i udlejning - i sin helhed - af
ejendommen Allehelgensgade 19, 4000 Roskilde til enp-advokater 1/S.

Ejendommen, som er opfort i r 1900, anvendes alene til kontoformél, Udlejningsvilkdrene er

blandt andet, at lejer udover lejen atholder udgifter til varme og el, samt renholdelse og
vedligeholdelse.

Veasentlige 2endringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Arsregnskabet er ikke pavirket af vaesentlige eendringer i aktiviteter eller ekonomiske forhold.

Selskabets resultat udviser et overskud, som selskabets ledelse vurderer som tilfredsstillende.
Selskabets ledelse forventer et positivt resultat for det kommende 4r.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsdrets afslutning indtruffet begivenheder, som har vesentlig
indflydelse pa bedemmelsen af arsregnskabet.



vendt re raksi

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regn-
skabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i kiasse C.

Anvendt regnskabspraksis er vendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger,

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og nér aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragh selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og geldsforpligtelser males efterfolgende til amortiseret kostpris.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
drsregnskabet afleegges, som be- eller afkreefer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgsrelsen
Resultatopgerelsen er opstillet artsopdelt.

Indteegter og omkostninger er periodiseret, saledes at de dskker perioden frem til
regnskabsérets udlab.

Nettoomszetningen

Nettoomsatningen omfatter faktureret salg af varer og tjenesteydelser samt ikke-fakturerede
indtzegter vedrorende uafsluttede igangveerende arbejder. Indregning sker, nér:

- levering har fundet sted inden regnskabsérets udlab

- der foreligger en forpligtende salgsafiale

- salgsprisen er fastlagt, og

- indbetalingen er modtaget, eller modtagelse kan forventes med rimelig sikkerhed.

Nettooms=tning indregnes ekskl. moms med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, bildrift, lokaler, administration



vendt regnskabspra

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakurs-
reguleringer, kursregulering af verdipapirer samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatte-
ordningen.

Skat af drets resultat
Skat i resultatopgerelsen omfatter 22% af regnskabsarets skattepligtige indkomst samt
forskydningen i arets hensettelse til udskudt skat.

Under hensatte forpligtelser er der afsat udskudt skat med 22% af alle midlertidige forskelle
mellem skattemeessige og regnskabsmeessige saldi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemazssigt under-
skud, males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver maéles til
nettorealisationsveerdi.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris. 1 efterfalgende perioder méles
investeringsejendomme til dagsveerdi. Endringer i dagsverdi indregnes i resultatopgerelsen.

Vurderingen til dagsveerdi sker p grundlag af en ekonomisk beregning af ejendommens
forventede rentabilitet baseret pa budgetteret lejeindteegt, ansldede udgifter til skatter, drift og
vedligeholdelse m.v. samt et skennet markedsbestemt afkastkrav. I beregningen for
indeveerende ér er anvendt afkastkrav pa mellem 5,5% og 6,5% p.a. athengig af beliggenhed,
vedligeholdelsesstand osv. Afkast opgeres til et normal-dr, hvor der tages hajde for
lejekontrakters lebetid, lejens sterrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommenes
vedligeholdelsesstand. Galden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til kostpris p& tidspunktet for stifielse af geeldsforholdet.
Efterfolgende méles geeldsforpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og
uforrentede geldsforpligtelser samt for variabelt forrentede geldsforpligtelser normalt svarer
til den nominelle veerdi.



Resultatopgerelse for 1. julj til 30. april

2016/17 2015/16
kr. t.kr,

Bruttofortjeneste 635.406 702
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -300.000 2.301
Finansielle indtegter 7.830 0
Finansielle omkostninger -109.331 -104
Finansielle poster i alt -401.501 2.197
Resultat for skat 233.905 2.899
Skat af 4rets resultat -35.572 -485
Arets resultat 198.333 2.414
Forslag til resultatdisponering
Udbytte 310.200 304
Overfort resultat -111.867 2.110
Disponeret i alt 198.333 2.414



Note

lan . 30. april

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Aktiver i alt

2016/17 2015/16
kr. t.kr.
10.200.000 10.500
10.200.000 10.500
10.200.000 10.500
10.200.000 10.500
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Balance pr. 30. april

Passiver

Selskabskapital
Overfort resuitat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af de langfristede galdsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld
Periodeafgreensningsposter

Kortfristede geldsforpligtelser i alt

Gezldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

2016/17 2015/16
kr. tkr.
210.000 210

3.721.196 3.832
310.200 304

4.241.396 4.346
422171 506
422171 506

4.618.913 4.897

4.618.913 4.897
270.515 262
283.610 81

0 7

269.892 262
84.567 131
8.936 8
917.520 751
5.536.433 5,648
10.200.000 _10.500
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Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat

Arets regulering af udskudt skat

Investeringsejendomme
Kostpris pr. 1. juli
Tilgang i drets leb
Afgang i rets lob

Kostpris pr. 30. april

Verdireguleringer pr. 1. juli
Arets verdiregulering
Veerdireguleringer pd afheendede aktiver

Vardireguleringer pr. 30. april

Regnskabsmeessig veerdi pr. 30. april

Egenkapital
Selskabskapital

Selskabskapital pr. 1. juli

Overfort resultat
Overfort resultat pr. 1. juli
Overfort af érets resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret
Henlagt til udbytte pr. 1. juli

Udbetalt udbytte

Foreslaet udbytte for regnskabséret

201617 2015/16
kr, t.kt.
119.614 141
-84.042 344
35.572 485
6.138.583 6.139
0 0
0 0
6.138.583 6.139
4.361.417 2.061
-300.000 2.300
0 0
4.061.417 4.361
210.000 210
200 __210
3.833.063 1.722
-111.867 2.110
303.600 299
-303.600 -299
310.200 304
310.200 304
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Noter

Geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter, kursregulering

Forpligtelser der forfalder inden for 1 &r
Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter, kursregulering

Forpligtelser der forfalder efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter, kursregulering

Pantstninger og sikkerhedsstillelser

2016/17 2015/16
kr. tkr.

4.776.966 5.159
112.462 0
263.682 262
6.833 0
200515 __262
3.444.657 3.833
78.297 0

Til sikkerhed for selskabets prioritetsgzld i alt kr. 4.776.966 er der tinglyst pant i
ejendommen pé kr. 5.400.000. Herudover er der i ejendommen tinglyst ejerpantebrev
pé kr. 500.000, der ligger til sikkerhed for selskabets bankengagement.

Den regnskabsmeessige vardi af ejendommen udger pr. balancedagen kr. 10.200.000.
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