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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsdret
1. januar 2016 - 31. december 2016 for Sgvej Holding ApS, Rgmg.

Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redeggrelse for

de forhold, beretningen omhandler.
Ledelsen har paset, at selskabet opfylder reglerne for fravalg af revision.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tender, den 3. maj 2017

G Pl

. Gunnar Carl Mg




Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Sgvej Holding ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Sgvej Holding ApS for regnskabsdret

1. januar 2016 - 31. december 2016 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som
De har tilvejebragt.

Rrsrapporten omfatter ledelsespétegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,

resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle

oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
rsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende

integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Rrsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til

opstillingen af drsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt rsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Tander, den 3. maj 2017
Revisionscentret Tender/Skaerbaek

Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 81 23 72

Mg &=~~—

Helen Lisby

Registreret revisor




Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at drive virksomhed indenfor service, handel og industri, at indgd
forretninger pd de finansielle markeder samt at foretage investering i fast ejendom og veerdipapirer

og dermed beslaegtet virksomhed.

Hovedaktiviteten i tilknyttede virksomheder:

Selskabernes hovedaktivitet er kgb, salg og udlejning af fast ejendom, gennemfgrelse af udstyknings-
og byggeprojekter herunder opfgrsel af ferieboliger og hermed besleegtet virksomhed, samt
investering i veerdipapirer.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har i regnskabséret haft et underskud efter skat p& kr. -101.635.

Arets resultat anses for klart utilfredsstillende.

Som fglge af opbremsningen i boligsalget er realiseringen af selskabets aktiver til anskaffelsesveerdien
vanskeliggjort.

Ledelsen har i dialog med selskabets pengeinstitut lagt en strategi for Igbende realisation af selskabets
aktiver.

Veerdiansaettelsen af selskabets grunde og bygninger (anleegsaktiver) og varebeholdninger (grunde og
bygninger) er opgjort til nettorealisationsveerd.

Selskabet vil efter realisation af selskabets aktiver blive oplgst, dette vil ske indenfor en kortere arraekke.

Selskabet har tabt mere end halvdelen af virksomhedskapitalen.

Vaesentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift

Der foreligger p& nuveerende tidspunkt ikke nogen skriftlig tilkendegivelse fra selskabets
bankforbindelse, hvoraf det fremgar, at selskabets nuvaerende kreditfaciliteter udvides og
opretholdes i takt med finansieringsbehovet. Selskabet har dog en begrundet formodning om
at selskabets bankforbindelse fortsat stiller kreditfaciliteter til r&dighed for selskabet.

Begivenheder efter regnskabsdrets afslutning
Der er ikke indtr&dt forhold, der vil kunne pavirke selskabets finansielle stilling i veesentlig grad.




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for

klasse B-virksomheder.

[Endringer i anvendt regnskabspraksis som faglge af sendret drsregnskabslov

Arsregnskabsloven er eendret. Som fglge heraf er anvendt regnskabspraksis aendret p8 fglgende

omrader:

Materielle anlsegsaktiver - afskrivning - revurdering af restveerdier

Der er sket andring af anvendt regnskabspraksis, séledes at materielle anleegsaktivers restveerdi,
som folge af sendring i drsregnskabsloven, revurderes Igbende. Andret praksis bevirker, at
restvaerdien for anlaegsaktiver revurderes farste gang for regnskabséret 2016.

Revurdering af restveerdier for regnskabsaret har ikke medfert aendring i vurdering af restveerdier.
Den akkumulerede virkning af praksisaendringerne udggr 0 kr. pr. 31. december 2016.

For 2015 er drets resultat efter skat samt egenkapitalen og balancesummen pr. 31. december 2015

uaendret.

Bekendtggrelse om overgangsbestemmelser er benyttet vedrgrende revurdering af restveerdier.

Bortset fra ovenstdende samt nye og sendrede praesentations- og oplysningskrav som fglge af -

ny &rsregnskabslov er &rsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Sambeskatning
Selskabet indgér i sambeskatning med sin dattervirksomhed. Den aktuelle danske selskabsskat

fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige. indkomster.

De sambeskattede selskaber indgdr i acontoskatteordningen.



Undladelser

Under henvisning til &rsregnskabslovens § 110, har selskabets ledelse valgt at undlade at ud-

arbejde koncernregnskab.

Resultatopggrelsen
Generelt

Resultatopggrelsen er udarbejdet i sammendraget form (benaevnt bruttofortjeneste/

bruttotab) i overensstemmelse med Arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, omkostninger til

rdvarer og hjeelpematerialer, andre driftsindteegter og -omkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen,
s&fremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer

I omkostninger til rvarer og hjaelpematerialer indregnes omkostninger malt til kostpris, der
afholdes for at opnd &rets nettoomsaetning. Herunder indgér direkte omkostninger il
handelsvarer samt aendringer i beholdninger af handelsvarer. Bonus fra leverandgrer indtaegts-

fares ved endelig retserhvervelse.

Andre driftsindtaeq_ter og -omkostninger

Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og

materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,

lokaler, tab pa debitorer, operationevlle leasingomkostninger mv.



Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket mod-

tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdi-
papirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tillaeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede

virksomheders resultater efter skat.

Posten indeholder ligeledes regulering i kautionsforpligtigelse.

Skat af drets resultat

Rrets skat, som best8r af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-

opggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den

del, der kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag

af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pd grunde og bygninger. Hvis genindvindsveerdien pd grunde og bygninger

er lavere end regnskabsvaerdien nedskrives anlaegsaktivet til denne lavere veerdi.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil

det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.



Der foretages linesere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede

brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0-15%
Smdanskaffelser under kr. 19.800 omkostningsfart 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pd salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder méles til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
indre veerdi opgjort efter modervirksomhedens regnskabspraksis. Dette indebaerer, at kapitalandele
i tilknyttede virksomheder i balancen optages til den indre veerdi og at selskabets andel af
resultatet efter skat medtages i resultatopggrelsen under posten "Indteegter af kapitalandele i

tilknyttede virksomheder".
Ikke udloddet andel af de tilknyttede virksomheders nettoresultat henlaegges til "Reserver for

nettoopskrivning efter indre veerdis metode" under egenkapitalen.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmeaessig indre veerdi males til kr. 0, og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af

den negative indre veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Sdfremt den regnkskabs-
maessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb
under hensatte forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk

forpligtelse til at deekke underbalancen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres under egenkapitalen til
reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode, i det omfang den regnskabsmaessige

veerdi overstiger anskaffelsesveaerdien.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i drsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet.

Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstdelsestidspunktet.




Veerdiforringelse af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder vurderes &rligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes

ved afskrivning.

Foreligger der indikationer p& veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til geninvindingsveerdien, hvis denne

er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

~ Genindvindingsveerdien er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien
opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt

brugstid.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer og kapitalandele indregnet under anlaegsaktiver males til salgsveerdi baseret

pa beregnet kapitalveerdi.

Varebeholdninger

Varebeholdninger (grunde og bygninger) mdles primaert til nettorealistationsveerdi, dog er enkelte

grunde og bygninger optaget til kostpris, hvis kostprisen er lavere en forventet salgspris.
Nettorealisationsvaerdi for varebeholdninger opgares som salgspris med fradrag af faerdiggarel-
sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastszettes under

hensyntagen til omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris, samt moms.

Kostpris for fremstillede varer og handelsvarer omfatter anskaffelsespris med tilleeg af

hjemtagelsesomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Vzerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet haefter for sambeskattede virksomheders selskabsskatter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt

for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af

den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet med overvejende sandsynlighed forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver

males til nettorealisationsvaerdi.
Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-

ning vil veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i

udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af

afholdte transaktionsomkostninger.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

11




Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opst&r mellem transaktionsdagens kurs og kursen pd betalingsdagen, indregnes i resultatopgg-
relsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme,

indregnes veerdireguleringerne direkte pd egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta, som ikke afregnet pa
balancedagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og
kursen p8 tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldens opstden indregnes i resultatopggrelsen

under finansielle indtaegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, males til kursen pd transaktionsdagen.
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Note

Resultatopggrelse for dret 2016

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaagsaktiver

Nedskrivning af omseetningsaktiver, bortset fra
finansielle omsaetningsaktiver

Resultat for finansielle poster

Indteegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og
tilgodehavender, der er anleegsaktiver

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter

@vrige finansielle omkostninger

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Ordinzert resultat for skat

Skat af rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Forslag til udbytte for regnskabsdret
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

Kr. Sidste &r
842.218 618.407
-753.870 -731.537
0 -230.000

0 -29.500

88.348 -372.630
34.371 47.922
548.285 522.952
1.205 1.905
-19.934 21.714
-790.410 -837.189
-138.135 -658.754
0 0
-138.135 -658.754
0 0
-138.135 -658.754
-138.135 -658.754
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Note

Balance pr. 31. december 2016

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsactningsaktiver

Fremstillede feerdigvarer og handelsvarer

Varebeholdning i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger i alt

Omseetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Kr. Sidste ar
2.550.000 3.350.000
2.550.000 3.350.000

0 0

160.308 575.938
160.308 575.938
2.710.308 3.925.938
496.228 841.728
496.228 841.728
370.761 446,885
14.454 6.836
385.215 453.721
556.714 182.440
1.438.157 1.477.889
4,148.465 5.403.827
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Note

7. Eventualposter, pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

8. Vaesentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift

Balance pr. 31

PASSIVER

Egenkapital
Virksomhedskapital

Overfgrt resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser

Geeldsforpligtelser (lang- og Kortfristet)

Kreditinstitutter i gvrigt
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gaeld

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige

bidrag til social sikring

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

. december 2016

Kr. Sidste &r

475.000 475.000
-13.421.281 -13.283.146
0 0
-12.946.281 -12.808.146
3.246.272 3.209.772
0 0

0 0
13.444.380 14.686.508
404.094 315.693
13.848.474 15.002.201
13.848.474 15.002.201
4,148.465 5.403.827




Noter til drsrapporten

Note 1. Personaleomkostninger

Antal personer beskeeftiget i gennemsnit

Lgn og gager

Andre omkostninger til social sikring

Note 2. Skat af arets resultat

Beregnet skat af drets resultat

Udskudt skat ultimo

Udskudt skat i alt

Udskudte skatteforpligtelser primo

FEndring af udskudte skatteforpligtelser

Skat af arets resultat

Note 3. Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder

Savej Projekt ApS
Nedskrivning svarende til modveerdi af hegativ egenkapital

i Sgvej Projekt ApS

Kr. Sidste ar
1 1
697.611 673.620
56.259 57.917
753.870 731.537
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
14.291.176 13.613.390
-13.920.415 -13.166.505
370.761 446.885
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Note 4. Egenkapital

Egenkapital primo
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Note 5. Andre hensatte forpligtelser

Hensat kautionsforpligtigelse vedr. Havhusene ApS

Realkreditgeeld i Havhusene ApS

Note 6. Langfristede gaeldsforpligtelser

Kreditinstitutter i gvrigt

Virksomheds-  Forslag til Overfgrt Egenkapital
kapital udbytte resultat i alt
475.000 0 -13.283.146 -12.808.146
0 0 0 0
0 0 -138.135 -138.135
475.000 0 -13.421.281 -12.946.281
0 0
3.246.272 3.209.772
3.246.272 3.209.772
Geeld primo  Geeld ultimo Afdrag Restgeeld
aret aret naeste dr efter 5 dr
14.686.508  13.444.380 13.444.380 0
14.686.508  13.444.380 13.444.380 0
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Note 7. Eventualposter, pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser
Der pahviler ikke selskabet leasingforpligtelser eller eventualforpligtelser udover de belgb, der

er medtaget i balancen.

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for selskabsskatten af koncernens
sambeskattede indkomst. Det samlede belgb er indregnet under kortfristet geeld i posten
"Selskabsskat". Tilsvarende er de gvrige selskabers andel af selskabsskatten indregnet i

posten "Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder".

Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de

tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets heeftelse udggr et stgrre belgb.

Sydbank
Til sikkerhed for selskabets geeldsforpligtelser kr. 7.927.392 over for Sydbank A/S er fglgende

stillet til sikkerhed:

Bankindestdende kr. 366.596

Ejerpantebrev kr. 18.000.000 i 1 grund og hus
Ejerpantebrev kr. 3.000.000 i 8 grunde
Ejerpantebrev kr. 1.000.000 i 2 grunde

Herudover har selskabet stillet selvskyldner kaution for Sgvej Projekt ApS's mellemveerende
med Sydbank.

Den samlede engagement med Sydbank vedrgrende ovenstdende er pé statustidspunktet:
Sgvej Projekt ApS, CVR nr. 28 5142 71 ki 152,239
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Andelskassen v

Til sikkerhed for selskabets geeldsforpligtelser kr. 5.516.977 over for Andelskassen er fglgende
stillet til sikkerhed:

Bankindestdende kr. 190.118

Ejerpantebrev pd kr. 5.500.000 i 2 huse

Ejerpantebrev kr. 3.000.000 i 2 grunde i Arrild Ferieby

Note 8. Vaesentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift

Der foreligger p& nuvaerende tidspunkt ikke nogen skriftlig tilkendegivelse fra selskabets

bankforbindelse, hvoraf det fremgér, at selskabets nuvaerende kreditfaciliteter udvides og
opretholdes i takt med finansieringsbehovet. Selskabet har dog en begrundet formodning om

at selskabets bankforbindelse fortsat stiller kreditfaciliteter til rédighed for selskabet.
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