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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for 2015 for Sofiehej Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2015 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbak, den 24. juni 2016

Direktion

Jette Johannesen

Bestyrelse

Jette Johannesen Poul Andersson Bjarne Johannesen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Sofiehej Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Sofiehgj Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2015 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Roskilde, den 24. juni 2016

RIR REVISION

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 78 05 24

Palle Thaisen

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Sofiehgj Ejendomme ApS
c/o Johannesen

Geongehusvej 77

2950 Vedbaxk

CVR-nr.: 775502 16

Stiftet: 15. marts 1985

Hjemsted: Rudersdal

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Jette Johannesen

Poul Andersson

Bjarne Johannesen

Direktion Jette Johannesen

Revisor RIR REVISION Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er investering i og drift af fast ejendom.

Udyvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 474.723 kr. mod 29.889.000 kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat
udger -1.028.828 kr. mod 19.077.000 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2015 2014

Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 474.723 29.889

1 Personaleomkostninger -85.043 -662

2 Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -818.560 -645

Resultat for finansielle poster -428.880 28.582

Andre finansielle indtegter 358.005 70

3 Qvrige finansielle omkostninger -1.189.403 -4.788

Resultat for skat -1.260.278 23.864

4  Skat af érets resultat 231.450 -4.787

Arets resultat -1.028.828 19.077
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 0 19.077

Disponeret fra overfort resultat -1.028.828 0

Disponeret i alt -1.028.828 19.077
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Balance 31. december

Aktiver
2015 2014
kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 45.926.401 34.072
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 120.000 410
Materielle anleegsaktiver i alt 46.046.401 34.482
Andre tilgodehavender 51.000 51
Finansielle anleegsaktiver i alt 51.000 51
Anlaegsaktiver i alt 46.097.401 34.533
Omsatningsaktiver
Ejendomme til videresalg 1.360.000 1.360
Varebeholdninger i alt 1.360.000 1.360
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.833 2
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 1.352
Udskudte skatteaktiver 289.667 58
Tilgodehavende selskabsskat 0 487
Andre tilgodehavender 119.947 149
Periodeafgransningsposter 88.420 88
Tilgodehavender i alt 499.867 2.136
Likvide beholdninger 143.351 1.883
Omsaetningsaktiver i alt 2.003.218 5.379
Aktiver i alt 48.100.619 39.912
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Balance 31. december

Passiver

2015 2014

kr. t.kr.

Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfort resultat 25.761.236 26.790
Egenkapital i alt 25.886.236 26.915
Geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 17.032.853 0
Deposita 780.482 549
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 17.813.335 549
Kortfristet del af langfristet geeld 442.992 11.482
Geld til pengeinstitutter 2.590.455 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 13.200 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 168.544 322
Anden geld 1.185.857 644
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 4.401.048 12.448
Geldsforpligtelser i alt 22.214.383 12.997
Passiver i alt 48.100.619 39.912

10 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

11 Eventualposter
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Noter

2015 2014
kr. t.kr.
1.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 83.679 661
Andre omkostninger til social sikring 1.364 1
85.043 662
2.  Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Afskrivning pé bygninger 528.159 317
Afskrivning pé andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 290.401 328
818.560 645
3.  Ovrige finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 0 10
Andre renteomkostninger 1.189.403 4.778
1.189.403 4.788
4.  Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 0 4.813
Arets regulering af udskudt skat -231.450 -26
-231.450 4.787

Sofiehej Ejendomme ApS - Arsrapport for 2015 8



Noter

31/12 2015 31/12 2014
kr. t.kr.
Grunde og bygninger
Kostpris primo 34.699.042 24.926
Tilgang i arets lgb 12.382.860 24.537
Afgang i arets lob 0 -14.764
Kostpris ultimo 47.081.902 34.699
Af- og nedskrivninger primo -627.342 -6.467
Arets af-/nedskrivninger -528.159 317
Af-/nedskrivninger, atheendede aktiver 0 6.157
Af- og nedskrivninger ultimo -1.155.501 -627
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 45.926.401 34.072
Ejendomsvurdering 1. oktober 2015 31.750.000 23.500.000
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 410.401 1.662
Tilgang i arets lob 0 50
Kostpris ultimo 410.401 1.712
Af- og nedskrivninger primo 0 -974
Arets af-/nedskrivninger -290.401 -328
Af- og nedskrivninger ultimo -290.401 -1.302
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 120.000 410
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 125.000 125
125.000 125
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Noter

10.

11.

Overfort resultat

Overfort resultat primo
Arets overforte overskud eller underskud

Geld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r

31/12 2015 31/12 2014
kr. t.kr.
26.790.064 7.713
-1.028.828 19.077
25.761.236 26.790
17.475.845 0
-442.992 0
17.032.853 0
9.954.889 0

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 17.476 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2015 udger 29.684 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 19.502 t.kr. til sikkerhed for bankgald. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

Eventualposter

Leasingforpligtelser

Selskabet har indgéet en leasingaftale der har en restlebetid pd 3 &r og 4 méneder og en samlet

restleasingydelse pa 59 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sofiehoj Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, direkte omkostninger, andre driftsindtaegter samt eksterne
omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre driftsindteegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og materielle an-
laeegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler, tab pa debitorer og
operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 35-50 &r 20 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ér 0-20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Varebeholdninger
Varebeholdninger méles til kostpris pa grundlag af vejede gennemsnitspriser. Er nettorealisationsverdien
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemeessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en veesentlig afvigelse 1 den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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