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L edel sespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.januar —
31.december 2015 for S.R.E. A/S.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og
modersel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af koncernens og
selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1.januar -31. december 2015.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn, den 13/05/2016

Direktion

Sune Simonsen
administrerende direktar

Bestyrelse

John Hemming Rasmussen Morten Jagpelt
formand

Sune Simonsen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei SR.E. A/S
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for S.R.E. A/S for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsl oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering
Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, 13/05/2016

Anders Kreiner

Statsautoriseret revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR: 33963556
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i udlejning af selskabets ejendomsportefalje.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Aretsresultat blev et underskud pa 143 t.kr.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrédt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Side 8 af 16

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaadi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér de er sandsynlige og kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnesi resultatopgerel sen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtel ser, der malestil dagsvaardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilfersler som felge af aandrede regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har vaaet
indregnet i resultatopgerel sen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesii resultatopgarel sen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gaddsforpligtelser og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
bal ancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem bal ancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gaddsforpligtel sens opstéen indregnesii resultatopgerel sen under
finansielle indtagter og omkostninger.

Anlaggsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopger else

Nettoomsagtning
Nettoomsagning omfatter arets huslejeindtasgter.

Eksterne omkostninger

Som eksterne omkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til administration af selskabet,
herunder lgnomkostninger m.m. til salgs- og administrativt personale samt ledel sen, kontoromkostninger
mv. Driftsomkostninger vedrgrende gjendomme indregnes ligeledes herunder og omfatter omkostninger til
vedligeholdelse, forsikringer, skatter og afgifter mv.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, rentedelen af finansielle leasingydel ser,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vaadipapirer, gaddsforpligtelser og
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transaktioner i fremmed valuta samt amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser mv. Finansielle
indteegter og omkostninger indregnes med de bel @b, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen. Den del af den resultatferte skat, der knytter sig til arets ekstraordinaare
resultat, henferes hertil, mens den resterende del henfarestil arets ordinaae resultat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarel sesberettigede skattemaessige underskud,
indregnesi balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet, A.S. Scan Holding A/S, og alle modersel skabets avrige
danske dattervirksomheder. Den aktuelle sel skabsskat fordeles mellem de sambeskattede sel skaber i forhold
til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balance

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger mélestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lgnforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 16 2/3-50 ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veardi. Der
nedskrives til imgdegaelse af forventede tab til nettorealisationsvaardien.

Periodeafgr aensningsposter
Periodeafgraasningsposter indregnet under aktiver omfatter af holdte omkostninger, der vedrarer
efterfal gende regnskabsar. Periodeafgramsningsposter males til kostpris.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gad dsforpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen. Det
foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

Finansielle gaddsfor pligtelser
Gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt anden
gadd, malestil amortiseret kostpris, hvilket sssdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

[INTS: 1000 015" 51 0 o o OSSR
EKsterne omkOSININGEr ......cccovirerireneeeeeeee s

BrUttor @SUITAL ... e e e eee e e e e e

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaggsaktiver

Resultat af ordinaar primaer drift .......ccoeeveeiieiieeee e,

Andre finansielle indtaegter fratilknyttede virksomheder .............

Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede
VIFKSOMNEOEY ...t

Andre finansielle omkostninger .........cccocevveveccececce e,
Ordinaert resultat far skat ...
SKat af ArELSTESUILAE ....c.cveveeeeeeeeeeeee ettt

AT EESTESUITAL v e e e e e e e e e e e e s eneneneeees e

Forslag til resultatdisponering

OVEITAIE FESUITAL ..ooeeeeeeeeeeeeeeee et e e e e e e eeee e

2015
kr.

0
-99.000

-99.000

-80.000

-179.000
13.000
-6.000

0

-172.000
29.000

-143.000

-143.000
-143.000
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2014
kr.

-96.000
-96.000

-79.000

175.000
20.000
-8.000
-1.000
164.000
67.000
-97.000

-97.000
-97.000
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger ..o

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

Andre vaadipapirer og kapitalandele ..........ccccccevveviiieniciice,
Udskudte SKateaktiVEr .........cooeeireiiinieneeieee e s

Finansielle anlaagsaktiver i alt ..o,

ANlaegsaktiver 1 alt ...c.ooceieeececece e

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........cccccveneeee.
Andre tilgodehavender ...

Tilgodehavender i alt ......ccccveeeiiccecesee e
Likvide beholdninger .......ccocveeiiiie i

OmsaatningSaKtiver T alt ....ooooeeeee e

Aktiver i alt

Note

2015
kr.
2.259.000

2.259.000

90.000
303.000

393.000

2.652.000

1.546.000
1.000

1.547.000
23.000
1.570.000

4.222.000
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2014
kr.
2.339.000

2.339.000

90.000
288.000

378.000

2.717.000

1.532.000
7.000

1.539.000
29.000
1.568.000

4.285.000
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........ccccveeeeeee
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKIHNG ..coecevveveeiiecien,

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Note 2015
kr.

6 1.000.000
2.459.000

3.459.000
748.000
15.000

763.000

763.000

4.222.000
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2014

kr.
1.000.000
2.602.000

3.602.000
668.000
15.000

683.000

683.000

4.285.000
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Noter

1. Eksterne omkostninger

Medarbejderforhold
Selskabet har i regnskabsaret ikke beskadtiget medarbejdere ud over selskabets direktion. Der er
ikke betalt vederlag til direktionen.

2. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

2015 2014
Bygninger -80.000 -79.000
-80.000 -79.000

3. Skat af aretsresultat
2015 2014
Aktuel skat 0 0
AEndring af udskudt skat -15.000 -47.000
Regulering vedragrende tidligere ar -14.000 -20.000
-29.000 -67.000
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grundeog

bygninger

Kr.

Kostpris 01.01.2015 3.419.000
Tilgang 0
Afgang -0
Kostpris 31.12.2015 3.419.000
Af- og nedskrivning 01.01.2015 -1.080.000
Arets af skrivning -80.000
Tilbagefersel ved afgang 0
Af- og nedskrivning 31.12.2015 -1.160.000
Regnskabsmaessig veerdi 31.12.2015 2.259.000
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5. Finansielle anlagsaktiver i alt

Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris 01.01.2015
Tilgang

Afgang

Kostpris 31.12.2015

Op-/nedskrivninger 01.01.2015
Tilgang

Afgang

Op-/nedskrivninger 31.12.2015

Regnskabsmaessig vaer di 31.12.2015

Udskudte skatteaktiver

Udskudt skat 01.01.2015
Aretsregulering
Udskudt skat 31.12.2015

6. Registreret kapital mv.

Ve dipapirer
m.v.
kr.

90.000
0

-0
90.000
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kr.

288.000
15.000

303.000

Aktiekapitalen bestar af 1.000 aktier a1.000 kr. Aktierne er ikke opdelt i klasser.

Andringer i aktiekapitalen de seneste fem regnskabsar:

Aktiekapital 01.01.2011
Aktiekapital 31.12.2015

kr.

1.000.000

1.000.000
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7. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med A.S. Scan Holding A/S som

administrationssel skab. Selskabet hadter derfor i henhold til sel skabsskattelovens regler herom
fraog med regnskabsaret 2013 for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og
med 1.juli 2012 ligeledes solidarisk for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa

renter, royalties og udbytter for disse selskaber. De sambeskattede sel skabers samlede kendte
nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af admini strati onssel skabets arsregnskab

8. Oplysning om g erskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret falgende aktionaa med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaardi:

Scan Real Estate A/S, Snorresgade 18-20, 2300 K gbenhavn S.
Naertstaende parter
Naartstéende parter med bestemmende indflydel se pa sel skabet:

*Scan Real Estate Properties A/S, Snorresgade 18-20, 2300 Kgbenhavn S
*Scan Group A/S, Snorresgade 18-20, 2300 Kgbenhavn S

Koncernforhold
Indgér i koncernregnskab for: A.S.Scan Holding A/S, Snorresgade 18-20, 2300 K gbenhavn S,
CVR-nr. 330361 75
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