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Virksomhedsoplysninger
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2019 -
31.12.2019 for Else og Eriks Jgrgensens Familiefond.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2019 - 31.12.2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Kolding, den 31.08.2020

Direktion

Iver Leuenhagen
direkter

Bestyrelse

Qjvind Hulgaard Jens Wiberg Larsson
formand

Erik Wiberg-Lyng
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Den uafhaengige revisors
revisionspategning

Til bestyrelsen i Else og Eriks Jorgensens Familiefond

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Else og Eriks Jergensens Familiefond for regnskabsaret 01.01.2019 -
31.12.2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2019 -
31.12.2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af fonden i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at fortsaette driften, at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere fonden, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
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yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

« |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

¢ Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af fondens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om fondens evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at fonden ikke lzengere kan
fortseette driften.

¢ Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 31.08.2020

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Torben Rohde Pedersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33801
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Fondens formal er - via indtjening fra ejendomsbesiddelser og tilknyttede virksomheder samt finansiel
virksomhed - at yde stgtte til familiemedlemmer, sygdomsbekampelse samt humaniteere og kulturelle formal.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Bruttoresultatet far finansielle poster blev i 2019 kr. (6.153.805) mod kr. (1.595.967) i 2018.

Finansielle poster blevi 2019 kr. 16.882.151 mod kr. (13.481.616) i 2018.
Ekstraordinzere poster blev i 2019 kr. 3.254.992 mod kr. 0 2018.
Skat for aret 2019 er pa kr. (3.171.792) mod kr. 4.843.954 i 2018.

Resultatopgerelsen for aret 01.01.2019 -31.12.2019 udviser et resultat pa kr. 10.811.545
mod kr. (10.233.630) for aret 01.01.2018 -31.12.2018.

Balancen viser en egenkapital pr. 31.12.2019 pa kr. 209.156.358 og pr. 31.12.2018 kr. 201.119.729.

Ledelsen finder resultatet for veerende tilfredsstillende.

Redegorelse for fondsledelse

Else og Erik Jergensens Familiefond opretholder ikke en hjemmeside til rapportering efter LEF 8 60 om, hvorledes
der forholdes til Anbefalinger vedregrende god fondsledelse, eller at forklare konkretbaggrund for i enkelte
tilfelde ikke at falge anbefalingerne, Jf. tillige Arsregnskabslovens § 77a.

De 16 punkter, som anbefalingerne indeholder - besvares saledes:
Anbefaling 1.1
Det anbefales, at bestyrelsen vedtager retningslinjer for ekstern kommunikation, herunder hvem, der kan, og skal

udtale sig til offentligheden pa den erhvervsdrivende fonds vegne, og om hvilke forhold.

Retningslinjerne skal imgdekomme behovet for dbenhed og interessenternes behov og mulighed for at opna
relevant opdateret information om fondens forhold.

Denne anbefaling folges

Anbefaling 2.1.1

Det anbefales at bestyrelsen med henblik pa at sikre den erhvervsdrivende fonds virke i overensstemmelse med
fondens formal og interesser mindst en gang arligt tager stilling til fondens overordnede strategi og

uddelingspolitik med udgangspunkt i vedtaegten.

Denne anbefaling folges.
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Anbefaling 2.2.1

Det anbefales, at bestyrelsesformanden organiserer, indkalder og leder bestyrelsesmgderne med henblik pa at
sikre et effektivt bestyrelsesarbejde og skabe de bedst mulige forudseetninger for bestyrelsesmedlemmernes
arbejde enkeltvis og samlet.

Denne anbefaling falges.

Anbefaling 2.2.2

Det anbefales, at hvis bestyrelsen - ud over formandshvervet - undtagelsesvis anmoder bestyrelsesformanden
om at udfgre saerlige driftsopgaver for den erhvervsdrivende fond, ber der foreligge en bestyrelsesbeslutning,
der sikrer, at bestyrelsen bevarer den uafhaengige overordnede ledelse og kontrolfunktion. Der bgr sikres en
forsvarlig arbejdsdeling mellem formanden, naestformanden, den @vrige bestyrelse og en eventuel direktion.

Denne anbefaling folges.

Anbefaling 2.3.1
Det anbefales, at bestyrelsen Ilgbende vurderer og fastleegger, hvilke kompetencer bestyrelsen skal rade over for
bedst muligt at kunne udfere de opgaver, der pahviler bestyrelsen.

Denne anbefaling folges.

Anbefaling 2.3.2.
Det anbefales, at bestyrelsen med respekt af en eventuel udpegningsret i vedtaegten sikrer en struktureret,
grundig og gennemskuelig proces for udveelgelse og indstilling af kandidater til bestyrelsen.

Denne anbefaling folges,

Anbefaling 2.3.3

Det anbefales, at bestyrelsesmedlemmer udpeges pa baggrund af deres personlige egenskaber og kompetencer
under hensyn til bestyrelsens samlede kompetencer, samt at der ved sammensatning og indstilling af nye
bestyrelsesmedlemmer tages hensyn til behovet for fornyelse - sammenholdt med behovet for kontinuitet - og til
behovet for mangfoldighed i relation til bl.a. erhvervs- og uddelingserfaring, alder og kan.

Denne anbefaling folges.

Anbefaling 2.3.4

Det anbefales, at der arligt i ledelsesberetningen, og pa den erhvervsdrivende fonds eventuelle hjemmeside,
redeggres for saimmensatningen af bestyrelsen, herunder for mangfoldighed, samt at der gives fglgende

oplysninger om hvert af bestyrelsens medlemmer:

Denne anbefaling falges. (Der henvises til saerskilt afsnit om ledelsens sammensaetning).
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Anbefaling 2.3.5

Det anbefales, at flertallet af bestyrelsesmedlemmerne i den erhvervsdrivende fond ikke samtidig er medlemmer
af bestyrelsen eller direktionen i fondens dattervirksomhed(-er), medmindre der er tale om et helejet egentligt
holdingselskab.

Denne anbefaling falges ikke.
Fonden har den bestemmende indflydelse i Ejiendomsselskabet Predium ApS via stemmeflerhed. Af hensyn til
kontinuiteten er den samlede bestyrelse og direktion i Else og Erik Jgrgensens Familiefond ogsa medlem af

bestyrelsen og direktionen i Ejendomsselskabet Predium ApS, der tillige har 1 yderligere uafthaengigt medlem.

Anbefaling 2.4.1
Det anbefales, at en passende del af bestyrelsen er uafhangige, jf. anbefalingernes definition af uafhaengighed.

Denne anbefaling folges.

Anbefaling 2.5.1

Det anbefales, at bestyrelsens medlemmer som minimum udpeges for en periode pa to ar, og maksimalt for en
periode pa fire ar.

Denne anbefaling falges ikke.

Af vedtaegten fremgar, at bestyrelsesformanden valges hvert ar - genvalg kan finde sted - og at evrige
bestyrelsesmedlemmer kan blive siddende i bestyrelsen - aldersgraensen er 70 ar.

Anbefaling 2.5.2
Det anbefales, at der for medlemmerne af bestyrelsen fastsaettes en aldersgraense, som offentliggeres i
ledelsesberetningen eller pa fondens hjemmeside.

Denne anbefaling folges.

Anbefaling 2.6.1

Det anbefales, at bestyrelsen fastleegger en evalueringsprocedure, hvor bestyrelsen, formanden og de
individuelle medlemmers bidrag og resultater arligt evalueres, og at resultatet dreftes i bestyrelsen.

Denne anbefaling folges.

Anbefaling 2.6.2

Det anbefales, at bestyrelsen én gang arligt evaluerer en eventuel direktions og/eller administrators arbejde og

resultater efter forud fastsatte klare kriterier.

Denne anbefaling folges.
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Anbefaling 3.1.1

Det anbefales, at medlemmer af bestyrelsen i erhvervsdrivende fonde aflannes med et fast vederlag, samt at
medlemmer af en eventuel direktion aflannes med et fast vederlag, eventuelt kombineret med bonus, der ikke
ber veere afhaengig af regnskabsmaessige resultater. Vederlaget bar afspejle det arbejde og ansvar, der falger af
hvervet.

Denne anbefaling folges.

Anbefaling 3.1.2

Det anbefales, at der i arsregnskabet gives oplysning om det samlede vederlag, hvert medlem af bestyrelsen og
en eventuel direktion modtager fra den erhvervsdrivende fond og fra andre virksomheder i koncernen. Endvidere
ber der oplyses om eventuelle andre vederlag som bestyrelsesmedlemmer, bortset fra
medarbejderrepraesentanter i bestyrelsen, modtager for varetagelsen af opgaver for fonden,

dattervirksomheder af fonden eller tilknyttede virksomheder til fonden.

Denne anbefaling folges ikke.

Vederlag til fondens bestyrelse og direktion oplyses i overensstemmelse med gaeldende regnskabslovgivning
samlet i arsrapporten for fonden.

Fondens bestyrelse er af den opfattelse, at oplysningerne pa dette specifikationsniveau, som er fastlagt af
lovgivningsmagten, i tilstraekkelig omfang imedekommer offentlighedens rimelige krav pd indsigt i fondens
forhold.

Redegorelse for uddelingspolitik
Af fundatsen for Else og Erik Jargensens Familiefond fremgar:

§ 9: Alene bestyrelsen afggr, hvorledes der arligt skal forholdes med fondens indtaegter og
radighedskapital, saledes om legatuddelinger skal finde sted overhovedet og i hvilket
omfang, hvorved henvises til § 40 i lov om erhvervsdrivende fonde.

§ 2: Om fondens formal:

1. Fondens formal er at yde stette til efterkommere i anden generation og senere
descendens efter afdede Alexander og afdede fru Ida Jergensen af Esbjerg.

2. Efter fondsbestyrelsens enstemmige beslutning kan stette endvidere ydes til andre
af stifternes familiemedlemmer og - sa laenge en af stifterne lever - til personer, der
star Else og Erik Jorgensen neer.

3. Formalet er desuden at yde stotte til:

a) Sygdomsbekaempelse

b) Humaniteere formal

c) Kulturelle formal, herunder til ungdomsarbejde
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For aret 2019 har bestyrelsen besluttet at uddele kr. 2.774.916, specificeret saledes:
1. Kr.2.017.860

2.Kr.0

3. a) Kr. 230.000

3. b) Kr. 302.056

3. ¢) Kr. 225.000

Pa bestyrelsesmgde den 17. august 2020 blev besluttet:
Henlaeggelse til senere uddeling til familie m.v. forages med kr. 2.175.263 - hvorefter uddelingsrammen pr.

31.12.2019 er pa kr. 5.401.123.

Henlaeggelse til senere uddeling til almennyttige formal udger pr. 31.12.2019 uaendret kr. 4.000.000.

Redegorelse for virksomhedsledelse
| overensstemmelse med anbefalingerne for god fondsledelse - anbefaling 2.3.4 oplyses falgende om

bestyrelsens medlemmer og direktionen:

Navn og stilling Fodt Indtradt @vrige bestyrelsesposter
Bestyrelsesformand

Advokat @jvind Hulgaard 23.05.65 26.08.09 Abena Holding A/S
Hanken Uafhaengig Bendt IPR ApS

Veelges hvert ar Capra Robotics
Else og Erik Jorgensens
Almennyttige Fond
Ejendomsselskabet Predium ApS
Formue Fyn Fondsmeaeglerselskab A/S
Huset Ravn A/S
K.G. Fonden
Kaere Pleje Service ApS
og underlaeggende selskaber
Meinertz A/S af 1939
Meinertz A/S af 1962
Pond Global A/S
og underlaggende selskaber
Tora A/S
Tora Ejendomme A/S
Aqua Namic IVS
NMD Care ApS
DFS Plus ApS
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Bestyrelsesmedlem

Portfolio Manager 24.02.64 15.03.03  Ejendomsselskabet Predium ApS
Jens Wiberg Larsson Larsson Capital Management ApS
Hanken Uafhaengig St. Petri Capital A/S

Fratreeder ved 70 ar
Bestyrelsesmedlem

Vice President 10.04.69 02.02.16 Ejendomsselskabet Predium ApS
Erik Wiberg-Lyng Dansk Industri Fedevarer
Hanken Uafhaengig Ingrediensforum - Dansk Industri

Fratreeder ved 70 ar

Direkter

Statsaut. revisor 05.03.47 15.08.16  Else og Erik Jergensens

Iver Leuenhagen Almenyttige Fond

Hanken Uafhaengig Ejendomsselskabet Predium ApS

Veelges hvert ar

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
Udbruddet af Covid-19 vurderes, at have en meget minimal effekt pa fonden og dens finansielle situation.
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Resultatopgerelse for 2019
2019 2018
Note kr. kr.
Nettoomsaetning 3.492.353 3.267.702
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme (3.478.816) (112.275)
Dagsveaerdiregulering af finansielle forpligtelser (303.851) 0
Andre eksterne omkostninger (1.520.643) (1.123.005)
Ejendomsomkostninger (3.657.550) (2.997.906)
Bruttoresultat (5.468.507) (965.484)
Personaleomkostninger 1 (633.765) (578.950)
Af- og nedskrivninger (51.533) (51.533)
Driftsresultat (6.153.805) (1.595.967)
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 225.136 268.536
Andre finansielle indtsegter 17.106.290 1.607.966
Ekstraordinaere poster 3.254.992 0
Andre finansielle omkostninger (449.276) (15.358.119)
Resultat for skat 13.983.337  (15.077.584)
Skat af arets resultat 2 (3.171.792) 4.843.954
Arets resultat 10.811.545  (10.233.630)
Forslag til resultatdisponering
Henlagt til fremtidige uddelinger 2.175.263 (3.344.348)
Ekstraordinaere uddelinger foretaget i regnskabsaret 2.774.916 3.268.792
Overfort resultat 5.861.366 (10.158.074)
Resultatdisponering 10.811.545 (10.233.630)
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Balance pr. 31.12.2019
Aktiver
2019 2018
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 56.617.173 54.735.061
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 40.800 92.333
Materielle aktiver 3 56.657.973 54.827.394
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3.763.267 3.734.931
Kapitalandele i associerede virksomheder 1 1
Andre tilgodehavender 6.759.900 6.759.900
Finansielle aktiver 4 10.523.168 10.494.832
Anlaegsaktiver 67.181.141 65.322.226
Udskudt skat 1.783.346 4.823.666
Andre tilgodehavender 4.585.307 1.869.851
Tilgodehavende selskabsskat 1.888.000 1.340.000
Tilgodehavender 8.256.653 8.033.517
Andre veerdipapirer og kapitalandele 154.355.747 142.328.007
Vaerdipapirer og kapitalandele 154.355.747 142.328.007
Likvide beholdninger 13.825.538 19.309.118
Omsatningsaktiver 176.437.938 169.670.642
Aktiver 243.619.079 234.992.868
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Passiver
2019 2018
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 20.000.000 20.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 1.032.666 1.004.330
Henlagt til uddelinger 9.401.123 7.225.860
Overfprt overskud eller underskud 178.722.569 172.889.539
Egenkapital 209.156.358 201.119.729
Udskudt skat 278.502 145.690
Andre hensatte forpligtelser 706.064 695.719
Hensatte forpligtelser 984.566 841.409
Geeld til realkreditinstitutter 30.486.849 30.644.425
Langfristede geeldsforpligtelser 5 30.486.849 30.644.425
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 5 470.103 450.000
Deposita 588.474 624.188
Modtagne forudbetalinger fra kunder 225.335 240.077
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 806.519 356.643
Anden geeld 6 900.875 716.397
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.991.306 2.387.305
Gaeldsforpligtelser 33.478.155 33.031.730
Passiver 243.619.079 234.992.868

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Neertstaende parter i erhvervsdrivende fonde



Else og Eriks Jergensens Familiefond | Egenkapitalopgerelse for 2019 16
Egenkapitalopgerelse for 2019
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter Overfort
Virksomheds- indre vaerdis Henlagt til overskud eller
kapital metode uddelinger underskud lalt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 20.000.000 1.004.330 7.225.860 172.889.539 201.119.729
Egenkapitalomkostninger 0 0 0 (2.774.916) (2.774.916)
Arets resultat 0 28.336 2.175.263 8.607.946 10.811.545
Egenkapital ultimo 20.000.000 1.032.666 9.401.123 178.722.569 209.156.358
Den samlede uddelingsramme kan opgeres saledes:
Ramme for uddeling til familie mv.: kr.5.401.123
Ramme for uddeling til almennyttige formal: kr. 4.000.000
Uddelingsramme pr. 31.12.2019 i alt kr.9.401.123
Uddelingsramme pr. 31.12.2018 i alt kr.7.225.860
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1 Personaleomkostninger
2019 2018
kr. kr.
Gager og lenninger 623.733 569.132
Andre omkostninger til social sikring 10.032 9.818
633.765 578.950
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 2 2
Ledelsesvederlag til bestyrelse og direktion inkl. Ejendomsselskabet Predium ApS udger i 1.467 t.kr. mod
1.407t.kr. i 2018. . | overensstemmelse med arsregnskabsloven oplyses vederlaget samlet.
2 Skat af arets resultat
2019 2018
kr. kr.
Aktuel skat 3.040.320 (4.823.666)
Andring af udskudt skat 132.812 (20.287)
Regulering vedrgrende tidligere ar (1.340) )
3.171.792 (4.843.954)

3 Materielle aktiver

Investerings-

Andre anlaeg,
driftsmateriel

ejendomme og inventar

kr. kr.

Kostpris primo 57.121.047 386.500
Tilgange 5.360.928 0
Kostpris ultimo 62.481.975 386.500
Af- og nedskrivninger primo 0 (294.167)
Arets afskrivninger 0 (51.533)
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (345.700)
Dagsveerdireguleringer primo (2.385.986) 0
Arets dagsveerdireguleringer (3.478.816) 0
Dagsvardireguleringer ultimo (5.864.802) 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 56.617.173 40.800

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme sker pa grundlag af regnskabsmaessige vurderinger pa

baggrund af markedsveerdiberegninger ud fra nettolejen.

Investeringsejendomme er jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af den
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afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejendomme udger 2,76% pr. 31.12.2019. En
foregelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil reducere den samlede dagsvaerdi med 8,9 mio.kr. En formindskelse af
afkastkravet pa 0,5%-point vil forgge veerdien med 12,4 mio.kr.

| den afkastbaserede model er der kalkuleret med et budgetteret resultat for eiendommene pa 1.560 t.kr. Den
samlede starrelse pa ejendommene udger 3.742 m2. Ejendommene anvendes til bolig udlejning. Ejendommene

er beliggende i Kgbenhavn..

Fonden har indgaet bolig lejekontrakter med lejere, som kan opsiges med 3 maneders varsel. Som udgangspunkt

er lejemalene uopsigeligt for udlejer.

4 Finansielle aktiver

Kapitalandele Kapitalandele i Andre

i tilknyttede associerede tilgode-

virksomheder virksomheder havender

kr. kr. kr.

Kostpris primo 2.730.601 1 6.759.900
Kostpris ultimo 2.730.601 1 6.759.900
Opskrivninger primo 1.004.330 0 0
Andel af arets resultat 225.136 0 0
Udbytte (196.800) 0 0
Opskrivninger ultimo 1.032.666 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 3.763.267 1 6.759.900

Fonden ejer 28,77% af anparterne i Ejendomsselskabet Predium ApS. Fonden har dog bestemmende indflydelse

ved ejerskab af 83,3% af stemmeberettigede anparter inkl. bestyrelsens anparter.

Ejerandel

Kapitalandele i dattervirksomheder Hjemsted Retsform %

Ejendomsselskabet Predium ApS Esbjerg ApS 28,77

Ejerandel

Kapitalandele i associerede virksomheder Hjemsted Retsform %

Bendt IPR ApS Aarhus ApS 20
5 Langfristede forpligtelser

Forfald inden Forfald inden Forfald

for 12 for 12 efter 12 Restgeeld

maneder maneder maneder efter 5 ar

2019 2018 2019 2019

kr. kr. kr. kr.

Geeld til realkreditinstitutter 470.103 450.000 30.486.849 26.783.365

470.103 450.000 30.486.849 26.783.365
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6 Anden geeld

2019 2018

kr. kr.

Skyldig lgn, A-skat, sociale bidrag m.m. 772.075 523.197

Anden geeld i gvrigt 128.800 193.200

900.875 716.397

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Fonden har i 3 ejendomme til en regnskabsmaessig vaerdi pa 56.617 t.kr. optaget realkreditgeeld med en

restgaeld pr. 31.12.2019 til en kursvaerdi pa 30.937 t.kr. sikkerhederne er stillet som almindelige
realkreditpantebreve og ejerpantebreve.

Der er tillige tinglyst andet pantebrev pa 12 t.kr. over for Gardlaug.

8 Naertstaende parter i erhvervsdrivende fonde
Fonden har haft transaktioner med felgende nzertstdende parter:

Fonden har ydet anfordringslan pa i alt 6.760 t.kr. til @vrige anpartshavere i Ejendomsselskabet Predium ApS -

Rente 3% p.a.

Fonden har en mellemregning med Else og Erik Jergensens Almennyttige Fond pa i alt 1.400 t.kr. - Rente 3% p.a.

Bestyrelsesformandens advokatfirma har ydet assistance for i alt 56 t.kr. vedr. persondatahandtering.

Direktgren har udlejet kontorlokaler for i alt 36 t.kr.

Alle transaktioner er foretaget pa markedsmaessige vilkar.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde fonden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga fonden, og forpligtelsens
vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, nar levering til keber har fundet
sted. Nettoomsaetning udger fondens lejeindtaegter fra investeringsejendomme.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af fondens
investeringsejendomme malt til dagsvaerdi pa balancedagen.

Dagsveaerdiregulering af finansielle forpligtelser
Dagsveerdiregulering af finansielle forpligtelser omfatter regnskabsarets reguleringer af fondens finansielle
forpligtelser malt til dagsveerdi pa balancedagen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer fondens primaere aktiviteter, herunder
lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger mv. | posten indgar endvidere bestyrelseshonorar.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af fondens ejendomsportefglje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.
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Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager savel som omkostninger til social sikring o.l. for fondens
medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle aktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indteegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre vaerdipapirer og kapitalandele,
renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster
vedrgrende vaerdipapirer mv.

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestar af renteomkostninger mv. fra geeld til tilknyttede
virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder nettokurstab vedrerende vaerdipapirer
og geeld mv.

Skat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle aktiver

Anlzaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 7,5 ar

Forventede brugstider og restvardier revurderes arligt.
Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vardi.
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.
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Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafthaengig keber.

Dagsveerdien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de
forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males i modervirksomhedens regnskab efter den indre
vaerdis metode (equity-metoden). Dette indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre veaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode (equity-metoden).
Dette indebzerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre veerdi.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. Eventuelle
tilgodehavender hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsvaerdi ud fra en konkret vurdering. Hvis
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pagaeldende associerede
virksomheds forpligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil medfare tab, indregnes en hensat
forpligtelse malt til nutidsveerdien af de omkostninger, der er ngdvendige for pa balancedagen at afvikle
forpligtelserne.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres i forbindelse med
resultatdisponeringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.
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Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opg@res med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Andre veerdipapirer og kapitalandele (omsatningsaktiver)
Andre vaerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsatningsaktiver omfatter bgrsnoterede vaerdipapirer,
der males til dagsveerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Uddelinger
Uddelinger, som i overensstemmelse med fondens formal er vedtagne og udbetalte pa balancedagen, fragar
egenkapitalen via posten henlagt til uddelinger.

Andre hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til renovering.

Andre hensatte forpligtelser indregnes og males som det bedste skan over de omkostninger, der er ngdvendige
for pa balancedagen at afvikle forpligtelserne. Hensatte forpligtelser med forventet forfaldstid ud over et ar fra
balancedagen males til tilbagediskonteret vaerdi.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget i forudbetalt leje fra lejere..



