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nære generalforsamling den  4. oktober 2021

Preben Lunn
dirigent
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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli
2020 - 30. juni 2021 for Ejendomsselskabet matr. nr. 221 V Frederikssund Bygrunde ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2020 -
30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikssund, den 4. oktober 2021

Direktion

Kirsten Bak

Bestyrelse

Jens Chr. Børresen Preben Lunn Kirsten Bak
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet matr. nr. 221 V Frederikssund Bygrunde ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Ejendomsselskabet matr. nr. 221 V Frederikssund Bygrunde ApS for
regnskabsåret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabsprak-
sis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Frederikssund, den 4. oktober 2021
LPOG ApS
Statsautoriserede Revisorer
CVR-nr. 33 16 72 88

Morten Gøttsche
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28605
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet matr. nr. 221 V Frederikssund Bygrunde ApS
Kocksvej 7
3600 Frederikssund

CVR-nr.: 77 37 10 28

Regnskabsperiode: 1. juli 2020 - 30. juni 2021
Stiftet: 7. marts 1985

Hjemsted: Frederikssund

Bestyrelse Jens Chr. Børresen
Preben Lunn
Kirsten Bak

Direktion Kirsten Bak
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er udlejning af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og måling

Måling af investeringsejendomme til dagsværdi foretages med udgangspunkt i en afkastbaseret
værdiansættelsesmodel. Modellen er baseret på budgetteret indtjening på den enkelte ejendom, ligesom
den indeholder andre elementer, der er baseret på ledelsens skøn over aktuelle markedsforhold, herunder
fastsættelse af afkastprocent. Måling af investeringsejendomme er som følge heraf behæftet med naturlig
usikkerhed.

Ved dagsværdiberegning pr. 30. september 2021 er der anvendt individuel fastsat afkastkrav på 4%.
Ændringer i gennemsnitlig afkastkrav på +0,5% vil medføre en ændring på kr. +118.000, ændringer i
gennemsnitlig afkastkrav på -0,5% vil medføre en ændring på kr. -92.000.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2020/21 udviser et overskud på kr. 55.229, og selskabets balance pr. 30.
juni 2021 udviser en egenkapital på kr. 711.058.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet matr. nr. 221 V Frederikssund Bygrunde ApS for 2020/21 er aflagt i
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med
tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, fradrag af omkostninger til andre eksterne om-
kostninger.

Nettoomsætning

Lejeindtægter fra udlejning af ejendommen medtages i det år, hvor udlejningen har fundet sted.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og ejendom.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Finansiel-
le poster omfatter renteindtægter.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommens købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien
opgøres ved anvendelse af en afkastbaseret værdiansættelsesmodel, hvor ejendommenes fratrukket
driftsomkostninger kapitaliseres med et individuelt fastsat markedsbaseret afkastkrav.

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsår, og lejeindtægterne reguleres for
kendte og forventede reguleringer, så som faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer.
Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de
konkrete og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer,
vedligeholdelse, renholdelse, grundejerforeninger og varmeregnskaber.

Administrationen fastsættes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med
administration af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommene og lignende.

Afkastkravene fastsættes af virksomheden ledelse. Afkastkravene varierer fra år til år afhængig af
markedsforholdene. Afkastkravene fastsættes for de enkelte ejendomme på grundlag af gældende
markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype, ejendommenes beliggenhed,
lejernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på
tilsvarende ejendomme.

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på
individuelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører og anden gæld, måles til amortiseret kostpris,
hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. juli  - 30. juni

Note 2020/21
kr.

2019/20
t.kr.

Bruttofortjeneste 25.274 28

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 25.000 25

Resultat før finansielle poster 50.274 53

Finansielle indtægter 2 20.542 22
Finansielle omkostninger -11 0

Resultat før skat 70.805 75

Skat af årets resultat 3 -15.576 -17

Årets resultat 55.229 58

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte 54.000 90
Ekstraordinært udbytte 360.000 0
Overført resultat -358.771 -32

55.229 58
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Balance 30. juni

Note 2020/21
kr.

2019/20
t.kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 825.000 800

Materielle anlægsaktiver 825.000 800

Anlægsaktiver i alt 825.000 800

Andre tilgodehavender 52.833 463

Tilgodehavender 52.833 463

Omsætningsaktiver i alt 52.833 463

Aktiver i alt 877.833 1.263
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Balance 30. juni

Note 2020/21
kr.

2019/20
t.kr.

Passiver

Virksomhedskapital 201.000 201
Overført resultat 456.058 815
Foreslået udbytte for regnskabsåret 54.000 90

Egenkapital 711.058 1.106

Hensættelse til udskudt skat 140.430 135

Hensatte forpligtelser i alt 140.430 135

Leverandører af varer og tjenesteydelser 7.500 8
Selskabsskat 13.834 9
Anden gæld 5.011 5

Kortfristede gældsforpligtelser 26.345 22

Gældsforpligtelser i alt 26.345 22

Passiver i alt 877.833 1.263

Eventualforpligtelser 4
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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Egenkapitalopgørelse

Virk-
somheds-

kapital
Overført
resultat

Foreslået ud-
bytte for

regnskabs-
året

Foreslået
ekstraordinæ

rt udbytte I alt

Egenkapital 1. juli 2020 201.000 814.829 90.000 0 1.105.829
Betalt ordinært udbytte 0 0 -90.000 0 -90.000
Betalt ekstraordinært udbytte 0 0 0 -360.000 -360.000
Årets resultat 0 -358.771 54.000 360.000 55.229

Egenkapital 30. juni 2021 201.000 456.058 54.000 0 711.058
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Noter

2020/21
kr.

2019/20
t.kr.

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2 Finansielle indtægter
Andre finansielle indtægter 20.542 22

20.542 22

3 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 10.076 11
Årets udskudte skat 5.500 6

15.576 17

4 Eventualforpligtelser
Der foreligger ingen eventualposter m.v.

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Der foreligger ingen pantsætninger.
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  TimeStamp MjAyMS0xMC0wNCAwNzo1Nzo1NyswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 DY7hmNi8GIGht7KXKkPqSEOwQWcv7dsJ9PHWTshjpmY=


 
MelelZjmI7uILkqUN5ckQadCk8KU5tA1oP3oqk5DAX9rg2qJXwndd1YVuNMii1c3A1HEK36XX/Ot
Vakf/Nn977/Gr9iMzOGoOZLVVvYRzlccFSypeIq3T6UgO0QthwGneioxVsSHEitun1m2NlEwAy1V
/tSoD0CfCO0YIFfFLJH5xx/yI7c0t26YvNUa7zCh+Zxnr+O59H1E9+RH0tadtEGLYcp60tqwugsA
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 DY7hmNi8GIGht7KXKkPqSEOwQWcv7dsJ9PHWTshjpmY=


 
MelelZjmI7uILkqUN5ckQadCk8KU5tA1oP3oqk5DAX9rg2qJXwndd1YVuNMii1c3A1HEK36XX/Ot
Vakf/Nn977/Gr9iMzOGoOZLVVvYRzlccFSypeIq3T6UgO0QthwGneioxVsSHEitun1m2NlEwAy1V
/tSoD0CfCO0YIFfFLJH5xx/yI7c0t26YvNUa7zCh+Zxnr+O59H1E9+RH0tadtEGLYcp60tqwugsA
OpxIEFFuYg31Dn1jsyYxrpaNUaiGwAC4TMuerN6N6IsVFquR8i1j5aeYtQMQ7FrmWEulnDdm0EdU
CpfxopcSCK7sFIh1s54NnpbgEYsC0YBELdU1tg==
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 rM+FscI/OQsw/w0BxqQm5EXvAGyzZ1Lx+r3AU4JLW38=


 
Rx5/z68tqM+fl72gT6eK5FJeKc3Vi0icGa/cWwbOoi5TkmE8mid0dwtqYI8s4c7kJ4m5lNA6MteV
TKGIIOj/xnz/N5WELpwNdixcgx/Ne0kza0WD+AmOprNSN60JPOOnS634xIMyFY3yBHl1o0MawMhA
pqwhK3Mw5QIxUDSajGCFut2nFhytqkngqDvOvUarTCwDiPxUNWpVv5tZBprkzd5NeqBPrmSoVtsw
59x3iDF3R7XY3N+/49ONnPnNw0vGqc+8iuqd3gegmxEswnnNWmrcMgNH0GzoXbkdpsSnnU3Ar1Rt
PwxD+s4A2+N9aygvdmt5cYlSNw45FX7JFkjuhw==

 
 
 =
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  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkzLjAuNDU3Ny44MiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTA1ODM3NDc=
  document_digests W3sia2V5IjoiRklISE0tVVNaWTctRjNVODItQVQ3U0UtTDNaMEYtUFYxUVciLCJkaWdlc3QiOiI1YTk1ZGU2ZGJhMzJkNTM5NWUyMWI5MjdjNTViYzUyODMwNzk3MWI5ZGFhYjI3NjEyZjRkYzc5MTBiMzZjZTJjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
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 4FJmraZMAnyCjR1sQepR1I8t2ueaS8WUJgI4LSNcCBU=


 
Dcvgyl2Vo6/NUa34cUxOMLCy9MbR4owVx0DfmlInem5lz4wcgC8bJlxjHGcc3ZWYmvYu6GqmfvvH
WMcmBJEspOMbWrwxxrJkxfR1wHHnY7s26EQBe5b1UWug9lMH5vRk1fM1blYMCm/exFhRPN3cy4J7
V5gC8bBwWAPp4R8MJwUJR1auJbSxCnmFSVrF6EXnKs/Ni02k/woHgEPXpRVNrAS1G73Ia6SXQH/J
1PQON1N7SzaYlOPhZH4MuflJsOBqNyKbPP1RYioagJ06aVjJcPCAHihDlke/xSyQv4SE7dSW17ec
IK8qbRyu2OQkw+6dZbQGH+YTdhzE7Lk0hlsIfQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height MTAxMg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTkwNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
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  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
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  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VlU5TE0xa3RNbEJPVHpFdFRWRktSRWN0V0VFMVJGTXRWekJWVmpFdFUxWlFORGM9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE9jdCAwNCAxMTozNjoxOSBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 6ghnry3CySH5H3qnWQXtECv6mI5xZ6wZHBSFA9GJ8Ps=


 
HNDeSFQF7MppjVrgmToRcidSnUm4ZlV696HfrjGdtV3ZeE0H3wObWEdLLKk9sU67oAZEvUzoSq00
LTbUPt/l9rwQIn4TEj1Zu3d8E8D1/R5YX+0iiCCYgQk5c9RBQTqXPDyLQc/sdhpJv3/8IYTZ0onO
2NnrVYXANNwFw/JlOhWRwXWIRz5hD6K24E9ZZzV3VdZsA57uLMW2qGVeozI7gZbS9Jd4BFXo6yfc
8volgIsOYhvHRm6bo951BMsqrKB3N37XUGzVX468EVOv+jnSv+i3AfRC2NnAB0ot2srtM5Df75CR
nV0F7PzSrZWn85pLWa5hUmMendCsZYh99mxgDQ==
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  signingRequestId MTA1ODM3NTA=
  document_digests W3sia2V5IjoiSkpIMzEtVVVNSU8tRUVNVFQtSTExV0UtQktLWTgtRVBYMUUiLCJkaWdlc3QiOiJkMTY3MTgwNzJjYzIxZmYwOGIzZDQwZWMzZjIzMGYzNzJlOWE4ZmY3N2NhNjZlYmJkN2MwYzY3YWRjMjczYTg5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiRklISE0tVVNaWTctRjNVODItQVQ3U0UtTDNaMEYtUFYxUVciLCJkaWdlc3QiOiI1YTk1ZGU2ZGJhMzJkNTM5NWUyMWI5MjdjNTViYzUyODMwNzk3MWI5ZGFhYjI3NjEyZjRkYzc5MTBiMzZjZTJjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge Q0w3N1UtV1dWRTQtR0taUTYtRlBFMUwtSUFUNFQtWUZQSzU=
  TimeStamp MjAyMS0xMC0wNCAxMTowNToxNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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