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Erkleeringer
Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for
regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 for Ejendomsselskabet matr. nr. 221 V
Frederikssund Bygrunde ApS.

Arsrapporten. der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende
redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikssund, den 2. oktober 2017
Direktion:

Kirsten Bak

Bestyrelse:

Jens Chr. Borresen Preben Lunn ' Kirsten Bak
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Erkleeringer

Revisors erklzering om opstilling af arsrapporten

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet matr. nr. 221 V Frederikssund
Bygrunde ApS

Vi har opstillet drsrapporten for Ejendomsselskabet matr. nr. 221 V Frederikssund
Bygrunde ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 pa grundlag af selskabets
bogfering og ovrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespétegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og
prasentere drsrapporten i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer,
herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden
omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsrapporten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, som ledelsen har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker
derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederikssund, den 2. oktober 2017
Lynge Pedersen & Gottsche ApS
Statsautoriserede Revisorer

CVR-nr. 33 16 72 88

Morten Gattsche
statsautoriseret revisor

[¥8]
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Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

Ejendomsselskabet matr. nr. 221 V Frederikssund Bygrunde ApS
c/o Frederikssundadvokaterne 1/S

Kocksvej 7

3600 Frederikssund

CVR nr.: 77371028

Stiftet: 7. marts 1983
Hjemstedskommune: Frederikssund
Regnskabsér: 1. juli 2016 - 30. juni 2017
Bestyrelse

Jens Chr. Borresen
Preben Lunn
Kirsten Bak

Direktion

Kirsten Bak

Generalforsamling

Ordinar generalforsamling afholdes 2. oktober 2017,
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er udlejning af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Maling af investeringsejendomme til dagsvardi foretages med udgangspunkt i en
afkastbaseret vaerdiansettelsesmodel. Modellen er baseret pa budgetteret indtjening pa den
enkelte ejendom, ligesom den indeholder andre elementer, der er baseret pa ledelsens sken
over aktuelle markedsforhold, herunder fastsattelse af afkastprocent. Méling af
investeringsejendomme er som folge herat behaftet med naturlig usikkerhed.

Ved dagsverdiberegning pr. 30. september 2017 er der anvendt individuel fastsat afkastkrav
pa 5,5%. AEndringer i gennemsnitlig afkastkrav pd +0,5% vil medfore en endring pa kr.
60.000, ®ndringer i gennemsnitlig afkastkrav pa -0,5% vil medfere en a&ndring pa kr.
75.000.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat udger et overskud pé 57.695 kr., hvilket er tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. juli - 30. juni

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet matr. nr. 221 V Frederikssund Bygrunde ApS for
2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
tilflyde selskabet. og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske
ressourcer vil fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold. der eksisterede pa balancedagen.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med. at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opni arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har vearet
indregnet i resultatopgerelsen,

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning

Indtaegter fra udlejning af ejendommen medtages i det ar, hvor udlejningen har fundet sted.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og ejendom,

Finansielle poster

Finansielle indtzegter og omkostninger indeholder renter.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets skattepligtige indkomst samt arets
regulering af udskudt skat.



Ejendomsselskabet matr. nr. 221 V Frederikssund Bygrunde ApS
Arsrapport 201617
CVR-nr. 77 37 10 28

Arsregnskab 1. juli - 30. juni
Anvendt regnskabspraksis

Balance

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belab, som
den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathengig
keber. Dagsvardien opgares ved anvendelse af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel,
hvor ejendommenes fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med et individuelt fastsat
markedsbaseret afkastkrav.

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsar, og lejeindtegterne
reguleres for kendte og forventede reguleringer, sa som faste indeksreguleringer og
pristalsreguleringer.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal
for de konkrete og lignende ejendomme. Drifisomkostninger omfatter skatter og afgifter,
ejendomsforsikringer, vedligeholdelse, renholdelse, grundejerforeninger og
varmeregnskaber.

Administrationen fastsettes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet
med administration af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for
ejendommene og lignende.

Afkastkravene fastsattes af virksomheden ledelse. Afkastkravene varierer fra ar til ir
afhaengig af markedsforholdene. Afkastkravene fastsettes for de enkelte ejendomme pé
grundlag af geldende markedsforhold pd balancedagen for den pageldende
ejendomstype, ejendommenes beliggenhed, lejernes bonitet etc., siledes at afkastkravet
vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Zndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardireguleringer
af investeringsejendomme™.
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Arsregnskab 1. juli - 30. juni

Anvendt regnskabspraksis

Vardiforringelse af aktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anlaegsaktiver vurderes érligt for indikationer pa
verdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning,

Foreligger der indikationer pé vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien,
hvis denne er lavere end den regnskabsmassige vardi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalverdi.
Kapitalveerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmassige veerdi af
tilgodehavender og nutidsvardien af de forventede pengestramme, herunder
realisationsveerdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser.

Egenkapital — udbytte

Foreslédet udbytte indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pa den
ordinzre generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for
ret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
ZEndring i udskudt skat som felge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgoerelsen.
For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi,
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Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste

Verdiregulering af investeringsejendomme
Finansielle indtegter

Ordinzrt resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatfordeling

Afsat udbytte
Overfort til naeste ar

Disponeret 1 alt

Arsrapport 2016:17
CVR-nr. 77 37 10 28

Note 2016117 2015/16
tkr.
27.180 24
25.000 50
I 21793 24
73.973 98
2 16278 22
~ 57.695 76
97.500
-39.805
57.695
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Arsregnskab 1. juli - 30. juni

Balance
Note 2016/17  2015/16
tkr.
AKTIVER
Anlzegsaktiver:
Materielle anlzegsaktiver 3
Investeringsejendomme 725.000 700
725.000 700
Anlzegsaktiver i alt 725.000 700
Oms=etningsaktiver:
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 642.978 679
642,978 679
Omsztningsaktiver i alt 642978 679

AKTIVER T ALT 1.367.978 1.379

10
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Balance

PASSIVER

Egenkapital:

Anpartskapital

Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabséret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser:
Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gzldsforpligtelser:

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gzld

Geeldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Arsrapport 201617
CVR-nr. 77 37 10 28

1.367.978

Note 2016/17  2015/16
tkr.

201.000 201

926.395 966

97.500 75

4 7&224.895 1.242

118.430 113

118.430 113

10.875 11

8.778 8

5.000 5

- 24.653 24

1.379
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Noter

Finansielle indtagter

Andre renteindtegter og lignende indtagter
Finansielle indteegter

Skat af arets resultat

Den beregnede skat af ordinart resultat er sammensat séledes:

Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Skat af drets resultat

Arsrapport 2016°17
CVR-nr. 77 37 10 28

2016/17 2015/16
tkr.

21793 24

21.793 24

10.778 11

5.500 11

16.278 22
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Noter

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli 2016
Kostpris 30. juni 2017

Opskrivninger 1. juli 2016
Arets opskrivninger

Opskrivninger 30. juni 2017

Regnskabsmeessig vaerdi 30. juni 2017

Arsrapport 2016717
ClVR-nr, 77 37 10 28

Investerings-
ejendomme

~ 186.680
186.680

513.320
25.000

538.320

725.000
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Noter
Egenkapital
Udbytte for

Anparts- Overfort regnskabs-

kapital - resultat aret - lalt
Egenkapital, primo 201.000 966.200 75.000 1.242.200
Betalt udbytte -75.000 -75.000
Arets resultat 57.695 57.695
Udbytte - -97.500 97.500 0
Egenkapital, ultimo 201.000 926.395 97.500 1.224.895

Der er ikke sket @ndringer i selskabskapitalen de seneste 5 ar.
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Arsregnskab 1. juli - 30. juni

Noter

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Der foreligger ingen eventualposter m.v.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Der foreligger ingen pantsatninger.



