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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. juli
2018 - 30. juni 2019 for Ejendomsselskabet matr. nr. 221 V Frederikssund Bygrunde ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018 -
30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikssund, den 30. oktober 2019

Direktion

Kirsten Bak

Bestyrelse

Jens Chr. Borresen Preben Lunn Kirsten Bak
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Revisors erklering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet matr. nr. 221 V Frederikssund Bygrunde ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet matr. nr. 221 V Frederikssund Bygrunde ApS for
regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som
ledelsen har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og prasentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, ob-
jektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet
os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederikssund, den 30. oktober 2019
LPOG ApS

Statsautoriserede Revisorer

CVR-nr.33 16 72 88

Morten Gottsche
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28605
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Ledelsesberetning

Selskabets vzaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er udlejning af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Maling af investeringsejendomme til dagsvaerdi foretages med udgangspunkt i en afkastbaseret
vardiansattelsesmodel. Modellen er baseret pa budgetteret indtjening pa den enkelte ejendom, ligesom
den indeholder andre elementer, der er baseret pa ledelsens skon over aktuelle markedsforhold, herunder
fastsettelse af afkastprocent. Maling af investeringsejendomme er som folge heraf behaftet med naturlig
usikkerhed.

Ved dagsverdiberegning pr. 30. september 2019 er der anvendt individuel fastsat afkastkrav pa 4%.
Andringer i gennemsnitlig afkastkrav pa +0,5% vil medfere en &ndring pa kr. 85.000, andringer i
gennemsnitlig afkastkrav pa -0,5% vil medfere en a@ndring pé kr. 110.000.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2018/19 udviser et overskud pa kr. 101.642, og selskabets balance pr. 30.
juni 2019 udviser en egenkapital pa kr. 1.168.153.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet matr. nr. 221 V Frederikssund Bygrunde ApS for 2018/19 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med til-
valg fra hojere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning

Lejeindtegter fra udlejning af ejendommen medtages i det ar, hvor udlejningen har fundet sted.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og ejendom.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter indregnes i resultatopgoerelsen med de belob, der vedrerer regnskabséret. Finansiel-
le poster omfatter renteindtagter.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvardi, der reprasenterer det belob, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathaengig keber. Dagsverdien
opgores ved anvendelse af en afkastbaseret vardiansattelsesmodel, hvor ejendommenes fratrukket
driftsomkostninger kapitaliseres med et individuelt fastsat markedsbaseret afkastkrav.

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsar, og lejeindtegterne reguleres for
kendte og forventede reguleringer, s& som faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer.
Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de
konkrete og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer,
vedligeholdelse, renholdelse, grundejerforeninger og varmeregnskaber.

Administrationen fastsattes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med
administration af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommene og lignende.

Afkastkravene fastsattes af virksomheden ledelse. Afkastkravene varierer fra ar til ar afhengig af
markedsforholdene. Afkastkravene fastsattes for de enkelte ejendomme pa grundlag af geldende
markedsforhold pa balancedagen for den pageldende ejendomstype, ejendommenes beliggenhed,
lejernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa
tilsvarende ejendomme.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsverdi. Verdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardiforringelse af anlzegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes érligt for indikationer pa vaerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmeessige verdi.

Genindvindingsveardi er den hojeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvardi. Kapitalverdien opgeres som
nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og for-
ventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gezldsforpligtelser

Galdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandorer og anden gald, males til amortiseret kostpris,
hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Note 2018/19 2017/18

kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 28.577 32
Verdiregulering af investeringsejendomme 25.000 25
Resultat for finansielle poster 53.577 57
Finansielle indtegter 2 76.689 19
Resultat for skat 130.266 76
Skat af arets resultat 3 -28.624 -17
Arets resultat 101.642 59
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 120.000 120
Overfort resultat -18.358 -61

101.642 59
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Balance 30. juni

Note 2018/19 2017/18
kr. t.kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 775.000 750
Materielle anleegsaktiver 775.000 750
Anlzegsaktiver i alt 775.000 750
Andre tilgodehavender 556.227 582
Tilgodehavender 556.227 582
Omszetningsaktiver i alt 556.227 582
Aktiver i alt 1.331.227 1.332




Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat
Anden gald

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualposter mv.
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Ejendomsselskabet matr. nr. 221 V Frederikssund Bygrunde ApS

Arsrapport 2018/19

CVR-nr. 77 37 10 28

Note 2018/19 2017/18
kr. t.kr.

201.000 201

847.153 865

120.000 120

4 1.168.153 1.186

129.430 124

129.430 124

7.500 8

21.144 9

5.000 5

33.644 22

33.644 22

1.331.227 1.332
5
6
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Noter

2018/19 2017/18
kr. t.kr.
1 Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
2 Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtegter 76.689 19
76.689 19
3 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 23.144 11
Arets udskudte skat 5.500 6
Regulering af skat vedrorende tidligere ar -20 0
28.624 17

11
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Noter

4 Egenkapital

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfort bytte for regn-
kapital resultat skabsaret I alt
Egenkapital 1. juli 2018 201.000 865.511 120.000 1.186.511
Betalt ordinzrt udbytte 0 0 -120.000 -120.000
Arets resultat 0 -18.358 120.000 101.642
Egenkapital 30. juni 2019 201.000 847.153 120.000 1.168.153

S  Eventualposter mv.

Der foreligger ingen eventualposter m.v.

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Der foreligger ingen pants&tninger.
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