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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Ejendomsfonden Virkefelt.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af fondens aktiviteter og pengestramme

for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbaek, den 27. maj 2021

Bestyrelse:

Annelis Birgita Poulsen Zenia Jensen Kenth Hagen Poulsen
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til ledelsen i Ejendomsfonden Virkefelt

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsfonden Virkefelt for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, pengestremsopgarel-
se, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af fondens aktiviteter og pengestremme
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af fonden i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere fonden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som faolge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af fondens interne kontrol.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om fondens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at fonden ikke
laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 27. maj 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Peter Rasborg
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne16537
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LEDELSESBERETNING

Fondens hovedaktiviteter

Fondens formal er almennyttigt og almengerende, herunder at stotte og/eller etablere driften af
institutioner blandt andet oprettet i henhold til servicelovens bestemmelser, som arbejder for borgere
med psykiske, sociale og/eller fysiske problemer.

Formalet opnas blandt andet ved at erhverve, drive og udleje beboelses-, erhvervs-, landbrugs- og
fritidsejendomme og ved undervisning og konsulentvirksomhed.

Fonden har derudover til formal direkte eller indirekte at stotte og ivaerksaette aktiviteter og foretage
investeringer af enhver art, som forbedrer livskvaliteten for ressourcesvage borgere og for andre
borgere eller pa anden made fremmer formalet.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for fondens
finansielle stilling.

Redeggrelse for uddelingspolitik

Lovpligtig redegerelse for fondens uddelingspolitik, jf. arsregnskabslovens § 77b

Ifalge vedtaegternes §4 kan fonden ”foretage udlodning af et eventuelt overskud til kulturelle, sociale
og almennyttige formal.

Desuden kan fonden direkte eller indirekte foretage udlodning af enhver art, eventuelt i form af
investeringer, men henblik pa at fremme formalet.”

Ifolge vedtaegternes §3 er formalet: ”at stotte etableringen og/eller driften af institutioner bl.a.
oprettet i henhold til servicelovens bestemmelser, som arbejder med borgere med psykiske, sociale
og/eller fysiske problemer.

Formalet opnas bl.a. ved at erhverve, drive og udleje beboelses-, erhvervs-, landbrugs- og
fritidsejendomme og ved undervisning og konsulentvirksomhed.

Fonden har derudover til formal direkte eller indirekte at stgtte og ivaerksaette aktiviteter og foretage
investeringer af enhver art, som forbedrer livskvaliteten for ressourcesvage borgere og for andre
borgere eller pa anden made fremmer formalet. Dette vaerende direkte eller indirekte relateret til
disse borgeres bolig-, erhvervs- og fritidsforhold eller gvrige fysiske eller sociale omgivelser.

Endvidere er det fondens formal at drive almindelig udlejningsvirksomhed.”

Beslutninger om eventuelle uddelinger foretages pa fondens bestyrelsesmgder pa baggrund af en
vurdering af om de opfylder vedtaegternes udlodningsbestemmelser.
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Redeggrelse for god fondsledelse myv.

Lovpligtig redegerelse for god fondsledelse, jf. arsregnskabslovens § 77a
Fonden er omfattet af anbefalinger for god fondsledelse. | det folgende redeggres for, om fonden
folger anbefalingerne, og vedregrende de anbefalinger, som ikke falges, forklares dette naermere.

[Anbefaling

Fonden
folger

Fonden forklarer

1. Abenhed og kommunikation

1.1. Det anbefales, at bestyrelsen vedtager principper for ekstern kommunikation, som
imadekommer behovet for abenhed og interessenternes behov og mulighed for at opnd
relevant opdateret information om fondens forhold

X

2. Bestyrelsens opgaver og ansvar

2.1 Overordnede opgaver og ansvar

2.1.1 Det anbefales, at bestyrelsen med henblik pa at sikre den erhvervsdrivende fonds|
virke i overensstemmelse med fondens formal og interesser mindst en gang arligt tager]
stilling til fondens overordnede strategi og uddelingspolitik med udgangspunkt i
vedtaegten.

Fonden folger ikke anbefalingen. Fondens formall
ler meget langsigtet, og den overordnede]
strategi tages op, nar der sker andringer i
vaesentlige forhold eller udfordringer - dog]
minimum hvert 3. ar.

2.1.2 Det anbefales, at bestyrelsen lgbende forholder sig til, om fondens
kapitalforvaltning modsvarer fondens formal og behov pa kort og lang sigt.

2.2 Formanden og naestformanden for bestyrelsen

2.2.1 Det anbefales, at bestyrelsesformanden organiserer, indkalder og leder]
bestyrelsesmaderne med henblik pa at sikre et effektivt bestyrelsesarbejde og skabe de
bedst mulige forudsaetninger for bestyrelsesmedlemmernes arbejde enkeltvis og samlet.

2.2.2 Det anbefales, at hvis bestyrelsen undtagelsesvis anmoder bestyrelsesformanden|
om at udfgre saerlige opgaver for den erhvervsdrivende fond ud over formandshvervet,)
bor der foreligge en bestyrelsesbeslutning herom, der sikrer, at bestyrelsen bevarer den|
uafhaengige overordnede ledelse og kontrolfunktion. Der ber sikres en forsvarlig
arbejdsdeling mellem formanden, naestformanden, den gvrige bestyrelse og en eventuel
direktion.

2.3 Bestyrelsens sammensaetning og organisering

2.3.1 Det anbefales, at bestyrelsen lgbende og mindst hvert andet ar vurderer og|
fastleegger, hvilke kompetencer bestyrelsen skal rade over for bedst muligt at kunne
udfare de opgaver, der pahviler bestyrelsen.

2.3.2 Det anbefales, at bestyrelsen med respekt af en eventuel udpegningsret i
vedtaegten godkender en struktureret, grundig og gennemskuelig proces for udveaelgelse
og indstilling af kandidater til bestyrelsen.

2.3.3 Det anbefales,at bestyrelsesmedlemmer udpeges pa baggrund af deres personlige]
legenskaber og kompetencer under hensyn til bestyrelsens samlede kompetencer, samt at]
der ved sammensatning og indstilling af nye bestyrelsesmedlemmer tages hensyn til
behovet for fornyelse - sammenholdt med behovet for kontinuitet - og til behovet for]
mangfoldighed i relation til blandt andet erhvervs- og uddelingserfaring, alder og kan.

2.3.4 Det anbefales, at der arligt i ledelsesberetningen, og pa den erhvervsdrivende]

fonds eventuelle hjemmeside, redeggres for sammensatningen af bestyrelsen, herundery

for mangfoldighed, samt at der gives falgende oplysninger om hvert af bestyrelsens
medlemmer:

. den pagaldendes navn og stilling,

. den pageeldendes alder og kan,

. dato for indtraeden i bestyrelsen, hvorvidt genvalg af medlemmet harj
fundet sted, og udlgb af den aktuelle valgperiode,

. medlemmets eventuelle sarlige kompetencer,

. den pageldendes ovrige ledelseshverv, herunder poster i direktioner,
bestyrelser og tilsynsrad, inklusive ledelsesudvalg, i danske og udenlandske|
fonde, virksomheder, institutioner samt kraevende organisationsopgaver,

. hvorvidt den pagealdende ejer aktier, optioner, warrants og lignende i
fondens dattervirksomheder og/eller associerede virksomheder,

. hvilke medlemmer, der er udpeget af myndigheder/tilskudsyder mv., og

. om medlemmet anses for uafhangigt.

2.3.5 Det anbefales, at flertallet af bestyrelsesmedlemmerne i den erhvervsdrivende|
fond ikke samtidig er medlemmer af bestyrelsen eller direktionen i fondens
dattervirksomhed(er), medmindre der er tale om et helejet egentligt holdingselskab.

2.4 Uafhaengighed

2.4.1 Det anbefales, at en passende del af bestyrelsens medlemmer er uafhangige.

Bestar bestyrelsen (eksklusiv medarbejdervalgte medlemmer) af;

o op til fire medlemmer, bgr mindst ét medlem vaere uafhangigt,

o mellem fem til otte medlemmer, bgr mindst to medlemmer vaere uafhangige|
eller

o ni til elleve medlemmer, ber mindst tre medlemmer vere uafhaengige og sj|
fremdeles.

Et bestyrelsesmedlem anses i denne sammenhang ikke for uafhaengig, hvis den|

pagaldende f.eks.;

. er, eller inden for de seneste tre ar har vaeret, medlem af direktionen elle
ledende medarbejder i fonden eller en vaesentlig dattervirksomhed eller]

associeret virksomhed til fonden,
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Anbefaling

Fonden
folger

Fonden forklarer

. inden for de seneste fem ar har modtaget sterre vederlag, herunder]
uddelinger eller andre ydelser, fra fonden/koncernen eller en|
dattervirksomhed eller associeret virksomhed til fonden i anden egenskab)
end som medlem af fondens bestyrelse eller direktion,

. inden for det seneste ar har haft en vaesentlig forretningsrelation (f.eks.
personlig eller indirekte som partner eller ansat, aktionaer, kunde,
leverander eller ledelsesmedlem i virksomheder med tilsvarende]
forbindelse) med fonden/koncernen eller en dattervirksomhed eller
associeret virksomhed til fonden,

. er, eller inden for de seneste tre ar har veret, ansat eller partner hos
ekstern revisor,

. har vaeret medlem af fondens bestyrelse eller direktion i mere end 12 ar,

. er i nar familie med eller pa anden made star personer, som ikke betragtes
som uafhaengige, seerligt neer,

. er stifter eller vaesentlig gavegiver, hvis fonden har til formal at yde statte]
til disses familie eller andre, som star disse saerligt naer, eller

. er ledelsesmedlem i en organisation, en anden fond eller lignende, der]

modtager eller gentagne gange inden for de seneste fem ar har modtaget|
vaesentlige donationer fra fonden.

2.5 Udpegningsperiode

2.5.1 Det anbefales, at bestyrelsens medlemmer som minimum udpeges for en periode|] (X) |Fonden folger delvist anbefalingen. Bestyrelsen|

pa to ar, og maksimalt for en periode pa fire ar. er selvsupplerende og udpeges for to ar ad
gangen, dog med den begransning at, hvis man|
er fyldt 70 ar skal genvaelgelsen ske for et ar ad
lgangen

2.5.2 Det anbefales, at der for medlemmerne af bestyrelsen fastsaettes en| Fonden folger ikke anbefalingen. Af hensyn til

aldersgraense, som offentliggares i ledelsesberetningen eller pa fondens hjemmeside. fondens langsigtede formal vaegtes hensynet til
kontinuitet meget hgjt. Sa lenge de ovrige)
hensyn til bestyrelsens sammensaetning og
samlede kompetencer og bredde er opfyldt, el
alder et uvaesentligt spgrgsmal.

2.6 Evaluering af arbejdet i bestyrelsen og i direktionen

2.6.1 Det anbefales, at bestyrelsen fastlaegger en evalueringsprocedure, hvor] X

bestyrelsen, formanden og de individuelle medlemmers bidrag og resultater arligt

evalueres, og at resultatet droftes i bestyrelsen.

2.6.2 Det anbefales, at bestyrelsen én gang arligt evaluerer en eventuel direktions Fonden folger ikke anbefalingen. Der er ingen|

log/eller administrators arbejde og resultater efter forud fastsatte klare kriterier. ansat direktion eller administrator.

3. Ledelsens vederlag

3.1.1 Det anbefales, at medlemmer af bestyrelsen i erhvervsdrivende fonde aflennes| Fonden folger ikke anbefalingen.  Der

med et fast vederlag, samt at medlemmer af en eventuel direktion aflennes med et fast] udbetalesikke fast vederlag till

vederlag, eventuelt kombineret med bonus, der ikke ber vaere afhangig aff bestyrelsen.Bestyrelsesarbejdet er ulennet pga.

regnskabsmaessige resultater. Vederlaget ber afspejle det arbejde og ansvar, der folger] fondensformal, hvilket efter bestyrelsens

af hvervet. opfattelse er ioverensstemmelse med def]
arbejde og ansvar, der felger af hvervet.

3.1.2 Det anbefales, at der i arsregnskabet gives oplysning om det samlede vederlag, X

som hvert enkelt medlem af bestyrelsen og en eventuel direktion modtager fra den|

erhvervsdrivende fond og fra fondens dattervirksomheder og associerede virksomheder.

Endvidere bgr der oplyses om eventuelle andre vederlag, som bestyrelsesmedlemmer og

len eventuel direktion modtager for udfgrelse af andet arbejde eller opgaver for fonden,

fondens  dattervirksomheder eller associerede  virksomheder, bortset fra|

medarbejderrepraesentanters vederlag som ansatte.

Bestyrelsens sammensaetning:

Medlem Bestyrelsen [Kompetencer Bestyrelsesposter Ejerskab Uafhaengig

Kenth Hagen Poulsen Indtradt 01.01.2007 35 ars erfaring med inklubben VinoVenue. Nej Ja

Mand, 66 ar Valgt senest: 2014 sociale faellesskaber

JAnnelis Birgita Poulsen Indtradt 01.01.2007 35 ars erfaring med inklubben VinoVenue. Nej Ja

Kvinde, 72 ar sociale faellesskaber

Zenia Jensen Indtradt 15.02.2021 Nej Ja

Kvinde, 32 ar

Penneo dokumentnagle: CPDFG-OJUFJ-NIGQO-DPCUJ-NOHF5-ZAOH5



|IBDO "’

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2020 2019
kr. kr.
NETTOOMSETNING......coitiiiitiiiitiniereieeeenneeenneeeanaeanns 2.528.494 2.236.577
Andre driftsindtaegter.....ooiiiiiiiiiiiiiiiiie e 180.781 256.042
Eksterne omkostninger......ccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiireiiieeeens -691.320 -664.985
BRUTTORESULTAT.....tiiiiitiiitiiiereenieenneeeneeeneennenneeanees 2.017.955 1.827.634
Personaleomkostninger.......cvvvvieiiiiiiiiiiiniiiiiiieneineeeenn. 1 -189.845 -417.971
Af- 0g NEdsKIVNINGEr...coiiiii it e -180.926 -164.737
DRIFTSRESULTAT ...ttt eeiieeeeeieeeenneeenneeaanaeanns 1.647.184 1.244.926
Andre finansielle indtaegter.....ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i 18.000 3.570
Andre finansielle omkostninger.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiniinnnnes -322.502 -486.839
RESULTAT FOR SKAT.....oitiiiiiiiiieiiiieeitieeneeenneeanenes 1.342.682 761.657
Skat af arets resultat.......o.euiueninieieiiiiiieieiee e eeieenans 2 10.000 -334.000
ARETS RESULTAT ..eviiniiiiiiieieeteeeieeeie e eteteeeaeeneanaans 1.352.682 427.657
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Regulering af uddelingsrammen..........ccoeeiiiiiiiiiiiiiiiinnnennn. 0 1.800.000
Overfart resultat.....cooeeiiiiiiiiiiiiii it 1.352.682 -1.372.343
Y R PN 1.352.682 427.657
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2020 2019

kr. kr.
Grunde 0g bYgNiNger. . .covuiitiiiiiiii it ieeiii e eeeieeeeaan 22.394.519 21.471.422
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccooevvvvvieiinnnne, 20.800 26.000
Forudbetaling af materielle anlaegsaktiver...........ccccooeeete.. 0 720.313
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiii, 3 22.415.319  22.217.735
Andre tilgodehavender........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeieees 600.000 600.000
Finansielle anlaegsaktiver..........ccceviiiiiiiiiiiiiiniiennnnennn. 4 600.000 600.000
ANLZEGSAKTIVER ...ciitiiitiiitiieiieieeeie et enienneenneenneanees 23.015.319  22.817.735
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........cccovvnneen 264.282 110.724
Udskudte skatteaktiver.......cooieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenns 0 935.000
Andre tilgodehavender........ccviiiiiiiiiiiiiiii i 4.134 15.376
Tilgodehavender...........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eens 268.416 1.061.100
Andre vaerdipapirer og kapitalandele...........cccevvvieiiiniinne 5 44.720 47.060
A4 | 1o T 10) | £ =] S PP 44.720 47.060
[ |47 [ [ SO PP PP PPN 879.593 680.325
OMSETNINGSAKTIVER. ....ccuiiiiiitiiiiiiiiiiii e eieeneeanens 1.192.729 1.788.485
AKTIVER ...t e e e re e e e e e aaaees 24.208.048 24.606.220
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Grundkapital.....ccoeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiii
Overfart overskud.......ccvvviiiiiiiennnnnnnnn..

EGENKAPITAL.....ovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnns
Hensaettelse til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER

Geeld til realkreditinstitutter.
BanKlan.....oviviieiniiiiiiii i
Anden gald.....covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeees
Langfristede geeldsforpligtelser

Klimalan, Kortfristet.......cocovvevvinrinrinnenen.
Prioritetsgaeld.......cccvvviiiniiiiiiiiiiiiiiiinnnns
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccovvvvneennn..
Anden gald.....covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee
Periodeafgraensningsposter
Kortfristede gaeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER.....ciiiiiiiiiiiiiiiiii

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Naertstaende parter

Note 2020
kr.

500.000
12.624.703

13.124.703

1.000

1.000

6.624.246
811.998
1.658.830

6 9.095.074

45.924
719.838
37.500
1.016.701
167.308
1.987.271

11.082.345

24.208.048

12

2019
kr.

500.000
12.218.020

12.718.020

0

0

7.329.887
865.219
1.641.860
9.836.966

0

771.571
37.500
1.085.216
156.947
2.051.234

11.888.200

24.606.220
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Overfort

Grundkapital overskud I alt
Egenkapital 31. december 2019......c.eiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeen, 500.000 12.218.021 12.718.021
Zndring af egenkapital som korrektion af fejl...........cc..oooeeet. -946.000  -946.000
Korrigeret egenkapital 1. januar 2020.............ccoviiiiiinennnenn. 500.000 11.272.021 11.772.021
Forslag til resultatdisponering........ccoeevveiiiiiiiieiiiiiiineeenennnnes 1.352.682 1.352.682
Egenkapital 31. december 2020...........ccccevveiiiiiiiiinninneennnnnns 500.000 12.624.703 13.124.703
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PENGESTROMSOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

AretS TESULLAL . e e ettt e

Arets afskrivninger tilbagefBrt. ... ...ocuvuieiiiininiiiieiie e eeiineaes
Tilbagefarsel af realisationsavanCer.......oooeeiiiiiiieiiiiiiiieieneinnneennn.
Regulering af andre finansielle omkostninger........cccovveeiiiiiiiiniiinnn,
Skat af arets resultat tilbagef@rt.......ccoeveiiiiiriiiiiiiieieeieeeenenens
Zndring i tilgodehavender (ekskl. skat)......cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenn..
/Zndring i kortfristet gaeld (ekskl. skat, skyldige afdrag og kassekredit)...

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET.....cccviiiiiiiiiiiiniiiinereennennes
Kgb af materielle anlaegsaktiver......ooeveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiriiiieeereanns
Salg af materielle anlaagsaktiver.....c.civviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Kgb af finansielle anlaegsaktiver......ovevieiiiiiiiiiiiiiiiiiiriiiieerennnns
PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET........ccevivvierenennnnnnn.
F N (|- o T Y - o PN
Arets UddeUiNGEr. ... .uiviiiiie et
Andre pengestrsmme vedrgrende finansieringsaktiviteter...................
PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET.......ccvviviiieiinennnenne.
ZENDRING | LIKVIDER. ......etitiiiiitiiiteiteeteeerneeneeeneeenennneanneaness
[ e =T g B - L [T - | PP
LIKVIDER 31. DECEMBER ........coctiiitiiiiiiiiiiitiiitiinenneeeereneeneennes
Likvider 31. december specificeres saledes:

11747 (e [

LIKVIDER, INDESTAENDE.........cuutuniuneineineineierneeneeneeneeneeneeneenaenns

2020
kr.

1.352.682

180.926

0
0

-378.509
-755.031
0

9.670
-745.361
199.268
680.325

879.593

879.593

879.593

14

2019
kr.

427.657
164.737
-774
-1.040
334.000
-30.705
16.315
910.190
-746.313
1.850.000
-600.000
503.687
437.539
-1.800.000
0
-1.362.461
51.416
628.909

680.325

680.325

680.325

Penneo dokumentnagle: CPDFG-OJUFJ-NIGQO-DPCUJ-NOHF5-ZAOH5



|IBDO

NOTER

Personaleomkostninger

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

Andre omkostninger til social sikring............
Andre personaleomkostninger..........cccooeue...

Vederlag til bestyrelse.....cccoevviiiiiiiiiiiiinnn.

Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat...........ccoeeuneeeen.

Materielle anlasgsaktiver

1 1

.................... 184.869 405.909
.................... 1.910 4.159
.................... 3.066 7.903
189.845 417.971

.................... 0 0
.................... 10.000 334.000
-10.000 334.000

Andre anlaeg, Forudbetaling af

Grunde og driftsmateriel og materielle

bygninger inventar anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2020.........cccvviieiiinnnennne. 27.097.338 1.067.449 720.313

TilGANG, et iee i eiee e eens 1.098.822 0 378.509

AfGaNG...coniiiii i 0 0 -1.098.822

Kostpris 31. december 2020...................... 28.196.160 1.067.449 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020............. 5.625.915 1.041.449
Arets afskrivninger ........c.ooevvuviniininiininnnn. 175.726 5.200
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 5.801.641 1.046.649

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020.. 22.394.519 20.800 0

Finansielle anlaegsaktiver

Andre

tilgodehavender

Kostpris 1. JANUAr 2020.....ceiieinnettereiineeereearaeeeeeesneeeeessnnseeesssnnnnessennnes 600.000

Kostpris 31. december 2020..........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiieii i eeeeeneeeenaenn 600.000

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020...........coevviiiiiiiiniiennnnennnnenn, 600.000
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NOTER

2020 2019
kr. kr.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Under omsaetningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med falgende belab:

Unoterede
veerdipapirer

Dagsvaerdi 31. december 2020 .....coiiieiiiiiiiiit ittt ieiiieeeeeeeiieeeeeaaanas 44.720

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2020 Afdrag Restgeeld 31/12 2019

geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter................... 7.344.084 719.838 3.682.063 8.057.763
BanKlan. ......covineiniiiiiiiiiii s 857.922 45.924 603.693 908.914
Anden gald....c.vviiiiiiiiiiiiiiiii i 1.658.830 0 1.340.328 1.641.860

9.860.836 765.762 5.626.084 10.608.537

Eventualposter mv.
Ingen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter 6.624 t.kr. er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 22.395 t.kr.

Til sikkerhed for banklan og geeld til pengeinstitutter i alt 865 t.kr. er der udstedt pantebreve
pa i alt 1.150 t.kr., der giver pant i ovenstaende grunde og bygninger. Herudover er der
afgivet pant i andre anlaeg, driftsmateriel og inventar for 900 t.kr., hvis regnskabsmaessige
vaerdi udger 21 t.kr.

Neaertstaende parter
Fondens naertstaende parter omfatter S/| Herhaven & Fond og VinoVenue ApS - bestyrelse og
ledende medarbejdere.

Transaktioner med naertstaende parter

Fonden har i 2020 hos S/I Hgrhaven & Fond haft opkraevning af husleje i alt t.kr. 1.883. Hos
Vinovenue ApS har fonden haft opkraevning af husleje pa 37 t.kr. Huslejen hos de
naertstaende parter er indgaet pa markedsmaessige vilkar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsfonden Virkefelt for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C og de saerlige tilpasninger som falge af, at der er tale om en erhvervsdrivende fond.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

/ndring som folge af vaesentlige fejl
Det kan konstateres, at der i arsrapporten for 2019 var en vaesentlig fejl, som falge af fejl i opggrelse
af grundlaget for udskudt skat.

Fejlen er indarbejdet i arsrapporten og bevirker at regnskabsposten ”Skat af arets resultat” i
resultatopgerelsen og dermed er arets resultat i 2019 nedbringes med DKK 946.000.

Egenkapitalen nedbringes med et tilsvarende belgb. Fejlen bevirker ligeledes, at regnskabsposten
”Udskudte skatteaktiver” under "Tilgodehavender” nedbringes med DKK 946.000. Balancesummen
nedbringes med et tilsvarende belgb. Indvirkningen af den vaesentlige fejl er indregnet direkte pa
egenkapitalen primo i linjen ”Korrektion af fejl”, hvor DKK 946.000 er bundet pa ”Overfart overskud”
og sammenligningstal er tilrettet.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen omfatter ejendommens driftsindtaegter og indtaegter fra ophold samt undervisning.

Hvor der leveres produkter med hej grad af individuel tilpasning, foretages indregning i
nettoomsaetningen i takt med, at produktionen udfgres, hvorved omsatningen svarer til salgsvaerdien
af arets udferte arbejder (produktionsmetoden). Denne metode anvendes, nar de samlede indtagter
og omkostninger pa kontrakten og faerdigggrelsesgraden pa balancedagen kan skgnnes palideligt, og
det er sandsynligt, at de gkonomiske fordele vil tilga fonden.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til fondens aktivi-
teter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til fondens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen myv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedraerer
regnskabsaret.

Skat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Grunde og bygninger, produktionsanlag og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdi:

Brugstid Restveerdi
a1 1= 1= PP 50 ar 50 %
Produktionsanlaeg 0g Maskiner.....ceevueeiiiiiineeeieenineeeeesnneeereeonnnneeenns 5-10 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.......ccccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn.. 5-10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlasgsaktiver
Andre tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlagsaktiver, der ikke ma-
les til dagsveerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Vaerdipapirer

Vaerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer, aktier og andre
vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vardipapirer males til barskurs.
Ikke barsnoterede vaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.

Skyldig skat og udskudt skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfelgende ar.

PENGESTROMSOPGORELSE

Pengestreamsopgarelsen viser pengestreammene for aret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsaktivitet
og finansieringsaktivitet for aret, arets forskydning i likvider samt likvider ved arets begyndelse og
slutning.

Pengestremme fra driftsaktivitet:
Pengestramme fra driftsaktivitet opgares som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter,
andring i driftskapital samt betalt selskabsskat.

Pengestremme fra investeringsaktivitet:
Pengestromme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af immate-
rielle, materielle og finansielle anlaegsaktiver.

Pengestremme fra finansieringsaktivitet:

Pengestremme fra finansieringsaktivitet omfatter andringer i starrelse eller sammensatning af aktie-
kapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lan samt afdrag pa rentebarende geeld
og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider:
Likvider omfatter kassekredit og likvide beholdninger.
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jfr6Du0Y/kDCNZSWkxdY5N9vMxgaaRDfWDFYriS2w8o/GyE/m7FosWOz4Q1J+yOIfGI78o7WNXzq
p4/gQ1tRX/S7kXn9VQIbCp3rTAcDGE+W4TWOaVyzIg1aWmWdDzyJEyOIIAfy2LAuljyMMrF5wkYy
ihG/V3iWCR5cEM5Bn6Ca6WO50t/08BMZJLZFrCR+FdP1GekBSFAe41lwDSf9G1JA2aF1qftMwash
STlVCCoJM3k5czOB2Xf/CoLvKCyF+FhMpnPmNiIWbsNTvLZxDS0wJxGU1DngJRIcvsie1obCX6nh
W3Yqm39dASypnVGB4k8bAC6VeHucA20uTnPGKw==
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 xKf8mzqGYO9o905rJTTaxjArMoJpllf3BeXyJ3ypgkk=


 
koc+OkslShiRll3wNSVOd9J7M3cfcSXMgKkZHmNRgYV7BpB5C9OGVkiExtpHWaJkn/3DACmVtC3p
DW5tEp6JsidQS2KLBFpT2e04OvIIXIXs7oXObEsu3i3M4PR+NPfN7QdoJtNb2yoSPzfItwJSDOGj
Ir0QkvQT/7GbmK/vGowr3OzdlfoGkNXNZoNcI1u6qE6+LucFPueQWK5zstszHJTwXGRotI39GMfb
fMI/l4Kop4BSthJmlc6lbrgQodDsjH1wZBqOqueGXHyKjdvNLfF2SuU+HmK5pfvd3SVfwLKup5MI
GWdXZkkfBoNbQJ6rMS8Pd3mNL7eX7KLe+hF6eA==
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