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Guldberg Ejendoms- og Investeringsselskab A/S

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 01.01.15 - 31.12.15 for Guldberg
Ejendoms- og Investeringsselskab A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn N., den 14. juni 2016

Direktionen

Christian Holten Hansen

Bestyrelsen

C.A. Fabritius Tengnagel Niels Ulrik Heine Christian Holten Hansen
Formand
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Guldberg Ejendoms- og Investeringsselskab A/S

Den uafheengige revisors erkleeringer

Til kapitalejeren i Guldberg Ejendoms- og Investeringsselskab A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Guldberg Ejendoms- og Investeringsselskab A/S for regn-
skabsaret 01.01.15 - 31.12.15, der omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabs-
praksis og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhesenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. For-
malet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaeessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnska-
bet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Guldberg Ejendoms- og Investeringsselskab A/S

Den uafheengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.15 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.15 - 31.12.15 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aarhus, den 14. juni 2016

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Klaus Kristiansen
Statsaut. revisor
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Guldberg Ejendoms- og Investeringsselskab A/S

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter bestdr i investering i og administration af fast ejendom samt

investeringsvirksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet maler investeringsejendomme til dagsveerdi og har fastsat dagsveerdien med
udgangspunkt i en afkastbaseret model. Der er knyttet veesentlig usikkerhed til fastseettelse
af dagsveerdien. Usikkerheden er primeert knyttet til fastssettelse af afkastprocent og
nettoleje. Dagsveerdien er opgjort pa grundlag af en afkastprocent pa 3 og en nettoleje pa 815
t. DKK. Der er i nedenstaende tabel anfert, hvorledes udsving i afkastprocenten og nettolejen

pavirker fastsaettelsen af dagsveerdien pa selskabets investeringsejendom.

Folsomhed ved fastseettelse af dagsvaerdi af investeringsejendom:

Afkastprocent
Nettoleje
t.DKK 2,50 2,75 3,00 3,25 3,60
715 29.627 27.025 24.858 23.024 21.452
765 31.627 28.844 26.525 24.562 22.880
815 33.627 30.662 28.100 26.101 24.309
865 35.627 32.480 29.857 27.639 25.737
915 37.627 34.298 32.524 29.178 27.167

Udviklingen i selskabets skonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.15 - 31.12.15 udviser et resultat pa DKK 444.956 mod DKK
612.526 for tiden 01.01.14 - 31.12.14. Balancen viser en egenkapital pa DKK 5.919.427.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vaesentligt.
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Note

Guldberg Ejendoms- og Investeringsselskab A/S

Resultatopgorelse
2015 2014
DKK DKK
Bruttofortjeneste 806.884 618.501
Administrationsomkostninger -250.806 -371.932
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 0 400.000
Dagsveerdiregulering af geeld vedrerende investeringsejen-
domme 366 -1956.919
Resultat af primeer drift 556.444 450.650
Indteegter af kapitalandele 73.612 51.442
Andre finansielle indteegter 221.288 463.854
Andre finansielle omkostninger -426.862 -379.993
Finansielle poster i alt -131.962 135.303
Resultat for skat 424.482 585.953
Skat af arets resultat 20.474 26.573
Arets resultat 444.956 612.526
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode -53.947 -65.545
Forslag til udbytte for regnskabsaret 2.000.000 1.000.000
Overfort resultat -1.601.097 -321.929
Ialt 444.956 612.526
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Note

Guldberg Ejendoms- og Investeringsselskab A/S

Balance

AKTIVER
31.12.15 31.12.14
DKK DKK
Grunde og bygninger 28.100.000 28.100.000
Materielle anleegsaktiver i alt 28.100.000 28.100.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4.286.868 3.768.484
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.144.126 2.144.126
Finansielle anlaegsaktiver i alt 6.430.994 5.912.610
Anlaegsaktiver i alt 34.530.994 34.012.610
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 56.264 118.944
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.928.150 3.732.781
Andre tilgodehavender 3.184.567 3.059.932
Periodeafgrssnsningsposter 73.047 66.564
Tilgodehavender i alt 7.242.028 6.978.221
Likvide beholdninger 1.529.827 2.004.193
Omseetningsaktiver i alt 8.771.855 8.982.414
Aktiver i alt 43.302.849 42.995.024
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Note

10
11
12

Guldberg Ejendoms- og Investeringsselskab A/S

Balance

PASSIVER
31.12.15 31.12.14
DKK DKK
Selskabskapital 1.000.000 1.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 2.772.064 2.826.011
Overfart resultat 147.363 1.648.460
Forslag til udbytte for regnskabséaret 2.000.000 1.000.000
Egenkapital i alt 5.919.427 6.474.471
Henseaettelser til udskudt skat 2.497.338 2.495.774
Andre hensatte forpligtelser 5.444.432 5.284.977
Hensatte forpligtelser i alt 7.941.770 7.780.751
Geeld til realkreditinstitutter 23.728.367 24.337.408
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 23.728.367 24.337.408
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 608.674 608.674
Geeld til kreditinstitutter 1.508 1.407
Modtagne forudbetalinger fra kunder 551.369 534.835
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.747.527 2.300.767
Anden geeld 340.496 506.748
Periodeafgrssnsningsposter 463.711 449963
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 5.713.285 4.402.394
Geeldsforpligtelser i alt 29.441.652 28.739.802
Passiver i alt 43.302.849 42.995.024

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter
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Guldberg Ejendoms- og Investeringsselskab A/S

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afliegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

VALUTA
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsda-
gen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Tilgodehavender, geeldsforpligtel-
ser og andre moneteere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. For-
skellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldsforpligtelsens opstéaen eller indregning i seneste arsrapport indregnes i resultatopgerel-
sen under finansielle indteegter og omkostninger. Anleegsaktiver, varebeholdninger og andre
ikke-moneteere aktiver, der er erhvervet i fremmed valuta, omregnes til historiske valutakur-
ser.

BeElERHOLM
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Guldberg Ejendoms- og Investeringsselskab A/S

Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter.

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de ved-

rerer. Lejeindteegter males til dagsveaerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Produktionsomkostninger

Heri indregnes omkostninger, herunder afskrivninger og gager, der direkte eller indirekte af-
holdes for at opné arets nettoomsaetning.

Administrationsomkostninger

Heri indregnes omkostninger til det administrative personale, ledelse, kontorlokaler, kontor-
omkostninger m.v., herunder afskrivninger og gager.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter, renteomkostninger og kursregulering af
fremmed valuta.

Skatter

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som arets skatter med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-

heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeessigt over-
skud.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

BeElERHOLM
13



Guldberg Ejendoms- og Investeringsselskab A/S

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videre-
salg. Investeringsejendomme indregnes péa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Investeringsejendomme males efterfelg-
ende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmeessig veerdi ved op- eller nedregulering
over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat dis-
konteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lgbende driftsafkast af
ejendommen.

Grunde og bygninger anses for investeringsejendomme, jfr drsregnskabslovens § 38 og ma-
les til markedsveaerdi. Veerdiregulering med fradrag af kursregulering af prioritetsgeeld feres
over resultatopgerelsen.

Veerdianseettelsen er sket efter felgende principper:

Der foretages arligt en individuel veerdiansaettelse af hver enkelt ejendom pa grundlag af en
afkastbaseret markedsvaerdimodel med udgangspunkt i ejendommens budget for det kom-
mende driftsar.

Den anvendte model indeholder felgende hovedelementer:

1) - arlige lejeindtaegter.

2) - driftsomkostninger.

3) - ind- og udvendig vedligeholdelse.

4) - administration.

b) = nettoresultat.

6) Afkastkrav.

7) Markedsveerdi = (nettoresultat / (afkastkrav/100)) - + refusionssaldi.

1) Arlige lejeindteegter.

Der medtages de budgetterede lejeindteegter samt eventuel offentlig ydelsesstotte for 2016.
Der er ingen ledige arealer i ejendommene og der har ikke vaeret vaesentlige ledige arealer de
seneste b ar.

2) Driftsomkostninger.

Samtlige forventede driftsomkostninger for 2016 fratraeekkes. Dette omfatter bl.a. ejendoms-
skatter og afgifter, ejendomsforsikring, serviceabonnementer, renholdelse, ejendomsservice,
m.v.

3) Ind- og udvendig vedligeholdelse.
P4 ejendomme med lovpligtige hensaettelser til ind- og udvendig vedligeholdelse fratraekkes
de lovpligtige hensasttelser.

BeElERHOLM
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Guldberg Ejendoms- og Investeringsselskab A/S

Anvendt regnskabspraksis

4) Administration.
Der hensasttes 2.500 pr. lejemaélsenhed.

6) Afkastkrav.

Afkastkravet fastseettes arligt af ledelsen i selskabet med udgangspunkt i et forsigtigheds-
princip og pé grundlag af, dels udviklingen i markedsforholdene for boligudlejningsejendom-
me, dels sendringer i den enkelte ejendomsforhold.

7) Markedsveerdien.

Markedsvaerdien fremkommer sdledes pa baggrund af den enkelte ejendoms normaliserede
nettoresultat og et til ejendommen individuelt fastsat afkastkrav. Nettoresultatet kapitali-
seres med det til ejendommen fastsatte afkastkrav, hvorefter refusionssaldi (deposita og for-
udbetalt leje) tillegges. Herved fremkommer ejendommens markedsveerdi.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og males efter indre veerdis metode, hvilket
indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regn-
skabsmaessige indre veerdi reguleret for resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill
samt tilleeg eller fradrag af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

I resultatopgerelsen indregnes selskabets andel af virksomhedernes resultat efter eliminering
af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Kapitalandele i dattervirksomheder med regnskabsmaeessig negativ veerdi males til DKK 0. Et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, tilgodehavendet
er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
deekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belsb
under hensatte forpligtelser.

Veerdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveer-
dien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

BeElERHOLM
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Guldberg Ejendoms- og Investeringsselskab A/S

Anvendt regnskabspraksis

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi.
Kapitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestromme fra anven-
delsen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab.

Nedskrivning til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder indregnes under egenkapitalen i
reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige
veerdi overstiger kostprisen.

Hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til Grundejernes Investe-
ringsfond og udvendig og indvendig vedligeholdelse i henhold til lejelovens bestemmelser.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

BeElERHOLM
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Guldberg Ejendoms- og Investeringsselskab A/S

Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der ind-
regnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-af-
skrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virk-
somhedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat
eller skattepligtig indkomst. I de tilfelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter
forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Langfristede geeldsforpligtelser til finansiering af investeringsejendomme males til kostpris
pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet (l&neoptagelsen). Geeldsforpligtelserne méles
efterfelgende til dagsveerdi, der fastseettes ud fra kursveerdien pa balancedagen. Dagsveerdi-
regulering af geelden indregnes i resultatopgerelsen.

Kortfristede geeldsforpligtelser males ligeledes til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens palydende veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraeensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrgrende indteegter i de efterfalgende &r.
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Guldberg Ejendoms- og Investeringsselskab A/S

Anvendt regnskabspraksis

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter beleb modtaget fra kunder forud for tidspunk-
tet for levering af den aftalte vare eller feerdiggerelse af den aftalte tjenesteydelse.
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Guldberg Ejendoms- og Investeringsselskab A/S

Noter
2015 2014
DKK DKK
1. Personaleomkostninger
Lenninger 56.000 120.000
Pensioner 91.200 86.400
Ialt 147.200 206.400
De samlede personaleomkostninger er fordelt saledes:
Administrationsomkostninger 147.200 206.400
Ialt 147.200 206.400
2. Indteegter af kapitalandele
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 73.612 51.442
I alt 73.612 51.442
3. Andre finansielle indtsegter
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 221.287 462.855
@vrige finansielle indtesegter 1 999
I alt 221.288 463.854
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Guldberg Ejendoms- og Investeringsselskab A/S

Noter
2015 2014
DKK DKK
4. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 208.483 68.947
@vrige finansielle omkostninger 218.379 311.046
Ialt 426.862 379.993
5. Skatter
Arets udskudte skat -20.474 -26.573
I alt -20.474 -26.573
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Guldberg Ejendoms- og Investeringsselskab A/S

Noter

6. Materielle anleegsaktiver
Grunde og
Belgb i DKK bygninger
Kostpris pr. 31.12.14 28.100.000
Kostpris pr. 31.12.15 28.100.000
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.15 28.100.000

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastseettelse af dagsveerdien for
investeringsejendommen.

Fastseettelse af dagsveerdien er baseret pa en forventet nettoleje pa t.DKK 815 og en
afkastprocent pa 3. Afkastprocenten er fastlagt under hensyntagen til ejendommens
beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i
lejekontrakter.

Der er pa balancedagen indgéet lejekontrakter pa 100 % af ejendommens samlede areal sva-
rende til budgetterede lejeindteegter pa t.DKK 2.100 . Driftsomkostninger er skennede med
udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at medgd til driften af
investeringsejendommen i et normalt &r, herunder omkostninger til reparation og
vedligeholdelse for at opretholde ejendommen i den nuveerende vedligeholdelsesstand.

Der er i dagsvaerdien foretaget fradrag for tab af lejeindteegter for ikke udlejede arealer.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af dagsveerdien pa
investeringsejendommen.
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Guldberg Ejendoms- og Investeringsselskab A/S

Noter
31.12.15 31.12.14
DKK DKK
7. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris pr. 31.12.14 884.211 863.617
Tilgang i aret 630.593 30.593
Kostpris pr. 31.12.15 1.514.804 884.210
Co)pskrivninger pr. 31.12.14 2.826.011 2.891.656
Arets resultat -53.947 -65.54b5
Opskrivninger pr. 31.12.15 2.772.064 2.826.011
Kapitalandele med negativ indre vaerdi overfert til hensatte
forpligtelser 0 58.263
Modregnet i tilgodehavender og hensatte forpligtelser 0 58.263
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.15 4.286.868 3.768.484
Tilknyttede virksomheder
Navn Ejerandel
Proprietes Sainte Maxime A/S, Kebenhavn 100%
SCI Lou Paouvadou, Frankrig 100%
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Guldberg Ejendoms- og Investeringsselskab A/S

Noter
8. Egenkapital
Reserve for
nettoop- Forslag til
skrivning udbytte for
Selskabs-  efter indre Overfert regnskabs-
Belgb i DKK kapital veerdi resultat aret
FEgenkapitalopgerelse 01.01.14 -
31.12.14
Saldo pr. 01.01.14 1.000.000  2.891.656 1.970.389  8.000.000
Betalt udbytte 0 0 0 -8.000.000
Forslag til resultatdisponering 0 -65.545 -321.929 1.000.000
Saldo pr. 31.12.14 1.000.000  2.826.011 1.648.460  1.000.000
FEgenkapitalopgerelse 01.01.15 -
31.12.15
Saldo pr. 01.01.15 1.000.000  2.826.011 1.648.460  1.000.000
Betalt udbytte 0 0 0 -1.000.000
Forslag til resultatdisponering 0 -63.947 -1.501.097 2.000.000
Saldo pr. 31.12.15 1.000.000  2.772.064 147.363  2.000.000
Der har ikke vaeret beveegelser pa selskabskapitalen i de 4 foregdende regnskabsar.
Selskabskapitalen bestar af:
Pélydende
Antal veerdi
Kapitalandele 1.000 1.000
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Guldberg Ejendoms- og Investeringsselskab A/S

Noter

9. Geeldsforpligtelser
Afdrag Restgeaeld Geeld i alt Geeld i alt
Belob i DKK forste ar efter b ar 31.12.15 31.12.14
Geeld til realkreditinstitutter 608.674 17.675.189 24.337.041 24.946.082
I alt 608.674 17.675.189 24.337.041 24.946.082

10. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen og heefter fra og med
regnskabsaret 2013 solidarisk og ubegrasnset sammen med de gvrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

11. Sikkerhedsstillelser

Ud over prioritetsgaeld pa t.DKK 24.337 er der i selskabets ejendom til sikkerhed for stats-
garanterede og -stottede indekslan tinglyst pantebreve til kreditforeningen pa t.DKK 18.221.
Lanene er ikke opfert som geeld, men er direkte anvendt til nedskrivning pa ejendommen
eller overtaget uden for kebesummen.

Herudover er der deponeret ejerpantebreve til sikkerhed for bankgeeld. Nominel veerdi af ejer-
pantebrev pr. 31. december 2015 udger t.DKK 5.100.

Selskabskapitalen i det franske selskab SCI Lou Paouvadou udger Euro 1.524, svarende til
t.DKK 11. Selskabet heefter i henhold til fransk lovgivning for det franske selskabs nettogaeld.
Selskabet har ingen gaeld pr 31.12.2015 ud over koncerninterne mellemvaerender.
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Guldberg Ejendoms- og Investeringsselskab A/S

Noter

12. Naertstaende parter

Grundlag for indflydelse

Bestemmende indflydelse:

Christian Holten Hansen, Narrebrogade 18C 4. tv. , 2200 Ultimativ kapitalejer
Kegbenhavn N
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