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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden C.B.N.. RORBY ApS
Torvet 15
4400 Kalundborg

CVR-nr: 77171711
Regnskabsar: 01/07/2016 - 30/06/2017
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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for C.B.N., Rerby ApS for regnskabsdret 1.
juli 2016 til 30. juni 2017.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs oven. Direktionen anser
betingel serne for at undlade revision for opfyldit.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016
til 30. juni 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kalundborg, den 24/11/2017

Direktion

Carsten Orla Blohm Nielsen
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelsei C.B.N., Rarby ApS

Vi har opstillet arsrapporten for C.B.N., Rerby ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 til 30. juni 2017 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. Arsrapporten omfatter
ledel sespategning, ledel sesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance,

egenkapital opgarel se og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsrapporten i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR-danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsrapporten, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Garlev, 24/11/2017

Per Ole Nielsen , mnel020

Registreret revisor, FSR-danske revisorer

Dansk Center Revision, registreret revisionsvirksomhed
CVR: 94431468

CVR-nr. 77171711



Side6 af 17

L edelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er investering i fast jendom med henblik pa udlejning.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har i regnskabsaret realiseret et overskud patkr. 181. Egenkapitalen udger 30. juni 2017 tkr.
16.462.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder , som vaesentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Selskabet har med virkning fra 1. juli 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medfarer
f@lgende aandringer til indregning og maling:

Gadd til finansiering af investeringsejendomme males fremover til amortiseret kostpris. Tidligere blev
gadden malt til dagsvaardi. Reglernei den saalige bekendtgerel se med overgangsregler til aandringer i
arsregnskabsloven er anvendt der indebagrer, at dagsvaardien pa gadden 1. juli 2016 er anvendt som ny
kostpris ved opgerelse af amortiseret kostprisi den resterende | gbetid for gadden. Reglernes anvendelse
indebagrer endvidere, at praksiseandringen ikke indregnes pa egenkapitalen primo ligesom
sammenligningstal ikke er tilrettet. Praksi sendringen har medfart, at arets resultat og egenkapital er forgget
med tkr. 31.

Bortset fra ovenstaende samt nye og andrede prassentations- og oplysningskrav som felge af lov nr. 738 af
1. juni 2015, er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaardiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtel ser, der malestil dagsveadi eller amortiseret kostpris. | resultatopgerel sen
indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af skrivninger, nedskrivninger og hensattte forpligtel ser
samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belab, der tidligere har vagret indregnet
i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Bruttoresultat
Bruttoresultat omfatter nettoomsagning med fradrag af ejendomsomkostninger og
administrationsomkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsagningen, der omfatter lejeindtaggt ved udlejning, indregnesi resultatopgerel sen med de belgb der
vedrarer regnskabsaret. Bindingspligtige belab til Grundejernes Investeringsfond modregnesi 1€jeindtaegten.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskatter, forbrugsafgifter, forsikringer,
vedligeholdelse og andre omkostninger som kan henferes til  endommenes drift, herunder
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forbedringsomkostninger pa ejendomme séfremt de ikke forventes at medfere en forggel se af
gjendommenes fremtidige afkast eller dagsvaadi.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til administration.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter gager til virksomhedens medarbejdere.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger, aktieudbytte, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende vaardipapirer samt amortisering af prioritetsgadd.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med en raskke danske koncernvirksomheder. Den aktuelle sel skabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balance

| nvesteringsejendomme
| nvesteringsejendomme males til dagsveadi. Andringer i dagsvaardien indregnesi resultatopgerel sen under
regnskabsposten "Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme”.

Dagsvaadien opgares ved hjadp af almindeligt accepterede vaadiansadtel sesmodel ler og -teknikker.

Der foretages arligt maling af ejendommene med udgangspunkt i budgettet for det kommende driftsar,
korrigeret for udsving, der karakteriseres som vaarende enkeltstaende haandel ser. Med udgangspunkt heri
anvendes en afkastbaseret vaadiansadttel sesmodel . Afkastprocenten fastsadtes arligt pa grundlag af
udviklingen i markedsforholdene for de pagad dende gjendomstyper og dels pa grundlag af aendringer i
gjendommenes forhold.

Grundlaget for vurderingen af dagsvaadien pa enfamilieshuse der udigjes til beboelse, er sammenligning
med handel spriser for gennemfearte handler af tilsvarende jendomme med samme vedligehol del sesstand,
beliggenhed mv.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af investeringsejendomme opgares som forskellen mellem salgspris,
med fradrag af salgsomkostninger, og den regnskabbsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen under regnskabsposten "Dagsvaardiregulering af investeringsejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afhol dte omkostninger vedrarende
efterf@l gende regnskabsar.

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Andre vaadipapirer og kapitalandele, indregnet under omsagningsaktiver, omfatter barsnoterede
vaadipapirer der malestil dagsveadi.
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Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil
nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtel ser

Gadd til realkreditinstitutter males pa tidspunktet for |aneoptagelsen til kostpris, der svarer til det modtagne
provenue efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males gadden til amortiseret
kostpris.

Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, der ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jul 2016 - 30. jun 2017

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.
Bruttoresultat ..........cooeeieieiieieeee e 905.975 851.088
Personal @0mKOSININGEY .....c.ooiiiiiiieerer e 1 -61.000 -60.000
Resultat af ordinaer primagr drift .....ccccoovevevieveeeeceee e, 844.975 791.088
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........ccccecvveenee. -927.187 1.291.331
Dagsveadiregulering af gedd vedrerende investeringsejendomme 0 .31.836
Andrefinansielle iINAtaagter ... 465.238 154.704
@vrigefinansielle omKoStNINGEr .......ccccooevinenenieere e -150.478 -327.868
Ordinaart resultat far skat ... 232.548 1.877.419
SKat af AretSTESUITAL ......ccveveuereecreiercrereeee e 2 -51.161 -413.033
Y= (oY = V1L - | OO 181.387 1.464.386
Forslag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .......ocveeeieeeeeee s 181.387 1.464.386
= OSSPSR 181.387 1.464.386
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Balance 30. juni 2017

Aktiver
Note 2016/17 2015/16
kr. Kr.
INVeSteringSgendomIME .......ccccccveieiciee e 20.300.000  21.200.000
Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccooeiiiiiiieee 3 20.300.000  21.200.000
ANlaagsaktiver i alt ..o 20.300.000  21.200.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........cccccveenee 9.324 0
Andretilgodehavender ... 4 780.799 1.171.884
Periodeaf graansningSPOSLEr ........coveeeieereeee e 46.627 10.289
Tilgodehavender i alt .......ccooveieieeiececeee e 836.750 1.182.173
Andre vaadipapirer og kapitalandele ... 4.053.772 3.766.876
Veardipapirer og kapitalandelei alt ........cccccoevvevevceveccecee, 4.053.772 3.766.876
Likvide beholdninger ..o 1.087.709 775.984
OmsaatNiNgSaKEIVEr T alt ..oooeieee e 5.978.231 5.725.033
AKLIVEN T @IT e 26.278.231  26.925.033
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Balance 30. juni 2017

Passiver

Registreret kapital MV. ......cccooiieiieiiiece e

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensadtel se til udskudt skat
Andre hensatte forpligtel ser

Hensatte forpligtelser i alt
Gadd til reakreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............ccceeueeeee.
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

social SKring ......cccceeveienene
Periodeaf gramsningsposter

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt .......ccoeeeenneeen.

Note 2016/17
Kr.

125.000

16.336.744

16.461.744

973.979
5 249.723

1.223.702
7.021.101
6 7.021.101

573.018
74.024
0

7 885.756
38.886
1.571.684

8.592.785

26.278.231
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2015/16
kr.
125.000
16.155.357

16.280.357

1.159.398
346.682

1.506.080
7.631.364
7.631.364

515.617
61.259
140.953

789.403
0
1.507.232

9.138.596

26.925.033
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Egenkapitalopgerelse 1. jul 2016 - 30. jun 2017

REQISITENet . erfort

kapital
resultat

mv.
kr. kr.
Egenkapital, Primo .......cooeiiriieieee e 125.000 16.155.357
ATBISTESUITAL ..ottt 181.387
Egenkapital, UltimMO ......c.coveiiieeeeece e 125.000 16.336.744

| alt

Kr.
16.280.357
181.387
16.461.744
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

2016/17 2015/16

kr. kr.

Lon og gager 61.000 60.000
61.000 60.000

Gennemsnitligt antal ansatte 1 1

2. Skat af aretsresultat

2016/17 2015/15

kr. Kr.
Aktuel skat 236.580 164.903
AEndring af udskudt skat -185.419 248.130

51.161 413.033
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3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Inv. g endomme Inv. g endomme

2016/17 2015/16
kr. kr.

Dagsvaadi primo 21.200.000 19.500.000
Tilgang 27.187 408.669
Arets vaardiregul eringer -927.187 1.291.331
Dagsvaer di ultimo 20.300.000 21.200.000
Oplysning om gjendomme samt de vaesentligste forudssgninger
ved fastsadtel se af dagsvaardi:
Ejendomme der hovedsagelig udlgjes til beboel se:
Ejendommenes dagsvaadi 12.500.000 12.900.000
Antal ggendomme 5 5
Udl g ninsprocent 100 100
Afkastkrav i % 6,5 6,5
Ejendomme der udlges til detailhandel/beboel se:
Ejendommenes dagsvaadi 5.600.000 6.000.000
Antal ejendomme 2 2
Udlejningsprocent 100 100
Afkastkrav i % 7,5 75
Ejendomme der udlges til beboelse (enfamilieshuse):
Ejendommenes dagsvaadi 2.200.000 2.300.000
Antal ggendomme 1 1

Grundlaget for vurderingen af dagsvaadien for disse gendomme
er sammenligning med handel spriser for gennemferte handler af
tilsvarende g endomme.

4. Andretilgodehavender

2016/17 2015/16

kr. Kr.
Indestédende Grundejernes Investeringsfond 249.723 346.682
Andre tilgodehavender 531.076 825.202

780.799 1.171.884

Indestéende i Grundejernes Investeringsfond modsvares af en tilsvarende hensat forpligtelse jf
note 5.
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5. Andre hensatte forpligtel ser

Regnskabsposten omfatter selskabets forpligtelse til at vedligeholde g endomme, der omfattes af
boligreguleringslovens regler om bindingspligt pa saarskilt konto (§18b). Bindingspligten
modsvares af et indestdende i Grundejernes Investeringsfond, der indregnes under aktiver som
andre tilgodehavender. Bindingspligten formindskes og indestaendet frigivesi det omfang

afhol dte vedligehol del sesomkostninger overstiger de hos lejerne opkraevede belgb i henhold til
bestemmelserne i boligreguleringsloven.

6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 ar
kr. kr. Kkr. kr.
Prioritetsgad d 7.594.119 573.018 7.021.101 5.062.259

7.594.119 573.018 7.021.101 5.062.259

7. Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

2016/17 2015/16

Husl g/ edepositum 606.070 580.601
Skyldig selskabsskat 209.169 150.147
Anden gedd 70.517 58.655

885.756 789.403

8. Oplysning om usikker hed ved indregning og maling

Sel skabets investeringsejendomme indregnes i arsregnskabet til en skennet dagsvaardi opgjort pa
grundlag af en afkastbaseret vaardiansadtel sesmodel. Denne model indeholder skan over
gjendommenes fremtidige afkast og det fremtidige afkastkrav. Ejendommenes fremtidige afkast
er skannet pa baggrund af egne erfaringstal. Der er usikkerhed forbundet med det anvendte
afkastkrav og da denne faktor har stor betydning for veardien af selskabets
investeringsejendomme, er der som falge heraf - usikkerhed forbundet med den indregnede vaadi
af investeringsgendomme. Det er dog lederens vurdering, at de anvendte sken i forbindelse med
vagdiansadtelsen er rimelige og forsvarlige.

9. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Koncernens selskaber hadter solidarisk for skat at koncernens sambeskattede indkomst. Det
samlede belgb for skyldig skat fremgar af arsrapporten for CN Holding, Kalundborg A/S, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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10. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, med en hovedstol pakr. 11.211.000, er der givet
pant i investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaardi udger kr. 20.300.000 pr. 30. juni

2017.
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