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Poulsen & Hansen A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30.
juni 2016 for Poulsen & Hansen A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den %0. oktober 2016

Bestyrelse | ?/ 7
il A o

Anne Birgitte Uldall-Hansen s Uldaft Hans Uldall-Poulsen

Lise Uldall-Poulse
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLEARINGER
Til kapitalejerne i Poulsen & Hansen A/S
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Poulsen & Hansen A/S for regnskabséret 1. juli 2015 - 30. juni 2016, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet
aflegges efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlzegger og udfgrer revisionen for at opna
hej grad af sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, og om ledelsens
regnskabsmaessige skgn er rimelige samt en vurdering af den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysninger i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

inggr, den 20, oktober 2016
nr.30 1952 64
&lfernjann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma

Leif Lindén
statsautoriseret revisor



Poulsen & Hansen A/S

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets primaere aktivitet bestar i keb, salg og renovering af ejendomme samt investering i veerdipapirer.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Arsrapporten er ikke pavirket af usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udviser et underskud pa-1.355.161 kr., hvilket ledelsen anser for mindre tilfredsstillende.
Egenkapitalen udggr 70.268.623 kr. pr. 30. juni 2016.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag i gvrigt ikke indtradt forhold, der forrykker vurderingen af
arsrapporten.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Poulsen & Hansen A/S for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder,

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af zendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilga selskabet og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflzgges
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisteret pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning fratrukket eksterne omkostninger sammendrages i drsrapporten til posten bruttofortjeneste
efter bestemmelserne i drsregnskabslovens § 32.

Nettoomszetningen indregnes i resultatopggrelsen. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkaostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende vardipapirer, amortisering af realkreditlan samt tillzeg og godtggrelse under acontoskatteordningen
mv.

Skatteomkostninger
Arets skat, der bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.



Poulsen & Hansen A/S

ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevzerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes i
balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver,

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Selskabsskatten fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som
administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet forestar afregning af skatter mv.
til de danske myndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver herunder investeringsejendomme vaerdianszettes til dagsveerdi. Som dagsverdi af
investeringsejendomme anvendes ekstern vurdering/senest offentlige ejendomsvurdering.

Aktiver med en kostpris pd under 12.900 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i
anskaffelsesaret.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vardis metode
(equity-metoden), hvilket indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi med tillaeg af uafskrevet koncerngoodwill og med fradrag eller
tilleeg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

| resultatopggrelsen indregnes selskabets andel af virksomhedernes resultat efter eliminering af urealiserede
koncerninterne fortjenester og tab og med fradrag af afskrivning af koncerngoodwill.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder overfgres til reserve for
nettoopskrivning af kapitalandele i det omfang den regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen.

Koncerngoodwill opggres som forskellen mellem kostprisen for kapitatandele og dagsveerdien af de overtagne
aktiver og forpligtelser. Koncerngoodwill afskrives over den forventede brugstid, der er 5 ar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende

regnskabsar,

Vardipapirer og kapitalandele, indregnet som omsaetningsaktiver
Veerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gzldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, der omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, méales
til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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ARSREGNSKAB
RESULTATOPG@RELSE FOR 2015/16

2015/16 2014/15

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 4,527.012  1.348.531
Personaleomkostninger 1 -50.000 -50.000
Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver -837.527 59.153
Resultat af ordinzer drift 3.639.485 1.357.684
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -2.786.264 86.031
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder -9.829 127.722
Finansielle indtaegter 2 2.291.897  5.297.005
Finansielle omkostninger 3 -3.980.761 -1.691.067
Ordinzert resultat fgr skat -845.472  5.177.375
Skat af arets resultat 4 -509.689 -1.619.218
ARETS RESULTAT -1.355.161 3.558.157
Resultatdisponering:
Overfgrt resultat -1.355.161  3.558.157

-1.355.161 3.558.157
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ARSREGNSKAB
BALANCE PR. 30. JUNI 2016
2015/16 2014/15

Note kr. kr.
AKTIVER
Investeringsejendomme 69.504.261 67.468.261
Materielle anlaegsaktiveri alt 5 69.504.261 67.468.261
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 26.265.494  29.701.758
Kapitalandele i associerede virksomheder 2.914.042  2.973.871
Finansielle anleegsaktiver i alt 6 29.179.536 32.675.629
ANLEGSAKTIVER | ALT 98.683.797 100.143.890
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 13.685.917 12.859.616
Tilgodehavende skat 84.737 78.520
Tilgodehavender i alt 13.770.654 12.938.136
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 20.773.001 23.155.982
Veardipapirer og kapitalandele i alt 20.773.001 23.155.982
Likvide beholdninger 153.264 152.891
OMSZATNINGSAKTIVER | ALT 34.696.919 36.247.009
AKTIVER | ALT 133.380.716 136.390.899
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ARSREGNSKAB
BALANCE PR. 30. JUNI 2016
2015/16 2014/15

Note kr. kr,
PASSIVER
Selskabskapital 7 500.000 500.000
Overfgrt resultat 69.768.623 71.123.784
EGENKAPITALI ALT 70.268.623 71.623.784
Udskudt skat 3.326.000 3.417.000
HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT 3.326.000 3.417.000
Geeld til realkreditinstitutter 34.645.202 34.872.902
Langfristede galdsforpligtelser i alt 8 34.645.202 34.872.902
Geeld til banker 4.402.463  2.501.689
Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder 8.274.651 11.203.397
Skyldig selskabsskat 523.689  1.379.109
Anden gzld 11.600.088 11.053.018
Kortfristet del af langfristet gzeld 340.000 340.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 25.140.891 26.477.213
GALDSFORPLIGTELSER | ALT 59.786.093 61.350.115
PASSIVER | ALT 133.380.716 136.390.899
Nzrtstdende parter 9
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 10
Ejerskab 11
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ARSREGNSKAB
EGENKAPITALOPG@RELSE FOR 20 15/16

2015/16 2014/15

kr. kr.

Selskabskapital:
Primo 500.000 500.000
Ultimo i alt 500.000 500.000
Overfgrt resultat:
Primo 71.123.784 67.565.627
Tilgang 0  3,558.157
Afgang -1.355.161 0
Ultimoi alt 69.768.623 71.123.784
Egenkapital i alt 70.268.623 71.623.784
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ARSREGNSKAB
NOTER

2015/16 2014/15

kr. kr.

1. Personaleomkostninger
Lgnninger 50.000 50.000
Personaleomkostninger 50.000 50.000
2. Finansielle indteegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 258.826 202.731
Renteindtaegter i gvrigt 2.033.071  5.094.274
Finansielle indtaegter 2.291.897  5.297.005
3. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 189.527 209.922
Renteomkostninger i gvrigt 3.791.234 1.481.145
Finansielle omkostninger 3.980.761  1.691.067
4, Skat af arets resultat
Aktuel skat 600.689  1.137.868
Zndring i udskudt skat -91.000 32.000
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 0 449.350
Skat af arets resultat 509.689  1.619.218
5. Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme:
Kostpris, primo 51.900.034 51.696.034
Tilgang 3.024.427 980.000
Afgang -358.903 -776.000
Kostpris, ultimo 54.565.558 51.900.034
Regulering til dagsveerdi, primo 15.568.227 13.712.466
Regulering til dagsveerdi -629.524  1.855.761
Regulering til dagsvaerdi, ultimo 14.938.703 15.568.227
Regnskabsmaessig vaerdi, ultimo 69.504.261 67.468.261
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ARSREGNSKAB
NOTER

2015/16 2014/15

kr. kr.

6. Finansielle anlaagsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder:
Kostpris, primo 35.250.000 35.375.000
Tilgang 250.000 0
Afgang 0 -125.000
Kostpris, ultimo 35.500.000 35.250.000
Op- og nedskrivninger, primo -5.548.242  -6.484.196
Arets resultat vedrgrende kapitalandele -2.786.264 140.927
Udbytte relateret til kapitalandele -900.000  -1.100.000
Arets tilbagefgrsel af tidligere ars opskrivninger 0  1.895.027
Op- og nedskrivninger, ultimo -9.234.506 -5.548.242
Regnskabsmaessig vaerdi, ultimo 26.265.494 29.701.758
Kapitalandele i associerede virksomheder:
Kostpris, primo 4.602.146 4.552,146
Tilgang 0 50.000
Afgang -50.000 0
Kostpris, ultimo 4.552.146 4.602.146
Opskrivninger, primo -1.628.275 -1.755.996
Arets resultat vedrgrende kapitalandele (opskrivninger) -9.829 127.721
Opskrivninger, ultimo -1.638.104 -1.628.275
Regnskabsmaessig vaerdi, ultimo 2.914.042 2.973.871
7. Selskabskapital
Selskabskapitalen er opdelt i aktier 4 1.000 kr. eller multipla heraf.
8. Langfristede geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter, der forfalder efter 5 ar 32.295.000 33.140.000
Langfristede gaeldsforpligtelser, der forfalder efter 5 ar i alt 32.295.000 33.140.000




Poulsen & Hansen A/S 14
ARSREGNSKAB
NOTER
2015/16 2014/15
kr. kr.
9. Nzrtstaende parter
Dattervirksomhed 1:
Virksomhedens CVR-nr.: 27700101
Virksomhedens navn: Falkoner Allé 75 ApS
Virksomhedens hjemsted: Kgbenhavn
Ejerandel 100,00% 100,00%
Dattervirksomhed 2:
Virksomhedens CVR-nr.: 27 70 00 20
Virksomhedens navn: HysSkin ApS
Virksomhedens hjemsted: Kgbenhavn
Ejerandel 100,00% 100,00%
Dattervirksomhed 3:
Virksomhedens CVR-nr.: 28 12 39 30
Virksomhedens navn: Skranten ApS
Virksomhedens hjemsted: Kgbenhavn
Ejerandel 100,00% 100,00%
Dattervirksomhed 4:
Virksomhedens CVR-nr.: 2938 7451
Virksomhedens navn: Lgvel Huse ApS
Virksomhedens hjemsted: Kgbenhavn
Ejerandel 100,00% 100,00%
Dattervirksomhed 5;
Virksomhedens CVR-nr.: 37388734
Virksomhedens navn: Ejendomsselskabet N@rrebrogade 55 ApS
Virksomhedens hjemsted: Kgbenhavn
Ejerandel 100,00% 0,00%
Associeret virksomhed 1:
Virksomhedens CVR-nr.: 10 08 23 15
Virksomhedens navn: Rinkenaes Byhuse ApS
Virksomhedens hjemsted: Kgbenhavn
Ejerandel 33,00% 33,00%
Associeret virksomhed 2:
Virksomhedens CVR-nr.: 26 28 38 25
Virksomhedens navn: Christiansfeld Byhuse ApS
Virksomhedens hjemsted: Kgbenhavn
Ejerandel 33,00% 33,00%
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ARSREGNSKAB

NOTER

10. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 34.985.202 kr., er der givet pant i grunde og bygninger med en
regnskabsmeaessig veerdi pd 69.054.261 kr.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for tilknyttet selskabs prioritetsgaeld med 19.461 t.kr.

Selskabets veerdipapirbeholdning er stillet til sikkerhed for bankgzeld.

Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst.

11. Ejerskab

Fglgende kapitalejere er noteret i selskabets kapitalejerfortegnelse som ejende minimum 5% af stemmerne eller

minimum 5% af selskabskapitalen:

lens Poulsen, Jacob Gades Vej 20, 5610 Assens
Birgitte Uldall-Hansen, Halmtorvet 10, 2. tv. 1700 Kgbenhavn V.



