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Ledelsesberetning
Selskabets hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er at eje og drive datterselskabet Topdanmark Ejendomsadministration A/S.

Udvikling i regnskabsaret
Arets resultat blev et overskud pa 3.005 t. kr. mod et underskud pé 2.913 t. kr. i 2020. Overskuddet skyldes ge-
vinst ved salg af ejendom i datterselskabet. Egenkapitalen udger herefter 54.094 t. kr.

Forventet udvikling

I det kommende &r forventes et resultat pA samme niveau som det forlgbne ar fgr veerdireguleringer af ejen-
domme.

Efterfglgende begivenheder

Der er fra statustidspunktet og frem til i dag ikke indtradt haendelser, der veesentligt forrykker vores vurdering af
regnskabet.

Ledelsespategning
Vi har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2021 for Topdanmark Invest A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar-31. december

2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for udviklingen i selskabets akti-
viteter og gkonomiske forhold samt en beskrivelse af de vaesentligste risici og usikkerhedsfaktorer, som selskabet

kan pavirkes af.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Ballerup, den 10. marts 2022

Direktion

Michael Ishgi

Bestyrelse

Lars Kufall Beck Vivian Weis Byrholt Peter Hermann
(Formand)
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Den uafheaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Topdanmark Invest A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Topdanmark Invest A/S for regnskabséret 1. januar-31. december 2021, der
omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar-
31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gzeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”.

Vi er uaftheengige af virksomheden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accoun-
tants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at fortseette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere virksomhe-
den, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil af-
deekke veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller til-
sideseettelse af intern kontrol.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

e identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbeuvis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af
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fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

e opnar viforstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektivite-
ten af virksomhedens interne kontrol.

e tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e  konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om virksomhedens evne til at fortsaette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom
pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisi-
onspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lzengere kan fort-
seette driften.

e tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made,
at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeessige placering af revisio-
nen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til ars-
regnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 10. marts 2022
KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 2557 81 98

Anja Bjgrnholt Lithcke Kim Schmidt
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne26779 mne34552

side 5



Topdanmark Invest A/S e arsrapport 2021

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT
Arsrapporten for Topdanmark Invest A/S er udarbejdet i henhold til Arsregnskabslovens bestemmelser for regn-
skabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Topdanmark Invest A/S har i henhold til arsregnskabslovens § 86 stk. 4 undladt at udarbejde en pengestrgmsop-
gorelse.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Indregning og maling
| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og ak-
tivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGYRELSEN

Administrationsomkostninger
Udger selskabets omkostninger ved ejendomsdrift, der kan henfgres til regnskabsaret.

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Indeholder selskabets andel af resultat i tilknyttede virksomheder.

Finansielle indteegter og omkostninger
Indeholder periodiserede renter samt kursgevinster og -tab pa veerdipapirer. Endvidere indgar administrationsom-
kostninger ved selskabets drift udover omkostninger ved ejendomsadministration.

Selskabsskat
Arets skat udgeres af arets aktuelle skat samt arets aendring i udskudt skat. Ved beregning af arets aktuelle skat
anvendes de pa balancedagen geeldende skattesatser og -regler.

Selskabet er sambeskattet med Topdanmark A/S, der som administrationsselskab for sambeskatningen afregner
alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager selskaber med skattemaessigt
underskud sambeskatningsbidrag fra selskaber, der har kunnet anvende dette underskud til nedseettelse af eget
skattemeessigt overskud.
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BALANCEN

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder méles til den regnskabsmaessige indre veerdi. Tilknyttede virksomheder
anvender samme regnskabspraksis som moderselskabet.

Nettoopskrivning bindes i en reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode under egenkapitalen.

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Males til markedsveerdi pa basis af en ansat effektiv forrentning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender opgares til amortiseret kostpris, svarende til palydende veerdi med fradrag af eventuelle henszet-
telser til forventede tab.

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, svarende til palydende veerdi.
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Resultatopggrelse

1.000 kr. Note 2020 2021
Administrationsomkostninger 1 -247 -149
Resultat af ordinaer drift -247 -149
Resultat for finansielle poster -247 -149
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -2.991 2.872
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 1 4
Andre finansielle indtaegter 348 319
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder -1 -2
Andre finansielle omkostninger -1 -1
@wrige finansielle omkostninger -2 -3
Resultat far skat -2.891 3.043
Skat af arets resultat 2 -22 -38
Arets resultat -2.913 3.005
Forslag til disponering af arets resultat:
Overfgrt til overfart resultat -2.913 3.005
-2.913 3.005
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Balance

1.000 kr. Note 2020 2021
Aktiver

Anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3 33.758 36.630
Andre veerdipapirer og kapitalandele 5.590 5.308
Finansielle anlaegsaktiver, i alt 39.348 41.938
Anlaegsaktiver, i alt 39.348 41.938
Omseaetningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 28.934 34.096
Periodeafgraensningsposter 140 133
Tilgodehavender, i alt 29.074 34.229
Likvide beholdninger 95 52
Omseaetningsaktiver, i alt 29.169 34.281
Aktiver, i alt 68.517 76.219
Passiver

Egenkapital

Aktiekapital 34.600 34.600
Overfgrt resultat 16.489 19.494
Egenkapital, i alt 51.089 54.094
Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder 17.013 21.807
Anden geeld 415 318
Kortfristede geeldsforpligtelser, i alt 17.428 22.125
Passiver, i alt 68.517 76.219

Neertstdende parter 4
Koncernregnskab og koncernforbindelser 5
Eventualforpligtelser 6

Noterne 1 - 6 er en del af arsregnskabet.
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Egenkapitalopggrelse

1.000 kr.
Aktie- Overfart

kapital resultat | alt
2020
Egenkapital primo 34.600 19.402 54.002
Overfart af arets resultat -2.913 -2.913
Egenkapital ultimo 34.600 16.489 51.089
2021
Egenkapital primo 34.600 16.489 51.089
Overfart af arets resultat 3.005 3.005
Egenkapital ultimo 34.600 19.494 54.094
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Noter

1.000 kr. 2020 2021
Note 1. Administrationsomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeeftigede i regnskabsaret udger 0 (2020: 0).

Der er ikke udbetalt honorar til direktion og bestyrelse.

Note 2. Skat af arets resultat

Aktuel skat 22 38
Skat af arets resultat 22 38
Note 3. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Topdanmark Ejendomsadministration A/S, Ballerup.

Iflg. senest offentliggjorte arsrapporter Ejerandel Egenkapital Resultat
Arsrapport 2020 100 33.758 -2.991
Arsrapport 2021 100 36.630 2.872

Note 4. Neertstdende parter

Selskabet er et 100 % ejet datterselskab af Topdanmark A/S, Ballerup.
Der henvises til note 1 om aflgnning af bestyrelse og direktion.

Note 5. Koncernregnskab og koncernforbindelser

Selskabet udarbejder ikke koncernregnskab i henhold til Arsregnskabslovens §112 stk. 1.

Arsregnskabet for Topdanmark Invest A/S indgér i koncernregnskabet for Topdanmark A/S, Ballerup,
CVR-nr. 78040017, som laveste koncern og Sampo plc, Fabianinkatu 27, 00100 Helsinki, Finland,

som hgjeste koncern. Koncernregnskabet kan rekvireres ved henvendelse til selskabet.

Note 6. Eventualforpligtelser

Selskabet heefter solidarisk for A-skat, moms og Ignsumsafgift m.v., som pahviler de i Topdanmark-koncernen

feellesregistrerede selskaber.

Alle selskaber i Topdanmark-koncernen samt gwrige danske selskaber og filialer i Sampo-koncernen indgér
i en dansk sambeskatning med Topdanmark A/S som administrationsselskab. Selskaberne heefter derfor i
henhold til selskabslovens regler herom for indkomstskatter m.v. for de sambeskattede selskaber og for

eventuelle forpligtelser til atindeholde kildeskat p& renter, royalties og udbytte for disse selskaber.
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