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Side 2
LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt koncernédrsrapporten og arsrapporten
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for Drost Fonden.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af fondens aktiviteter og pengestramme

for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til godkendelse.

Kebenhavn, den. 14. juni 2023

Direktionen

Hans Christian Holm

Administrerende direktor

Bestyrelsen

Christian Gangsted-Rasmussen Morten Juul Heding Andersen  Birgitte Jacobsen

Line Mette Korch Jan Steinberg Norgaard
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Side 3

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til bestyrelsen i Drost Fonden

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for Drost Fonden for regnskabséret 1. januar -
31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapital-
opgerelse, og noter for savel koncern som fonden, samt pengestromsopgerelse for koncernen. Kon-
cernregnskabet og arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncer-
nen og fondens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af
koncernen og fondens aktiviteter og koncernens pengestromme for regnskabséret 1. januar — 31.
december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naerme-
re beskrevet 1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og
arsregnskabet”. Vi er uafth@ngige af koncernen i overensstemmelse med International Ethics Stan-
dards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA
Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et koncernregnskab og érsregn-
skab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere kon-
cernens og fondens evne til at fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor
dette er relevant; samt at udarbejde koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere koncernen eller
fonden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og drsregnskabet som helhed
er uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er
ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinforma-
tion, nar sadan findes.

Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeeffer pd grundlag af koncernregnskabet og arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i koncernregnskabet og
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisi-
onshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og
egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejl-
information forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget
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af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladel-
ser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opndr vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af koncernens og fondens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og arsregnskabet pd grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det op-
ndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der
kan skabe betydelig tvivl om koncernens og fondens evne til at fortsette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspategning gere op-
marksom pa oplysninger herom i koncernregnskabet og arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er base-
ret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremti-
dige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at fonden ikke lengere kan fortsatte drif-
ten.

e Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af koncernregnskabet og
arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om koncernregnskabet og arsregnskabet
afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en sédan méade, at der gives et
retvisende billede heraf.

e Opnar vi tilstrekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhe-
derne eller forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om
koncernregnskabet. Vi er ansvarlige for at lede, fore tilsyn med og udfere koncernrevisio-
nen. Vi er eneansvarlige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessi-
ge placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om koncernregnskabet og drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi
udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsi-
stent med koncernregnskabet og arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller pa an-
den made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med koncernregnskabet og arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 14. juni 2023
BHA Statsautoriseret Revision A/S
CVR-nr. 1896 79 01

Jeppe Winding
statsautoriseret revisor
mne41343
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Drost Fonden
CVR nr. 76 94 08 19
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Hjemstedskommune: Kebenhavn

Christian Gangsted-Rasmussen
Morten Juul Heding Andersen
Line Mette Korch

Jan Steinberg Norgaard

Birgitte Jacobsen

Hans Christian Holm

BHA Statsautoriseret Revision A/S
Tuborgvej 32
DK-2900 Hellerup
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HOVED- OG NOGLETAL
Koncernens udvikling kan beskrives ved folgende hoved- og negletal:

2022 2021 2020 2019 2018

t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

Hovedtal
Resultatopgerelse
Bruttoresultat -1.830 -8.763 -496 11.332  -14.367
Resultat for finansielle poster -5.176  -11.473 -2.796 9.434  -16.189
Finansielle poster, netto -119.956  146.063 86.927 13.023 11.996
Arets resultat -97.573  107.077 69.734 20.832 -3.011
Balance
Balancesum 694.004 813.803 670.333  595.853  570.799
Egenkapital 332.117  430.641 331943  281.012 271.759
Antal medarbejdere 3 3 3 3 3
Nogletal i %
Bruttomargin -9 -45 -2 58 -62
Overskudsgrad -26 -55 -13 48 -70
Afkastningsgrad -1 -2 0 2 -3
Soliditetsgrad 48 53 50 47 48
Forrentning af egenkapitalen -26 28 23 8 -1

Nogletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Den Danske Finansanalytikerforenings anbefa-

linger og vejledninger. Der henvises til definitioner i afsnittet om regnskabspraksis.
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LEDELSESBERETNING FOR 2022

Hovedaktivitet

Fondens hovedaktivitet er udvikling og drift af investeringsejendomme med henblik pa eget lang-

sigtet ejerskab.

Fondens ejendomsinvesteringer er koncentreret i hovedstadsomradet, med et primert fokus pé bo-

ligudlejning, der udger omtrent 75% af den samlede ejendomsportefolje.

Fonden driver i form af interessentskab og datterselskab, forretning med investering og udvikling af

fast ejendom med kortsigtet ejerskab, herunder videresalg, som hovedaktivitet.

Fondens ogvrige investeringer omfatter for hovedparten bersnoterede verdipapirer til beholdning pé

lang og mellemlang sigt.

Fondens formél er at yde stotte til almennyttige eller almengerende formal 1 overensstemmelse med

bestemmelserne angivet herom 1 fondens fundats.

Fondsledelse
Drost Fonden ledes af en bestyrelse med 5 medlemmer.

Bestyrelsens sammensatning er som folger:

Christian Gangsted-Rasmussen
Valgt for en 4-arig periode

4/10 1966

Valgt til bestyrelsen den 22/5 2020
Bestrider flere tillidsposter

Anses for uafthaengig

Morten Juul Heding Andersen

Fast medlem

22/11 1980

Indtradt i bestyrelsen den 26/10 2018
Indehaver af ArupHvidt ApS

Anses ikke for uathengig
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Commercial Director — Cand.Merc Line Mette Korch

Fast medlem
13/3 1968
Indtradt i bestyrelsen den 24/5 2017

Anses ikke for uathengig

Socialrddgiver Birgitte Jacobsen

Fast medlem
12/12 1955
Indtrédt i bestyrelsen den 22/5 2002

Anses ikke for uathengig

Generalmajor Jan Steinberg Norgaard

Valgt for en 4-arig periode
28/4 1950
Valgt til bestyrelsen den 13/5 2014 og genvalgt den 31/5 2018

Bestrider flere tillidsposter

Anses for uathangig

Bestyrelsens redegerelse i henhold til anbefalingerne for god fondsledelse

Fondens besvarelse af skema for god fondsledelse kan findes p4 Fondens hjemmeside:

https://drostfonden.dk/om-fonden/god-fondsledelse/

Redegorelse for fondens uddelingspolitik

Fondens formal, i henhold til fondens fundats.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

§7.

Tildeling af fondens midler skal ske til fremme af almennyttige eller almengerende formal
efter bestyrelsens nermere bestemmelse 1 hvert enkelt tilfzlde, séledes at stotte kan ydes til
institutioner, sdvel som til personer.

De formal, som bestyrelsen i medfer heraf ber varetage, vil skifte efter samfundets udvik-
ling, og bestyrelsen skal vaere frit stillet for udevelsen af sit skon, idet det ber vere en lede-
trad, at stette ikke ydes til opgaver, som det naturligt pahviler det offentlige at lose.

Portionernes storrelse fastsattes af bestyrelsen i hvert enkelt tilfaelde, ligesom det overla-
des til bestyrelsens skon, hvorvidt uddeling skal ske uden eller efter ansggning.

Som formaél, der 1 s@rlig grad kan komme 1 betragtning, anferes folgende, uden at der der-
ved er lagt nogen binding pa bestyrelsen, og uden at reekkefolgen er udtryk for, at enkelte
formél 1 sterre omfang end andre har krav pé stette af fondens midler.
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Forskning indenfor byggeindustrien, herunder rejse og studieophold for ingeniorer og

arkitekter i udlandet pa leereanstalter, men ogsa studieophold p4 udenlandske virksom-
heder.

Fremme af den danske byggeindustris anseelse i Danmark og i1 udlandet, hvilket kan
ske ved, at fonden afholder arkitektkonkurrencer eller lignende med henblik péd opge-
relse af offentlige bygninger eller bygninger af sarlig offentlig interesse.

Det er ikke nodvendigt, at der pa tidspunktet for ydelsen af denne stotte er aktuelle
planer om opferelse af de pageldende bygninger. Fonden kan pé eget initiativ udskri-
ve konkurrencer, og derved bringe ny opferelser 1 forslag.

Der kan ligeledes anvendes midler til fremme af by- og landskabsplanlaegning, safremt
bestyrelsen finder, at der er et samfundsmaessigt behov herfor.

Stette til fremme af den danske scenekunst, bade som direkte stotte til forestillinger af
danske dramatikere og komponister og koreografer, men ogsa stette til tilvejebringelse
af tekster, kompositioner og koreografier med henblik pa opferelse af danske scener.
Endvidere kan der ydes stotte til danske scenekunstneres studieophold i udlandet og til
udenlandske scenekunstneres virke pa danske scener.

Stette til atholdelse af kulturelle arrangementer, som ikke eller kun vanskeligt kan
opnd stette fra anden side. Kulturelle arrangementer skal forstds 1 den bredeste betyd-
ning.

Stette til tilvejebringelse af den nedvendige kapital til opgerelse og drift af almennyt-
tige institutioner, herunder is@r psykiatriske plejehjem og plejehjem for personer med
dissemineret sklerose. Det skal tilstraebes, at disse institutioner bliver abne for alle, der
har behov for indleggelse pd sddanne plejehjem, uanset alder og ekonomiske forhold.

Boligstette til personer eller familier med serligt boligbehov, for eksempel 1 forbindel-
se med overgang til kollektiv eller plejeboliger under forudsatning af, at disse perso-
ner eller familier er 1 skonomisk trang.

Socialt formal.

Den Sociale Ankestyrelse har den 20. april 2007 truffet afgerelse om, at Drost Fonden godkendes
delvis efter Ligningslovens § 7, nr. 22 til at foretage uddelinger, der er skattefri for modtagerne.
Skattefriheden gaelder kun for de ydelser til en person pa indtil kr. 15.400,00 pr. kalenderar pr. per-
son, som uddeles til sociale eller sygdomsbekaempende formal, til modtagere, som har et behov for
hjeelp i en nermere beskrevet social vanskelig situation, eller har behov til stette til sygdomsbe-
kaempelse eller sygdomsforebyggelse.

Sociale og kulturelle formal.
Drost Fonden stotter sociale og kulturelle formal savel lokalt som centralt.

Fonden har specielt ved donationer fokus pé initiativer som:

- Understetter udviklingen af fremtidens velferdssamfund i en tid, hvor der er brug for, at vi
bliver bedre til at tage os af hinanden. Der er ikke mindst interesse for projekter, som viser
nye veje (f.eks. brug af ny teknologi og sociale medier) for involveringen af de folkelige
feellesskaber 1 losningen og sociale af sundhedsmassige problemer.
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- Understetter skabelse af @stetiske oplevelser for alle mennesker, herunder en bevidsthed
om kultur og historie.

- Kan vere med til at brande Danmark som et sterkt kultursamfund, som det er verd at flyt-
te til eller investere 1.

Ved flerarige projekter er det vigtigt at have for gje, hvor lenge fondens stotte onskes samt hvordan
projektet viderefores uden fondens stotte.

Drost Fonden leegger vegt pé, at projektet er synligt og formidler sine erfaringer, saledes at s man-
ge som muligt kan have glede af projektet — ogsd pa den lange bane.

Drost Fonden legger endvidere vaegt pa at projekterne formidles s bredt som muligt, siledes at
ogsé befolkningsgrupper som normalt ikke beskaeftiger sig med emnet vil fa muligheden.

Dette gaelder specielt kunst, hvor der legges vagt pa at formidling ogsé sker overfor bern og unge.

Der kraeves normalt medfinansiering ved storre projekter og fonden deltager gerne i samarbejde
med andre fonde.

Foreningsliv og idrat.

Drost Fonden laegger vaegt pa at ansegeren — ildsjel(e) — ensker at skabe noget for andre i1 lokalsam-
fundet.

Det veare sig udvikling af klubben/foreningen, redskaber/instrumenter ved udevelse af aktiviteter,
atholdelse/formidling af arrangementer, renovering og udsmykning af lokaler osv.

Aktiviteterne skal medvirke til at skabe udvikling og sammenhold i lokalsamfundet samt vaere til
glede for deltagerne.

Der legges endvidere vegt pa det frivillige arbejde ved gennemforelse af aktiviteterne.

Ved flerarige projekter er det vigtigt at have for gje, hvor lenge fondens stotte onskes samt hvordan
projektet viderefores uden fondes statte. Drost Fonden er dog opmarksom pé, at udvikling og op-
retholdelse 1 s@rlige tilfelde kan have et vedvarende stottebehov.

Forskning.
Drost Fonden stetter forskning, primart indenfor byudvikling og bedre boliger og boligforhold.

Udvikling i regnskabsaret

Fonden har 2022 ferdiggjort renovering- og udviklingsprojektet pa Fondens ejendom beliggende
Ordrupvej 96/Skovkrogen 2 1 Ordrup. Projektet har vaeret preeget af samfundsudviklingen i form af
stigende udferelsesomkostninger, herunder finansieringsomkostninger og l&ngere udferelsesperio-
de, men er desuagtet gennemfort uden kompromiser i forhold til de oprindeligt fastsatte mal for
projektets kvalitet og sterrelse.
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Som folge af samfundsudviklingen satte fonden 1 lobet af sommeren 2022 gvrige projekter 1 bero,
eneste storre ombygningsomkostning for fonden har varet en reekke lejligheds ombygninger pé
ejendommen Pedershgj 2 1 Valby, gennemfort i foraret og sommeren 2022.

Fondens projekter for udferelse af Tagboliger pa ejendommen Pedershoj 2 og etablering af kollegie
pa ejendommen “Honsehuset” er begge sat 1 bero med henblik pa at afvente samfundsudviklingen.
Herunder udviklingen i finansierings- og byggeomkostninger.

Fondens projekt for udvikling af et ferieboligprojekt malrettet familier hvor et eller flere af med-
lemmerne har Sclerose i alvorlig form, 1 samarbejde med Scleroseforeningen, er tillige sat 1 bero af
ovenstdende drsager.

Fondens resultat er praeget af en generel usikkerhed pa markedet for vaerdiansattelse af investe-
ringsejendomme, der har givet anledning til en nedjustering af Fondens ejendomsvardier som folge
af det staerkt stigende renteniveau 1 2022.

I lyset af ovennaevnte anses Fondens resultat som tilfredsstillende.

Forventninger til fremtiden

Fondens driftsresultat vil i det kommende regnskabsér vere praget af beslutningen af at satte alle
starre projekter i bero, der vil sdledes alene fortsattes med projekter i mindre skala pa ejendomme-
ne Pedershgj 2.

Fonden forventer ikke at opstarte storre renoverings- eller udviklingsprojekter 1 det kommende
regnskabsar.

Fonden er parat til at foretage opkeb sifremt der matte vise sig egnede investeringsmuligheder 1
markedet, ligesom Fonden til stadighed soger efter egnede grunde til realisering af et ferieprojekt
malrettet brugere med Scelrose.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Det er ledelsens opfattelse, at de indtrddte haendelser efter regnskabsérets udleb, ikke vesentligt vil
kunne pavirke fondens finansielle situation.

Driftsmaessige risici

Fondens vasentligste driftsrisici er knyttet til, om Fondens ejendomme og projekter kan udvikles og
driftes af tilstraekkeligt kvalificerede medarbejdere og samarbejdspartnere. Fonden har i1 regnskabs-
aret 2022 og videre ind 1 2023 lgbende matte navigere i et marked med udtalt mangel pa tid og res-
sourcer hos kvalificerede radgivere, entreprenerer og hdndvearkere, ligesom udviklingen i priserne
pa byggematerialer og @ndringen i finansieringsomkostninger har veret et generelt opmarksom-
hedspunkt.

Fonden vil folge og analysere udviklingen 1 disse risici opmarksomt og ngje, forinden nye storre
projekter opstartes.

Finansielle risici

Fonden er som folge af sin drift, investeringer og finansiering eksponeret overfor @ndringer i rente-
niveauet og aktiekurserne. Det er fondens politik ikke at foretage aktiv spekulation i finansielle risi-
ci. Fondens finansielle styring retter sig sdledes alene mod styring af allerede patagne finansielle
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risici, herunder ved en passende spredning af renterisiko og sikring af stabil driftslikviditet via lang-
sigtede samarbejdsaftaler med banker og en konservativ udviklingstakt pa ejendomme.

Som folge af ovenstdende er Fonden kun i1 begrenset omfang eksponeret for den generelle stigning i
finansieringsomkostninger der er sket i lobet af 2022, den storste effekt heraf er pd Fondens mulig-
hed for at igangsette nye projekter da disse vil skulle udferes med en langt sterre finansieringsom-
kostning.

Valutarisici
Fonden aktiviteter foregér alle i danske kroner, hvorfor fonden ikke er eksponeret til en direkte va-
lutarisiko.

Renterisici

Fondens renterisiko afspejles i1 renteniveauet pé kreditter og realkreditlan med variabel rente. Da
Fonden har en stabil driftslikviditet og ikke har nogle sterre igangverende byggeprojekter, samt den
vaesentligste del af sin lange finansiering i fast rente, er fonden ikke vasentlig pavirket af de gene-
relle rentestigninger.

Kreditrisici

Fonden har ikke vasentlige risici vedrerende en enkelt kunde eller samarbejdspartner. Koncernens
politik for at reducere kreditrisici medferer, at alle sterre kunder og andre samarbejdspartnere lo-
bende kreditvurderes.

Videnressourcer

Fonden har hele tiden fokus pa at tiltrekke kompetente og erfarne medarbejdere og samarbejdspart-
nere saledes, at fonden kan fastholde sin position pa markedet. Fonden har veret pa markedet 1
mange ar, og har et godt omdemme for kvaliteten af de udferte projekter, hvilket ogsa afspejles 1
den medarbejdersammensatning og de samarbejdsrelationer koncernen har i dag, der er med til at
sikre, at fonden i fremtiden kan vare konkurrencedygtig.

Fonden er medlem af foreningen for Byggeriets samfundsansvar og sikrer sig at eksterne samar-
bejdspartnere pd bade rddgiver og hdndvaerksniveau gor brug af praktikanter og leerlinge.

Miljeforhold
Fonden er medlem af Radet for Baeredygtigt Byggeri og soger aktivt at fremme en helhedsorienteret
baredygtig udvikling af sdvel nybyggeri som bevaringsveardige ejendomme.

Fonden DGNB certificerer nybyggede ejendomme og renoveringsprojekter af tilstrekkelig emfat-
tende karakter.

Fonden er medlem af Kgbenhavns Kommunes klimainitiativ ”Energispring” og samarbejder aktivt
med Kommunen og gvrige medlemmer om at dele viden om erfaringer med energirenoveringspro-
jekter samt energirigtig drift.

Forsknings- og udviklingsaktiviteter
Fonden deltager lobende i forsknings- og udviklingsaktiviteter indenfor byggeindustrien, for ek-
sempel under EUDP programmet i samarbejde med Teknologisk institut og DTU.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten for Drost Fonden er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser

for en virksomhed i mellemstor klasse C. Koncernarsrapporten er aflagt efter en mellemstor klasse
C virksomhed.

Regnskabspraksis er uendret 1 forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af investeringsejendomme og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde

fonden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé

fonden, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen

mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-

rapporten afleegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindtaegter

Lejeindtegter indregnes 1 den periode som de vedroerer, uanset forfaldstidspunktet.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter omkostninger til skatter og afgifter, forsikring, vedligeholdelse, ren-

holdelse og administration m.v.

Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er atholdt i aret til ledelse og admini-
stration, herunder omkostninger til det administrative personale, ledelsen, kontorlokaler samt kon-

toromkostninger m.v.

Andre driftsindtegter/-omkostninger

Andre driftsindtagter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold

til virksomhedens hovedaktiviteter.

Resultat af tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders

resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og renteomkostninger, realiserede og urea-

liserede kursgevinster og tab.

Konsolideringspraksis
Koncernérsrapporten omfatter Drost fonden, samt virksomheder, hvori fonden direkte eller indirek-
te besidder flertallet at stemmerettighederne, eller hvori fonden gennem aktiebesiddelse eller pa

anden made har en bestemmende indflydelse.

Koncerndrsrapporten er udarbejdet pa grundlag af de reviderede arsrapporter for Drost fonden og

dattervirksomhederne som et sammendrag af regnskabsposter af ensartet karakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Der er ved sammendraget foretaget eliminering af interne indtagter og omkostninger, aktiebesid-
delser og mellemvarender samt interne gevinster og tab, som indgar i aktivernes regnskabsmassige

veerdi.

De regnskaber, der er anvendt til brug for koncernérsrapporten, er aflagt i overensstemmelse med

koncernens regnskabspraksis.

I koncernarsrapporten er den regnskabsmassige verdi af Drost fondens kapitalandele i de konsoli-
derede tilknyttede virksomheder udlignet med Drost fonden andel af tilknyttede virksomhedernes

regnskabsmassige indre verdi.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der

kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

BALANCEN

Investeringsejendomme

Fondens ejendomme vaerdiansattes til skennet markedsvaerdi. Der foretages arligt en individuel
verdiansettelse af samtlige ejendomme. Investeringsejendomme vardiansattes ud fra en DCF mo-
del. For ejerlejlighedsejendommene vardiansattes investeringsejendommene med 50% af realise-
rede/skennede salgspriser for lejligheder fri for lejemél. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen
samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive

taget i brug.

Ved vardiansattelse af investeringsejendomme til skonnet markedsverdi fores samtlige vaerdiregu-
leringer af ejendommene over resultatopgerelsen. Arets resultatopgerelse er derfor udtryk for den

vardiforagelse eller vardiforringelse, der kan henfores til aret.

Materielle anlaegsaktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivnin-

ger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget 1 brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-10ar

Aktiver med en kostpris pd under greensen for smianskaffelser indregnes som omkostninger i resul-

tatopgerelsen 1 anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og anskaffelsesprisen med tilleeg af kebsomkostninger.

Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen.
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Finansielle anlegsaktiver

Kapitalandele i ejerlejlighedsejendomme optages til indre verdi. Lejlighederne vardiansettes til
skennet markedsvardi. Der foretages rligt en individuel verdiansattelse af lejlighederne som veer-
diansattes til ca. 50% af realiserede/skennede salgspriser for lejligheder fri for lejemal. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til at blive taget 1 brug.

Kapitalandele i tilknyttet virksomhed males til disses regnskabsmessige indre veerdi (equity-

metoden). Den tilknyttede virksomheds resultat er medtaget 1 fondens resultatopgerelse.

Veardipapirer

Barsnoterede aktier males til dagsverdi (berskurs) pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien

reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig verdi af

aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring 1 udskudt
skat som folge af @ndringer 1 skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen. For indevarende ar er an-

vendt en skattesats pa 22 %.

Geld til realkreditinstitutioner

Prioritetsgaelden er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kon-
tantvaerdi pd laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af

lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.
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Gealdsforpligtelser i ovrigt
Ovrige geeldsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet. Efter-
folgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gaeldsforpligtelser samt

for variabelt forrentede geldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle verdi.

Pengestromsopgorelse

Pengestramsopgerelsen viser selskabets pengestromme for aret fordelt pa driftsaktivitet og finansie-
ringsaktivitet for dret, arets forskydning i likvider samt likvider ved arets begyndelse og slutning.
Der er ikke udarbejdet pengestroamsopgerelse for moderselskabet, idet moderselskabets penge-

stromme er indeholdt 1 pengestremsopgerelsen for koncernen.

Pengestrom fra driftsaktivitet
Pengestromme fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter,

@ndring i driftskapital samt betalt selskabsskat.

Pengestrom fra investeringsaktivitet
Pengestromme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af materiel-

le- og finansielle anlagsaktiver.

Pengestrom fra finansieringsaktivitet
Pengestromme fra finansieringsaktivitet omfatter omkostninger forbundet med optagelse af 14n,

afdrag pa rentebarende gaeld samt betaling af udbytte til selskabsdeltagerne.

Likvider
Likvider omfatter beholdninger samt kortfristede verdipapirer, der uden hindring kan omsaettes til

likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelig risiko for vardiendringer.
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NOGLETAL
Nogletal er udarbejdet 1 overensstemmelse med

Den Danske finansanalytikerforenings anbefalinger og negletal.

De i1 hoved- og nogletalsoversigten anforte nogletal er beregnet saledes:

Bruttomargin Bruttoresultat x 100
Nettoomsatning

Overskudsgrad Resultat af primeer ordinzr drift x 100
Nettoomsatning

Afkastningsgrad Resultat af primer ordiner drift x 100

Side 19

Gns. operative aktiver

Soliditetsgrad Egenkapital, ultimo x 100

Passiver 1 alt, ultimo

Egenkapitalforrentning Resultat efter skat

Gennemsnitlig egenkapital
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Moderfond

RESULTATOPGORELSE FOR 2022

2022 2021
Note kr. kr.

BRUTTOTAB. ... -1.965.056 -9.037.064
PersonaleomKostninger.........cccveeerveeerieeeeiee e, 1 2.955.905 2.292.398
DRIFTSOMKOSTNINGER T ALT...ccoveiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeens 2.955.905 2.292.398
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER ......cccoovvvvviienan. -4.920.961 -11.329.462
Afskrivning pa driftsmateriel m.v.........ccccocoveeeiieiinennen. 189.371 218.028
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ................... -5.110.332  -11.547.490
Resultat af kapitalandel i tilknyttet virksomhed............... 2 2.706.851 1.567.207
Verdiregulering af investeringsejendomme..................... -107.911.006 124.012.135
Resultat af kapitalandele i ejendomme...............ccuve.e...... 3 -5.815.751 16.529.133
Finansielle indt@gter.........c.coovveeviieiciiecieeceeeeee e 4 1.314.977 7.266.896
Finansielle omKoStninger..........cccceeevveeciveeeciieeeiie e 5 11.021.078 3.679.763
RESULTAT FOR SKAT oo -125.836.339  134.148.118
Skat af AretS reSULLAL.....ooeueeeeeee e 6 -28.263.439 27.070.862
ARETS RESULTAT ....oovooeeeeeeeeeeeeeeeee e 7 -97.572.900 107.077.256
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2022 2021

AKTIVER Note kr. kr.
Investeringsejendomme..............cceeeeverenieeerieeesiee e 585.378.823  663.338.402
Driftsmateriel.........ccoiiieiiiiiiieieee e 9 325.814 515.185
MATERIELLE ANLEGSAKTIVERTALT ................... 585.704.637  663.853.587
Kapitalandele i ejendomme...........ccceeevvieenrieeniieeieeenees, 10 61.245.104 68.814.483
Kapitalandele i tilknyttet virksomhed...............cceeeuneennnee. 2 8.520.167 5.813.316
Andre tilgodehavende, refusion 2018-2022 ..................... 0 48.297
FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER T ALT ................... 69.765.271 74.676.096
ANLZEGSAKTIVER TALT ..ot 655.469.908  738.529.683
Indestdende Grundejernes Investeringsfond .................... 6.989.524 6.219.844
Tilgodehavender hos tilknyttet virksomhed...................... 12.755.617 16.674.359
Andre tilgodehavender............cccoevcvieeeiiieiiieecie e, 3.587.073 4.263.472
Tilgodehavende fondssskat ...........ccceeveiveenciieeeiieeeiee e, 210.031 512.534
TILGODEHAVENDER T ALT ...oooveiiiiieeeeeeeeee 23.542.245 27.670.209
V@IAIPAPITET ...vvveeiiiieeiieeeiie e e e 11 7.540.440 38.959.308
VZAERDIPAPIRER T ALT ..coooiieiieeeeeeeeeee e 7.540.440 38.959.308
Bankindestaender..............cocoeeriiiiiiniiinieeeee s 1.398.715 1.816.219
LIKVIDE BEHOLDNINGER T ALT ....ccceovieieiiiennne 1.398.715 1.816.219
OMSATNINGSAKTIVER T ALT ...ccvviieieieeeeee 32.481.400 68.445.736
AKTIVERT ALT. ..., 687.951.308 806.975.419
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2022 2021

PASSIVER Note kr. kr.
Grundkapital........cccoeveeriiiieniiieeeeee e 27.300.000 27.300.000
Reserve for nettoopskrivning af kapitalandele

1 tilknyttet virksomhed til indre vaerdi..........coccceeeennennee. 1.295.939 0
FONDSKAPITAL TALT ..oooiiiiiiieieeeeeeeeeeeeee 28.595.939 27.300.000
Uddelingsramme ...........cooecveeerieeenieeenieeeiee e 20.000.000 20.000.000
Overforsel til N®SE AT......cocueeriiiiiiiiiiiiicece 283.520.638  383.340.579
DRIFTSKAPITAL T ALT ..o 303.520.638  403.340.579
EGENKAPITAL TALT ..oooiiiieiieeeeeeeceeeeeeene 332.116.577  430.640.579
Hensettelse til udskudt skat...........ccceeveviieniiiiiiiieniennn, 12 57.153.012 85.390.373
Vedligeholdelsesforpligtelse § 120........cccevvivieviieennnens 7.420.276 6.810.137
Forpligtelse rentenydelse..........ccceeeviieeniieenieeinieeiieens 13 3.274.476 3.444.168
HENSAETTELSER T ALT ...oooiiiiiiiieieeieeeeeereeeee 67.847.764 95.644.678
RealkreditinStitutter .........ccevveevierienieierienieeesercee e 14 226.032.832  218.887.589
ReNteSWAD ..oovviiiiiiiiiiiee e 3.356.659 3.772.787
Forudbetalt husleje og deposita.........ccccueeevvieenieeenneennee. 9.454.712 8.942.613
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT..... 238.844.203  231.602.989
Kortfristet del af gaeld til realkreditinstitutter................... 3.938.955 3.920.860
Bankgeld.......ccooiiiiiiiii 36.233.419 34.600.573
Anden @Eld......ccooviiiiiiie e 8.970.390 10.565.740

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER T ALT .... 49.142.764 49.087.173

GZALDSFORPLIGTELSER T ALT ...ccveeiieeiieiieeieees 287.986.967  280.690.162
PASSIVER T ALT ... 687.951.308 806.975.419
SikkerhedsstillelSer ........c.oovviiieniieiniiiiiieee e, 15
EventualforpligtelSer .........coovvivviiiiniiieniieiiceeee 16
Neertstdende parter .........oeecveeerieeerieeeniie e 17

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning................... 18
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital
Grundkapital.........cocvieeiiiiiii e,

Reserve for nettoopskrivning af kapitalandele 1 tilknyttet virk-

somhed til indre vaerdi, Primo.........ccceeeveeriieeniiieeniie e
Arets resultat efter SKat............cocooveviiueueveieieeeeee e
Udloddet udbytte fra tilknyttet virksomhed............cccccceveenienne.

Uddelingsramme
SaldO PIIMO ..eeeeiiieiiieeie e e

Arets UAEIINGET ......vvvveeeeeeeeeeeeeeeeee e

Opfyldning uddelingsramme ............cccceevueeeriiieenieenniee e

Overforsel fra tidligere ar.........cccoevvveeviiiieiiieeeeeeeeeeee e,
Regulering renteSwap ........ccveeeeieieeiiiieniieeeieeeeiee e
Overfort af arets resultat..........cccovviiiiiiiiiiieiiieeeeeee e,
Udloddet udbytte tilknyttet virksomhed............ccccceeeviiiininnnnnnn.

OVerforsel til NESTE AT.......covveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

EGENKAPITAL I ALT

Side 23
2022 2021
kr. kr.

27.300.000 27.300.000
0 22.021.881
1.295.939 0
0 -22.021.881
1.295.939 0
20.000.000 20.000.000
1.367.230 10.854.058
18.632.770 9.145.942
1.367.230 10.854.058
20.000.000 20.000.000
383.340.579 262.621.547
416.128 2.473.953
-100.236.069 96.223.198
0 22.021.881
283.520.638 383.340.579
332.116.577 430.640.579

Penneo dokumentnggle: HOZXY-7E00V-HKUQT-GLK7V-EETBA-F5BME



BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Slde 24
Moderfond
NOTER
Moderfond
Note 1 - Personaleomkostninger 2022 2021
kr. kr.
Lon til VICEVRITEr TN V..coiiiiiiiiiiiiiieiieeieeeceeeeee e 456.527 57.398
Honorar til Drosthusene og Taarbakhave..............cccveviirinnenn. 303.126 300.000
Honorar til bestyrelsen..........cccoovcviiriiieriieenieeiieeeeeeeeen 1.116.252 1.035.000
Gage til direKtIoNeN. ......ccvvieeiieeiiie et 1.080.000 900.000
FALT < 2.955.905 2.292.398
Gennemsnitlige antal medarbejder ..........oocceevviiiiiiiiiniiinie, 2 2
Moderfond
Note 2 - Kapitalandele i tilknyttet virksomhed
Selskabs Stemme og Stemme og
Hjemsted kapital ejerandel ejerandel
Taarbaekhave ApS .......cceene. Kebenhavn 2.200.000 100% 100%
Anskaffel- Anskaffel-
Anparter Nominelt sessum sessum
Anskaffelsessum 1992.........cccovviiiiiiniiniiinies 1.000.000 1 1
Nedskrivning 1 1996..........cocceeviiniiiniiniiinicnee. -900.000 0 0
Udvidelse 1 1996........cooiiiiniiiiiiiiiiciecee 1.400.000 3.724.227 3.724.227
Udvidelse 1 1997....couviiiiiiiiiieeeeee 700.000 3.500.000 3.500.000
2.200.000 7.224.228 7.224.228
Opskrivning  Opskrivning
OPSKITVIING PIIMO...eeeeviieeiiieeeiieeciteesireeesreeesieeeeeeeeeaeeesseeesaneeas -1.410.912 22.021.881
ATES TESUIAL. ...t 2.706.851 1.567.207
Udbytte fra datterselskab............cccocveeiiiieiiiieiieeeeeeeeeee, 0 -25.000.000
1.295.939 -1.410.912
REGNSKABSMZASSIG VAERDI, ULTIMO........ccccceeviireniieenen, 8.520.167 5.813.316
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Slde 25
Moderfond
NOTER - fortsat
Moderfond
Note 3 - Resultat af kapitalandele i ejendomme
Fonden har kapitalandele i felgende ejendomme:
Navn: Hjemsted: Ejerandel: Beskrivelse:
Rosengrns Alle I/S Frederiksberg 50% En udlejningsejendom
Sortedam Dossering I/S Kebenhavn 50% Restlejligheder
Solkrogen I/S Kebenhavn 50% Restlejligheder
Dag Hammarsk. Alle I/S Kebenhavn 50% Restlejligheder
Drost & Drost I/S Hillerad 50% En udlejningsejendom
Fondens andel af kapitalandelenes resultat udger:  -5.815.751
Heraf udger opskrivning af ejendomme: -7.030.948
Moderfond 2022 2021
Note 4 - Finansielle indtaegter kr. kr.
AKHEUADYHET ...ttt 724.114 116.084
Renteindtagter, ejerlejlighedsejendomme..........cccceevveeeveeennennnns 13.805 15.884
Renteindtagter, tilknyttet virksomhed.............ccceevvieeeiieenneenee. 577.058 234.629
Kursregulering, barsnoterede aktier ............ccocceeviiiieenieniiiennenne. 0 6.900.299
1.314.977 7.266.896
Moderfond
Note S - Finansielle omkostninger
Renter bank@ald..........ccceeeiiiieeiiiieiiiecieece e, 1.724.623 1.091.769
Kursregulering, barsnoterede aktier ............ccecceeviiiieenicniiiennenne 6.696.947 0
PriOTIEtSTENTET. ... viieeviieeiie ettt e e 2.599.508 2.587.994
11.021.078 3.679.763
Moderfond
Note 6 - Skat af drets resultat
Arets aKtUElle SKAL..........ocovvveeiieeeeeeeeeeeeeeee e 0 0
Regulering skat tidligere ar...........ccceeeevieeriieeciieeeiee e -26.078 0
Regulering af udskudt skat...........cccceeeeiieeniieeiieeciee e, -28.237.361 27.070.862
-28.263.439 27.070.862
Moderfond
Note 7 - Resultatdisponering
Uddelingsramme..........c..eeeveeeeieeenieeeniieesreeeeveeesreeeeneesnnee e 1.367.230 10.854.058
Henlaeggelse for nettoopskrivning til indre veerdi....................... 1.295.939 0
Overforsel til NESLE AT.......ccccvieeiiieciie e -100.236.069 96.223.198
-97.572.900 107.077.256
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Moderfond
NOTER - fortsat

Moderfond

Note 8 - Investeringsejendomme

KOSEPIIS, PIIMO .oieevieeiiieeiieeeiie ettt e sre e eeveeeeeree s,
Tilgang til KOSEPIIS ..eeevieeeiiieiiiieeiieecee et
ALgang til KOSIPIIS .oouvvieeiiieciieeciee et
KoStpris, UltiMO .......cooviiiiiiiiiiie e

OPSKITVIING PIIMO ..eeeiiiieiiieeiiieeiiieerteeeriiee v e eireeeaeeesreeeeanee s
Arets VRIAITeGUIETING ...........cocvovvvieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

OpsKrivning Ultimo .......ooeevvieriiieniiieiieeeieeeeee e

REGNSKABSMZESSIG VERDI ULTIMO ......cccccoviiniiiiieenne

Side 26

2022 2021

kr. kr.
253.449.635 223.308.107
29.951.427 30.141.528
0 0
283.401.062 253.449.635
409.888.767 297.291.394
-107.911.006 112.597.373
301.977.761 409.888.767
585.378.823 663.338.402

Fondens investeringsejendomme bestar i al veesentlighed af beboelsesejendomme, hvor der pa den
enkelte ejendom kan vare tilknyttet en mindre erhvervsdel. Ejendommene er beliggende i
Kebenhavn og Gentofte Kommune. Virksomheden maéler investeringsejendomme til dagsverdi.

For ejendommene Ryesgade 25, 30, Ordrupvej 96, Pedershgj og Thygesens Hus er dagsvardien
fastsat ud fra en DCF model. Som grundlag er anvendt likviditetsbudgettet for 2023-2037 med
udgangspunkt 1 forventede lejeindtegter, fratrukket forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger, samt forventet terminalvardi i 2038, likviditeten er opgjort til
samlet arlig bidrag pad mio kr. negativt 9,2 til positivt 28,4 i terminalperioden. Det negative bidrag
skyldes ekstraordinar vedligeholdelse/modernisering for 2023 til 2025, hvilket tilsammen udger
mio. kr. 36,4. Terminalvardierne beregnet til 1 alt mio kr. 888 12037. For 2022 er anvendt et

gennemsnitlig atkastkrav pd 3,63 % (2021 2,75%).

Forudsatningerne som er lagt til grund ved vaerdiansettelsen af ejendommene, vil have en direkte
indflydelse pa vardien af ejendommen. Fastsattelse af dagsvardi af investeringsejendomme er
baseret pa skon ud fra den vedligeholdelsesmassige stand, beliggenhed og anvendelighed samt

markedsanalyser fra forende erhvervsmaglere.

Folgende ejendomme har veret vurderet af en ekstern vurderingsmand fra newsec:

Ryesgade 25 og 30, samt Pedershgj. De gvrige ejendomme har ikke veret underlagt ekstern
vurderingsmand ved fastsattelsen af dagsvaerdien. Den anvendte vardiansattelsesmetode er

uzendret 1 forhold til sidste ar.

En @ndring 1 afkastsatserne vil have vasentlig betydning for malingen af investeringsejendomme.
Markedsudviklingen kan medfere, at kravet til forrentningen af fast ejendom kan @ndre sig.

Fonden har i 2021 erhvervet ejendommen Fzalledvej 8. Ejendommen er kun i begraenset omfang
taget 1 brug, hvorfor den er indregnet til en nedskrevet kostpris. Det er ledelses vurdering at

nedskrivningen udger 10% af kostprisen.
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Moderfond
NOTER - fortsat

Moderfond
Note 9 - Driftsmateriel

Kostpris, primo ..........c.cceeueee.

Kostpris ultimo...........cc...........

Akkumulerede afskrivninger, primo
Arets afskrivninger .................

Akkumulerede afskrivninger, ultimo

REGNSKABSMZESSIG VARDI, ULTIMO .......ccccceniieiinnnn

Moderfond

Note 10 - Kapitalandele i ejendomme

Fonden har kapitalandele i felgende ejendomme:

Navn:

Rosengrns Alle I/S
Sortedam Dossering I/S
Solkrogen I/S

Dag Hammarsk. Alle I/S
Drost & Drost I/S

Fondens andel af kapitalandelenes egenkapital udger:

Heraf udger vaerdien af ejendomme:

Verdiregulering ultimo pa ejendommene udger:

Veardiansattelse af ejendomme:

BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Slde 27
2022 2021
kr. kr.
...................................................... 2.502.063 2.502.063
...................................................... 2.502.063 2.502.063
............................................ 1.986.878 1.768.850
..................................................... 189.371 218.028
............................................ 2.176.249 1.986.878
325.814 515.185
Hjemsted: Ejerandel: Beskrivelse:
Frederiksberg 50% En udlejningsejendom
Kebenhavn 50% Restlejligheder
Kebenhavn 50% Restlejligheder
Kebenhavn 50% Restlejligheder
Hillerad 50% En udlejningsejendom

61.245.104
79.930.745
35.643.304

Udlejede restlejligheder vardiansattelsen ud fra sammenlignelige salg fratrukket 50%.

Rosengrns Alle I/S er vurderet af en ekstern vurderingsmand (newsec), hvor pengestrommene fra
2023-2032 ligger i intervallet t.kr. -13.166 til 5.585, hvor den negative vaerdi skyldes ekstra
ordinzre omkostninger til istandsattelse 1 2023 pd t.kr. 15.000. Kapitalafkastkrav er sat til 4,25%.

Interessentskabets Drost & Drost I/S' investeringsejendom, er en udlejningsejendom pa 800 bolig
m2, samt en yderligere byggeret beliggende i Hillered.
Der er indhentet ekstern valuarvurdering hos vurderingsmand Jacob Lunding EDC Erhverv.
Ejendommen er vurderet til t.kr. 13.230 og byggerettet vurderet til t.kr. 9.070 ud fra

sammenlignelige salg 1 omradet.
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Moderfond
NOTER - fortsat

Moderfond
Note 11 - Vardipapirer

Dagsvardien ultimo regnskabséret for bersnoterede vaerdipapirer udger t.kr. 7.540.

BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Zndringen 1 dagsvardien indregnet 1 resultatopgerelsen udger t.kr. -6.697.

Moderfond

Note 12 - Hensat til udskudt skat

Side 28

Den udskudte skat er beregnet som 22 % af vaerdireguleringer ejendomme, skattemaessige
afskrivninger ejendomme og hensattelse til almenvelgerende uddelinger foretaget direkte pa
selvangivelsen, opskrivning af aktier samt skattemessig underskudssaldo.

Moderfond
Note 13 - Rentenvdelse

Fonden har i forbindelse med tiltreedelse af arven efter stifteren pataget sig en forpligtelse til at

yde en livsvarig rentenydelse pé t.kr. 150 arligt til en person fodt 1946.

Den kapitaliserede forpligtelse er opgjort til t.kr. 1.533.

Fonden har forpligtet sig til at yde en livsvarig rentenydelse pa t.kr. 204 arligt til en person

fodt 1946.

Den kapitaliserede forpligtelse er opgjort til t.kr. 1.741.

Moderfond
Note 14 - Prioritetsgaeld

Prioritetsgaeld .......ccceevvveeeieeennen.
Forfalder indenfor 1 ar ..................

Langfristede gaeldsforpligtelSer .........cccoevviveeviiieiieeeiieeieeeie,

KUTSVETAIL oo e e e

der specificeres saledes:

Forfalder Indenfor 2-5 AT ..ooovveemeeee e

FOrfalder €fter 5 AT ...nee e,

Moderfond

Note 15 - Sikkerhedsstillelser
Ingen.

Moderfond

Note 16 - Eventual forpligtelser
Ingen.

2022 2021

kr. kr.
229.971.787 222.808.449
3.938.955 3.920.860
226.032.832 218.887.589
209.427.603 211.890.973
17.331.402 17.251.784
208.701.430 201.635.805
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Moderfond
NOTER - fortsat
Note 17 - Nertstaende parter

Bestemmende indflydelse
Hans Christian Holm, Langs Hegnet 24A, 2800 Kongens Lyngby - Direktor

Side 29

Christian Gangsted-Rasmussen, Bindesbollsvej 12, 2920 Charlottenlund - Bestyrelsesformand

Morten Juul Heding Andersen, Normasvej 14, 2000 Frederiksberg - Bestyrelsesmedlem
Line Mette Korch, Stengéirds Alle 73, 2800 Kongens Lyngby - Bestyrelsesmedlem

Jan Norgaard, Birkely 6, 4571 Grevinge - Bestyrelsesmedlem

Birgitte Jacobsen, Gravvangevej 8, 5882 Vejstrup - Bestyrelsesmedlem
Transaktioner

ArupHvidt ApS har modtaget folgende honorarer i fonden: 2022
Administrationshonorarer udlejningsejendomme ............ccceeeeveeerieeicieeeeiee e, 1.269.725
Keb, Salg & Udlejning af Ejendomme ............coociieviiiiniiiiniiiiiecce e 1.576.250
Sekretariat biStand ...........c.ooiiiiiiiiiiiie e 150.000
ByggesagsadminiStration ............cccveeviuieeniieeniiieenieeeriee et sieeesbee e ee s 1.194.457
Projektudvikling, Bygherreradgivning & Byggestyring .........c.cccecveeevveeenieeenveeennns, 1.695.216
Inspektor, Forsikringsskadeservice & Driftstilsyn af Udlejningsejendomme .......... 669.309
6.554.957
Morten Juul Heding Andersen har modtaget:
BestyrelSESNONOTAT ......ccuviiiiiiiciie ettt et eeeaeeeneaee e 150.000
DIIEKEBT. .ttt ettt et 1.080.000
Bestyrelseshonorar tilknyttet virksomhed ...........cccoeevieiiiiiiiiiiciieececee e, 20.000
Direktor tilknyttet virksomhed...........coceieriiiiiiiiiiiee e, 120.000
1.370.000
Christian Gangsted-Rasmussen har modtaget:
Advokatsalar, faktureret fra Gangsted-Rasmussen ..........cccceeveviveeiieenieeceiee e, 413.749
BestyrelSESNONOTAL .......cc.vviiiiiieiie e e e 445.000
858.749
Birgitte Jacobsen har modtaget:
BestyrelSESNONOTAT ......ccuviiiiiiiciie ettt e e be e e ta e eeaeeeneaae e 231.252
Ansvar for uddelinger 0g droSthuSene ..........ccccceevviieriiiieniieerece e 347.088
578.340
Jan Norgaard har modtaget:
BestyrelSESNONOTAT ......cc.vviiiiiiiciie ettt e e e e e e e esaeeeneaae e 150.000
Bestyrelseshonorar tilknyttet virksomhed ............cccooviiiiiiiiiniiiieees, 40.000
190.000
Line Mette Korch har modtaget
BeStyrelSESNONOTAT ......c..viiiiiiiciiieeiie et e et e e sa e e eeaeeeneaae e 150.000
Moderfond

Note 18 - Begivenheder efter regnskabsérets afslutning

Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indtradt betydningsfulde handelser efter

regnskabsérets udleb, som vasentligt vil kunne pévirke koncernens finansielle situation.
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Koncern

RESULTATOPGORELSE FOR 2022

2022 2021
Note kr. kr.

BRUTTOTAB.....coottiieieeeeeeeeeeet e -1.830.292 -8.762.787
Personaleomkostninger..........coecuveevrieeniieeniieenieeeieene 1 3.155.905 2.492.398
DRIFTSOMKOSTNINGER T ALT....ccccoiiiiiiiiieiennne, 3.155.905 2.492.398
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER ........ccccccevvennne. -4.986.197  -11.255.185
Afskrivning pa driftsmateriel m.v.........ccccoooveeiiiiinnennnn. 189.371 218.028
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ................... -5.175.568  -11.473.213
Verdiregulering af investeringsejendomme..................... -103.848.067 126.195.823
Resultat af kapitalandele i ejendomme.............cceeuneeneee. 2 -5.815.751 16.529.134
Finansielle indt@gter...........coovvieviiieiiiiinieeeieeeieeees 3 738.129 7.032.267
Finansielle omKoStninger...........cccoecvveviveeniieeniieeiee e, 4 11.030.210 3.694.503
RESULTAT FOR SKAT ..o -125.131.467  134.589.508
Skat af drets resultat..........coooveevieniiiiiiiiiee, 5 -27.558.567 27.512.253
ARETS RESULTAT ......oooviiiiiniiiieineincieeeeieseene. 6 -97.572.900  107.077.255
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Koncern
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

2022 2021

AKTIVER Note kr. kr.
Investeringsejendomme.............cocueeeviveernieeniieeniieeniienns 7 607.483.823  691.733.402
Driftsmateriel........cooooiviiniiiiiiniiceee 325.814 515.185
MATERIELLE ANLEGSAKTIVERTALT ................... 607.809.637  692.248.587
Kapitalandele 1 ejendomme............ccceeeerveeenieennieeniieennn, 9 61.245.104 68.814.483
Andre tilgodehavende, refusion 2018-2022 ..................... 0 48.297
FINANSIELLE ANLEGSAKTIVERTALT ................... 61.245.104 68.862.780
ANLZEGSAKTIVER TALT ...oooiiiiiieieeeeeeeee 069.054.741  761.111.367
Indestdende Grundejernes Investeringsfond .................... 7.263.181 6.420.322
Andre tilgodehavender............cccoovviiiniiiiniiiiiiieeeee 8.469.551 4.544.415
Tilgodehavende fondssskat ..........cccceevivieniieeniieenieenee, 210.031 512.534
TILGODEHAVENDER T ALT ...cccvveiiieiieeieeiieeiee, 15.942.763 11.477.271
V@IAIPAPITET ...veeeniiieeiiieeieeeeee e 10 7.541.916 38.960.574
VZERDIPAPIRER T ALT ..coooiiiiiiiiieiecieeeesecee 7.541.916 38.960.574
Bankindestdender...........coccevieiiiiiniiiniince 1.464.612 2.254.229
LIKVIDE BEHOLDNINGER T ALT .....cccoveviiieiieiiene. 1.464.612 2.254.229
OMSATNINGSAKTIVER T ALT ..o 24.949.291 52.692.074
AKTIVER T ALT.....ccoiiiiiiiiiieeeeeeeeee e 694.004.032  813.803.441
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Koncern
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

2022 2021

PASSIVER Note kr. kr.
Grundkapital........coceveeiiiienieieneee e 27.300.000 27.300.000
FONDSKAPITAL TALT ..oooiiiieiieeeeeeeeeeeee 27.300.000 27.300.000
Uddelingsramme ...........cooecveeerieeenieeeniee e 20.000.000 20.000.000
Overforsel til N@Ste Ar.......ccccvvveviiieiieeieeeeeee e 284.816.577  383.340.579
DRIFTSKAPITAL T ALT ..oooiiieieeieeeeeeeeeee e 304.816.577 403.340.579
EGENKAPITAL TALT ..ottt 332.116.577  430.640.579
Hensettelse til udskudt skat...........ccceeveviienniiiiiiiienieen, 11 60.868.255 90.163.166
Vedligeholdelsesforpligtelse § 120........ccceevviieviieennnens 7.680.781 7.073.120
Forpligtelse rentenydelse..........ccceeeviievnieeenieeinieeiieene 12 3.274.476 3.444.168
HENSAETTELSER TALT ..ot 71.823.512 100.680.454
RealkreditinStitutter .........cceveevverienenienieneeeeeeceeeen 13 226.032.832  220.054.671
ReNteSWaD ..cooviiiiiiiiiiieeee e 3.356.659 3.772.787
Forudbetalt husleje og deposita.........ccccueeevvieenieeeneeennee. 9.658.093 9.143.436
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT..... 239.047.584  232.970.894
Kortfristet del af geld til realkreditinstitutter................... 3.938.955 4.094.181
Bankgeld.......ccooviiiiniii 36.233.419 34.600.573
Fonds og selskabsskat .........ccccovvieiniiiiniiiiiiiieeiees 1.762.422 0
Anden @Eld......coooviiiiiiii e 9.081.563 10.816.760
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT .... 51.016.359 49.511.514
GZALDSFORPLIGTELSER T ALT ...ccvieiieieeiieeieees 290.063.943  282.482.408
PASSIVER T ALT ...t 694.004.032 813.803.441
SikkerhedsstillelSer ........c.oovviiieniieiniiiiiieee e, 14
EventualforpligtelSer .........coovvivviiiniiieniieieeee, 15
Neertstdende parter .........oeeveeerveeeriieeniieeieeeeee e 16

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning................... 17
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Koncern
EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital
Grundkapital..........oooevieiiiiiieieeeeee e

Uddelingsramme
SaldO PIIMO ...oeeiieiieeiieeee e e

Arets UAAEIINGET ......o.ovveeeieieiececececeeeecece s,

Opfyldning uddelingSramme ............ccoecveevieecieeniencieeieeieeee e

Overforsel fra tidligere r...........ccceeeevieiieniieniecieeiece e
Regulering renteSWap ........ccveeveeriieeiieniieeie e
Overfort af arets resultat..........coeveeeieriieiiieieeieee e

OVErTOrSel til NASLE AT ..ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

EGENKAPITAL TALT ..ooiiiiiiiieicceecceeeeee e

Side 33
2022 2021
Kkr. kr.

27.300.000 27.300.000
20.000.000 20.000.000
1.367.230 10.854.058
18.632.770 9.145.942
1.367.230 10.854.058
20.000.000 20.000.000
383.340.579 284.643.428
416.128 2.473.954
-98.940.130 96.223.197
284.816.577 383.340.579
332.116.577 430.640.579
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Koncern
PENGESTROMSOPGORELSE 1. januar - 31. december 2022
2022 2021
Note kr. kr.

Arets TeSUltat ........ocoevevveeieieeecceee e -97.572.900  107.077.255
Reguleringer .........ccoovveeiienieeiieniecieeeece e, 18 104.037.438  -125.977.795
Andring 1 driftskapital ..........cccooceeviiiieiiiiie 19 -5.502.269 7.478.398
Resultat af kapitalandele i ejendomme .................... 5.815.751 -16.424.610
Kursregulering vardipapirer tilbagefort .................. 6.696.947 -6.900.299
Selskabsskat, betalt..........ccccoovvvemvviiieiiiiiiiiiiieeeeenn, 303.048 -781.448
Selskabsskat........ccoevieriiiiniinieirieeeeee -27.558.567 27.512.253
PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET -13.780.552 -8.016.246
Kob materielle anlaegsaktiver ...........ccceevveeiienennne. -29.951.427 -30.352.840
Salg materielle anlaegsaktiver ...........cccoeeveeriieennennne. 10.421.890 27.883.362
Likviditet fra kapitalandele i ejendomme ................ 1.710.000 0
PENGESTROMME FRA INVESTERINGS-
AKTIVITET ....ooooiiieeeeeeee e, -17.819.537 -2.469.478
Udbetaling uddelinger .........ccccoevveeiieniieniienienienn, -1.367.230 -10.854.058
Optagelse/afdrag af realkredit ............ccceeeeveeninennnnne. 5.822.935 -152.452
Salg af vaerdipapirer ..........ccoecveevieeciieneenieeree e 24.721.921 0
Kob af vaerdipapirer ..........ccoeeeevviecieenieeiieieeeene 0 -64.298
PENGESTROMME FRA FINANSIERINGS-
AKTIVITET ....ooooiiieeeeeeee e, 29.177.626 -11.070.808
ARETS PENGESTROM.............ccocovvverrrernnnn, -2.422.463 -21.556.532
Likvider 1. Januar ..........ccocevveienienienieneneeceeeeenen, -32.346.344 -10.789.812
LIKVIDER 31. DECEMBER ............................... -34.768.807 -32.346.344
Likvider bestar af :
Bankindestaender...........ccooieriiiiiiieniiee e 1.464.612 2.254.229
Bankgald........c.ooeeieiiieieeeee e -36.233.419 -34.600.573

-34.768.807 -32.346.344
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Koncern
NOTER

Koncern

Note 1 - Personaleomkostninger

Lon til VICEVRITET ML V....iiiiiiiiieiieeieeiieeie e eiee e sae e
Honorar til Drosthusene og Taarbakhave
Honorar til bestyrelSen.........ccoecverieeriieniiiieeie e

Gennemsnitlige antal medarbejder

Koncern

Note 2 - Resultat af kapitalandele i ejendomme

Fonden har kapitalandele i folgende ejendomme:

Navn:

Rosenerns Alle I/S
Sortedam Dossering I/S
Solkrogen I/S

Dag Hammarsk. Alle I/S
Drost & Drost I/S

Fondens andel af kapitalandelenes resultat udger:

Heraf udger opskrivning af ejendomme:

Koncern

Note 3 - Finansielle indtaegter

AKEEUADYLET....cuieiieiieiieiiecieeeee e
Renteindtagter, ejerlejlighedsejendomme

Kursregulering, bersnoterede aktier

Koncern

Note 4 - Finansielle omkostninger

Renter bank@ald.........ccoovieiiiiiiiiieiiiceece e
Kursregulering, bersnoterede aktier

PrIOTTEEESTEILET . ....eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeeeae

Koncern

Note 5 - Skat af drets resultat

ATets AKEUCILIE SKAL.....eveeeeeeeeee et eee e e e e,

Regulering af udskudt skat...........cccooovieeiiiiiiiiniiiiiieceee

Regulering skat tidligere ar

Koncern

Note 6 - Resultatdisponering

Uddelin@Sramme............ccveeieeriienieeiienieeniee e eiee e eneeesaeeeee e

OVErTArSel til NASLE QL. .ceeeeeeeeeeeeeeeee e

BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Slde 35
2022 2021
kr. kr.
456.527 57.398
.................................... 303.126 300.000
1.196.252 1.235.000
1.200.000 900.000
3.155.905 2.492.398
................................................ 3 3
Hjemsted: Ejerandel:  Beskrivelse:
Frederiksberg 50% En udlejningsejendom
Kebenhavn 50% Restlejligheder
Kebenhavn 50% Restlejligheder
Kebenhavn 50% Restlejligheder
Hillered 50% En udlejningsejendom
-5.815.751
-7.030.948
724.114 116.084
...................................... 14.015 15.884
............................................... 0 6.900.299
738.129 7.032.267
1.724.623 1.091.769
............................................... 6.697.093 0
2.608.494 2.602.734
11.030.210 3.694.503
1.762.422 -502
-29.294911 27.512.755
............................................................. -26.078 0
-27.558.567 27.512.253
1.367.230 10.854.058
-98.940.130 96.223.197
-97.572.900 107.077.255
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Koncern
NOTER - fortsat

Koncern

Note 7 - Investeringsejendomme

KOSEPIIS, PIIMO .oiiiiieiiieiieciie ettt es
Tilgang til KOSIPILS .eeveeuveriieieeieiiieieeieeee e
Afgang til KOSIPILS .ecuvervieiiiieiiieieeiesiteieeeseeee e

KOStPIis, UIHIMO ....veeiieiiieiieciieiee et

OPSKITVNING PIIMO ..oovvieniiieiiieiieeiieeieeiee e etee e eseeeeeeaeessseeneens
Arets VRrdireGUIETING ............ocoovvvveeeieeeeeeee e
OpsKrivning UltimO ........ceecvieeiiiiiieeieeiiecie e

REGNSKABSMZSSIG VARDI ULTIMO

Side 36

2022 2021

Kkr. kr.
259.975.033 229.622.193
29.951.427 30.352.840
1.307.867 0
288.618.593 259.975.033
431.758.369 316.977.308
-112.893.139 114.781.061
318.865.230 431.758.369
607.483.823 691.733.402

Fondens investeringsejendomme bestér i al veesentlighed af beboelsesejendomme, hvor der pé den
enkelte ejendom kan vere tilknyttet en mindre erhvervsdel. Ejendommene er beliggende i
Kebenhavn og Gentofte Kommune. Virksomheden maler investeringsejendomme til dagsveerdi.
For ejendommene Ryesgade 25, 30, Ordrupvej 96, Pedershegj og Thygesens Hus er dagsverdien
fastsat ud fra en DCF model. Som grundlag er anvendt likviditetsbudgettet for 2023-2037 med
udgangspunkt i forventede lejeindtagter, fratrukket forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger, samt forventet terminalverdi i 2038, likviditeten er opgjort til
samlet arlig bidrag pd mio kr. negativt 9,2 til positivt 28,4 i terminalperioden. Det negative bidrag
skyldes ekstraordinar vedligeholdelse/modernisering for 2023 til 2025, hvilket tilsammen udger
mio. kr. 36,4. Terminalverdierne beregnet til i alt mio kr. 888 1 2037. For 2022 er anvendt et

gennemsnitlig afkastkrav pa 3,63 % (2021 2,75%).

Forudsatningerne som er lagt til grund ved verdiansattelsen af ejendommene, vil have en direkte
indflydelse pé vaerdien af ejendommen. Fastsattelse af dagsverdi af investeringsejendomme er
baseret pa skeon ud fra den vedligeholdelsesmassige stand, beliggenhed og anvendelighed samt

markedsanalyser fra forende erhvervsmeeglere.

Folgende ejendomme har varet vurderet af en ekstern vurderingsmand fra newsec:
Ryesgade 25 og 30, samt Pedershgj. De gvrige ejendomme har ikke vaeret underlagt ekstern
vurderingsmand ved fastsattelsen af dagsvaerdien. Den anvendte verdianseattelsesmetode er

uzendret 1 forhold til sidste ar.

En @ndring i afkastsatserne vil have vaesentlig betydning for mélingen af investeringsejendomme.
Markedsudviklingen kan medfere, at kravet til forrentningen af fast ejendom kan endre sig.
Fonden har i 2021 erhvervet ejendommen Falledvej 8. Ejendommen er kun i begraenset omfang
taget 1 brug, hvorfor den er indregnet til en nedskrevet kostpris. Det er ledelses vurdering at

nedskrivningen udger 10% af kostprisen.

Verdianszttelsen 1 Taarbakhave er lavet ud fra 2 sammenligneligt til salg 1 2022, hvor der har
vaeret en gennemsnitssalgspris pr. kvm pa t.kr. 61. Heraf er der fratrukket 50% som folge af at
lejemalene er udlejet og ved tomgang er vaerdiansattelsen 90%. Der er ingen lejligheder som er

tomme.

Verdianszttelsen i Forchhammersvej er lavet ud fra 1 sammenligneligt salg i 2020, hvor der har

vearet en salgspris pr. kvm pa t.kr. 53. Heraf er der fratrukket 50%.
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NOTER - fortsat

Koncern 2022 2021
Note 8 - Driftsmateriel kr. kr.
KOSEPILS, PIIMO ..oieiiiiiiiiiieciie ettt eere e es 2.502.063 2.502.063
ATets tIIZANG .....o.oveeieieieiicceeeee e, 0 0
KOStPIiS UITIMO. .....vieiieiiieiieciieiee et s 2.502.063 2.502.063
Akkumulerede afskrivninger, primo ...........cccceeeveerieecieeneeeneennnens 1.986.878 1.768.850
Arets afSKITVIINEET ..........coovoviiiiiieeeeeeeeeeeeeeeee e 189.371 218.028
Akkumulerede afskrivninger, ultimo ...........ccoocvevieeveeniieniieennens 2.176.249 1.986.878
REGNSKABSMASSIG VAERDI, ULTIMO .......ccoevveieeiieienne. 325.814 515.185
Koncern

Note 9 - Kapitalandele i ejendomme

Fonden har kapitalandele i folgende ejendomme:

Navn: Hjemsted: Ejerandel:  Beskrivelse:
Rosengrns Alle I/S Frederiksberg 50% En udlejningsejendom
Sortedam Dossering I/S Kebenhavn 50% Restlejligheder
Solkrogen I/S Kebenhavn 50% Restlejligheder

Dag Hammarsk. Alle I/S Kebenhavn 50% Restlejligheder

Drost & Drost I/S Hillered 50% En udlejningsejendom
Fondens andel af kapitalandelenes egenkapital udger: 61.245.104

Heraf udger verdien af ejendomme: 79.930.745
Verdiregulering ultimo pd ejendommene udger: 35.643.304

Verdiansaettelse af ejendomme:
Udlejede restlejligheder vaerdiansattelsen ud fra sammenlignelige salg fratrukket 50%.

Rosengrns Alle I/S er vurderet af en ekstern vurderingsmand (newsec), hvor pengestremmene fra
2023-2032 ligger i intervallet t.kr. -13.166 til 5.585, hvor den negative verdi skyldes ekstra
ordinzere omkostninger til istandsettelse 1 2023 pa t.kr. 15.000. Kapitalafkastkrav er sat til 4,25%.

Interessentskabets Drost & Drost I/S' investeringsejendom, er en udlejningsejendom pa 800 bolig
m2, samt en yderligere byggeret beliggende i Hillered.

Der er indhentet ekstern valuarvurdering hos vurderingsmand Jacob Lunding EDC Erhverv.
Ejendommen er vurderet til t.kr. 13.230 og byggerettet vurderet til t.kr. 9.070 ud fra
sammenlignelige salg i omradet.
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Koncern
NOTER - fortsat

Koncern

Note 10 - Vaerdipapirer

Dagsveardien ultimo regnskabséret for bersnoterede verdipapirer udger t.kr. 7.542.

Andringen i dagsverdien indregnet i resultatopgerelsen udger t.kr. -6.697.

Koncern

Note 11 - Hensat til udskudt skat

Den udskudte skat er beregnet som 22 % af verdireguleringer ejendomme, skattemaessige
afskrivninger ejendomme og hensattelse til almenvelgerende uddelinger foretaget direkte pa
selvangivelsen, opskrivning af aktier samt skattemassig underskudssaldo.

Koncern
Note 12 - Rentenydelse

Fonden har i forbindelse med tiltraedelse af arven efter stifteren pataget sig en forpligtelse til at
yde en livsvarig rentenydelse pé t.kr. 150 arligt til en person fodt 1946.

Den kapitaliserede forpligtelse er opgjort til t.kr. 1.533.

Fonden har forpligtet sig til at yde en livsvarig rentenydelse pa t.kr. 204 arligt til en person
fodt 1946.

Den kapitaliserede forpligtelse er opgjort til t.kr. 1.741.

Koncern 2022 2021
Note 13 - Prioritetsgzeld kr. kr.
PrioritetsZRIA .....ccovveeiiieiieiieeiee e 229.971.787 224.148.852
Forfalder indenfor 1 &r ..........cccoeviieiiiiiiiieieeeeeeeee e 3.938.955 4.094.181
Langfristede gaeldsforpligtelser ..........ccoeviievieniiiciieniieiieieeee 226.032.832 220.054.671
KUTSVERTAI ..ot 211.890.973 225.430.382

der specificeres saledes:

Forfalder INAEntOr 2-5 AT ...eeeeeeeeeeee e, 17.331.402 18.014.396

J 2e) w1 (s [ST<) 1<) Go IR <) OO 208.701.430 202.040.275

Koncern

Note 14 - Nordea, kassekredit
Ingen.

Koncern

Note 15 - Eventual forpligtelser
Ingen.
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Koncern
NOTER - fortsat
Note 16 - Neertstiende parter

Bestemmende indflydelse

Hans Christian Holm, Langs Hegnet 24A, 2800 Kongens Lyngby - Direktor

Christian Gangsted-Rasmussen, Bindesbellsvej 12, 2920 Charlottenlund - Bestyrelsesformand
Morten Juul Heding Andersen, Normasvej 14, 2000 Frederiksberg - Bestyrelsesmedlem

Line Mette Korch, Stengards Alle 73, 2800 Kongens Lyngby - Bestyrelsesmedlem

Jan Norgaard, Birkely 6, 4571 Grevinge - Bestyrelsesmedlem

Birgitte Jacobsen, Gravvaengevej 8, 5882 Vejstrup - Bestyrelsesmedlem

Transaktioner

ArupHvidt ApS har modtaget folgende honorarer i fonden:

2022
Administrationshonorarer udlejningsejendomme .............ccoeeveveiieriieniieenieeiieeneeennen. 1.269.725
Kob, Salg & Udlejning af Ejendomme ...........ccccoovveiiieniiiniiniieieeieeee e 1.576.250
Sekretariat DIStand .........cocceveeiiriiiiiieee e 150.000
ByggesagsadminiStration ...........cccuierieeiierieeiiierie et esieesteeiee s e eseeesreeseesseenseesnneens 1.194.457
Projektudvikling, Bygherreradgivning & Byggestyring ..........ccecvevveeiienienieennnenne 1.695.216
Inspekter, Forsikringsskadeservice & Driftstilsyn af Udlejningsejendomme ........... 669.309
6.554.957
Morten Juul Heding Andersen har modtaget:
BestyrelSESNONOTAL .......cc.viiiiiiiiciieie et 170.000
DIIEKEOT. ...ttt sttt sttt 1.200.000
1.370.000
Christian Gangsted-Rasmussen har modtaget:
Advokatsaler, faktureret fra Gangsted-Rasmussen ..........cccccoeeveeciienieeiieneencieenennn, 413.749
BestyrelSESNONOTAL .......cc.viiiiiiiiciieicceee e e 445.000
858.749
Birgitte Jacobsen har modtaget:
BesStyrelSESNONOTAL .......cc.eiiiiiiiiciieie e 231.252
Ansvar for uddelinger og drosthusene .............ccceeviieiiiiiieniiienieeeeeeeee e 347.088
578.340
Jan Norgaard har modtaget:
BestyrelSESNONOTAL .......ccuviiiiiiieciiecie et 190.000
190.000

Line Mette Korch har modtaget
BestyrelSESNONOTAL .......cc.viiiiiiiieiiecie et 150.000
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

NOTER - fortsat

Note 17 - Begivenheder efter regnskabsirets afslutning

Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indtrddt betydningsfulde handelser efter

regnskabsérets udleb, som vasentligt vil kunne pavirke koncernens finansielle situation.

Koncern

Note 18 - Pengestromsopgerelse - reguleringer

Afskrivninger pa immaterielle- og materielle anlegsaktiver (+) ...

Verdiregulering af investeringsejendomme...........cccceveeveereennenne.

Koncern

Note 19 - Pengestromsopgerelse- 22ndring i driftskapital

Andring 1 tilgodehavender ............cccoeeieiiiiciienieeiiee e,

Andring 1 geeld

Side 40
2022 2021

Kkr. kr.
189.371 218.028
103.848.067 -126.195.823
104.037.438 -125.977.795
-4.719.698 2.837.217
-782.571 4.641.181
-5.502.269 7.478.398
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Birgitte Jacobsen
Bestyrelsesmedlem
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	Resultatopgørelse
	Hovedaktivitet
	Udvikling i regnskabsåret
	Fondens væsentligste driftsrisici er knyttet til, om Fondens ejendomme og projekter kan udvikles og driftes af tilstrækkeligt kvalificerede medarbejdere og samarbejdspartnere. Fonden har i regnskabsåret 2022 og videre ind i 2023 løbende måtte navigere...
	Fonden vil følge og analysere udviklingen i disse risici opmærksomt og nøje, forinden nye større projekter opstartes.
	Finansielle risici
	Fonden er som følge af sin drift, investeringer og finansiering eksponeret overfor ændringer i renteniveauet og aktiekurserne. Det er fondens politik ikke at foretage aktiv spekulation i finansielle risici. Fondens finansielle styring retter sig såled...
	Valutarisici
	Fonden aktiviteter foregår alle i danske kroner, hvorfor fonden ikke er eksponeret til en direkte valutarisiko.
	Renterisici
	Kreditrisici
	Videnressourcer
	Fonden har hele tiden fokus på at tiltrække kompetente og erfarne medarbejdere og samarbejdspartnere således, at fonden kan fastholde sin position på markedet. Fonden har været på markedet i mange år, og har et godt omdømme for kvaliteten af de udført...
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  2023-06-14 17:09:21 UTC   Hans Christian Holm            146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                          
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  2023-06-15 05:27:32 UTC   Line Mette Korch               5.103.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                       
  2023-06-15 05:30:00 UTC   Penneo system                  5.103.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                     
  2023-06-15 05:36:13 UTC   Line Mette Korch               5.103.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                       
  2023-06-15 05:36:14 UTC   Penneo system                  5.103.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                     
  2023-06-15 05:36:36 UTC   Line Mette Korch               5.103.xxx.xxx     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                
  2023-06-15 05:58:01 UTC   Emil Therkelsen                217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                     
  2023-06-15 06:01:54 UTC   Christian Gangsted-Rasmussen   83.94.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                          
  2023-06-15 06:01:54 UTC   Christian Gangsted-Rasmussen   83.94.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                          
  2023-06-15 06:02:00 UTC   Christian Gangsted-Rasmussen   83.94.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                       
  2023-06-15 06:02:10 UTC   Penneo system                  83.94.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                     
  2023-06-15 06:04:02 UTC   Christian Gangsted-Rasmussen   83.94.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                       
  2023-06-15 06:04:03 UTC   Penneo system                  83.94.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                     
  2023-06-15 06:04:39 UTC   Christian Gangsted-Rasmussen   83.94.xxx.xxx     The signer signed the document as dirigent, bestyrelsesformand, bestyrelsesformand, bestyrelsesformand, bestyrelsesformand  
  2023-06-15 06:30:47 UTC   Birgitte Jacobsen              212.97.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                          
  2023-06-15 07:55:51 UTC   Hans Christian Holm            194.182.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                                       
  2023-06-15 07:55:56 UTC   Penneo system                  194.182.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                     
  2023-06-15 07:56:54 UTC   Hans Christian Holm            194.182.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                                       
  2023-06-15 07:56:56 UTC   Penneo system                  194.182.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                     
  2023-06-15 07:57:51 UTC   Hans Christian Holm            194.182.xxx.xxx   The signer signed the document as direktør, direktør, direktør, direktør                                                    
  2023-06-16 17:03:08 UTC   Penneo system                  xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Birgitte Jacobsen" at "birpsyk@mail.dk"                                       
  2023-06-16 17:03:08 UTC   Penneo system                  xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET" at "ma@aruphvidt.dk"                                
  2023-06-16 17:03:15 UTC   Birgitte Jacobsen              212.97.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                          
  2023-06-16 17:03:26 UTC   Birgitte Jacobsen              212.97.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                       
  2023-06-16 17:03:27 UTC   Birgitte Jacobsen              212.97.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                       
  2023-06-16 17:03:30 UTC   Penneo system                  212.97.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                     
  2023-06-16 17:04:24 UTC   Birgitte Jacobsen              212.97.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                       
  2023-06-16 17:04:26 UTC   Penneo system                  212.97.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                     
  2023-06-16 17:04:35 UTC   Birgitte Jacobsen              212.97.xxx.xxx    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                
  2023-06-18 17:04:08 UTC   Penneo system                  xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET" at "ma@aruphvidt.dk"                                
  2023-06-19 06:55:15 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET       80.163.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                          
  2023-06-19 06:55:15 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET       80.163.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                          
  2023-06-19 07:19:49 UTC   Emil Therkelsen                217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                     
  2023-06-19 11:34:10 UTC   Emil Therkelsen                217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                     
  2023-06-20 17:05:08 UTC   Penneo system                  xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET" at "ma@aruphvidt.dk"                                
  2023-06-21 14:44:18 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET       91.215.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                       
  2023-06-21 14:46:19 UTC   Penneo system                  91.215.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                     
  2023-06-21 14:50:02 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET       91.215.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                       
  2023-06-21 14:50:04 UTC   Penneo system                  91.215.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                     
  2023-06-21 14:50:18 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET       91.215.xxx.xxx    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                
  2023-06-21 14:50:19 UTC   Emil Therkelsen                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jeppe Winding" at "jmh@bha-revision.dk"                                                
  2023-06-21 18:34:50 UTC   Jeppe Winding                  217.74.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                       
  2023-06-21 18:34:51 UTC   Penneo system                  217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                     
  2023-06-21 18:35:07 UTC   Jeppe Winding                  217.74.xxx.xxx    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor              
  2023-06-21 18:35:08 UTC   Emil Therkelsen                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Christian Gangsted-Rasmussen" at "cgr@g-r.dk"                                          
  2023-06-21 19:04:13 UTC   Christian Gangsted-Rasmussen   83.94.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                          
  2023-06-21 19:04:13 UTC   Christian Gangsted-Rasmussen   83.94.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                          
  2023-06-21 19:04:24 UTC   Christian Gangsted-Rasmussen   83.94.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                       
  2023-06-21 19:04:29 UTC   Penneo system                  83.94.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                     
  2023-06-21 19:06:51 UTC   Christian Gangsted-Rasmussen   83.94.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                       
  2023-06-21 19:06:53 UTC   Penneo system                  83.94.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                     
  2023-06-21 19:07:04 UTC   Penneo system                  83.94.xxx.xxx     The document signing process was completed                                                                                  
  2023-06-21 19:07:05 UTC   Christian Gangsted-Rasmussen   83.94.xxx.xxx     The signer signed the document as dirigent, bestyrelsesformand, bestyrelsesformand, bestyrelsesformand, bestyrelsesformand  
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