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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1.

januar - 31. december 2017 for Drost Fonden.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar-31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlihgens godkendelse.

Kebenhavn, den. 29. maj 2018

oA /ﬁw WM{*JK

S
Birgitte Jacobsen Jarj Norgdard

V.
Line Mette Korch
Direktionen

/L_/

Mo ul Heding Andersen

Administrerende direkter
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Den uafheengige revisors revisionspategning
Til bestyrelsen i Drost Fonden

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Drost Fonden for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabséret
1. januar — 31. december 2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”.
Vi er uafhengige af fonden i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere fonden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gare dette. '

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, ndr sidan
findes. '

Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion

pa disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag

for vores konklusionRisikeen fersikke &t ersaga vaseatle fejlinformation fordrsaget af
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besvigelser er hgjere end ved veasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol. 7

e Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens wudarbejdelse af A&rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede
revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen ,
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pd anden médde synes at indeholde vasentlig
fejlinformation. :

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 29. maj 2018
BHA Statsautoriseret Revision A/S
CVR-nr. 1896 79 01

[N
enrik Bojer
statsautoriseret revisdr
mne nr. 11684
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LEDELSESBERETNING FOR 2017

Hovedaktivitet

Fondens hovedaktivitet er udvikling og drift af investeringsejendomme med henblik pd eget
langsigtet ejerskab. |

Fondens ejendomsinvesteringer er koncentreret i hovedstadsomrédet, med et primart fokus pa
boligudlejning der udgor omtrent 75% af den samlede ejendomsportofelge.

Fonden driver i form af samejerskaber og i regi af datterselskab, forretning med investering i fast
ejendom med kortsigtet eget ejerskab, herunder videresalg, som hovedaktivitet.

Fonden ejer tillige en rzkke ejendomme uden for hovedstadsomradet, der udlejes til selvejende
institutioner til anvendelse som bofzllesskaber og behandlingssteder for psykisk handikappede.
Fondens gvrige investeringer omfatter for hovedparten bersnoterede veerdipapirer til beholdning pé

lang og mellemlang sigt, samt for en mindre andel bersnoterede gearede produkter til kortsigtet

spekulation.

Fondens formal er at yde stette til alment formal i overensstemmelse med fondens fundats.

Anbefalinger for god fondsledelse

Den administrerende direkter og
bestyrelsens formand kan hver isar
udtale sig til offentligheden om
Fondens erhvervsmeessige
aktiviteter og Fondens beslutninger
om uddelinger.

1.1. Det anbefales, at bestyrelsen vedtager
retningslinjer for ekstern kommunikation,
herunder hvem, der kan, og skal udtale sig til
offentligheden pa den erhvervsdrivende fonds
vegne, og om hvilke forhold. Retningslinjerne
skal imgdekomme behovet for abenhed og
interessenternes behov og mulighed for at opné

relevant opdateret information om fondens
forhold.

Alle bestyrelsesmedlemmer og den
administrerende direktor kan udtale
sig om Fondens uddelingspolitik.

2.1 Overordnede opgaver og ansvar

2.1.1 Det anbefales, at bestyrelsen med henblik | Ja
pé at sikre den erhvervsdrivende fonds virke i
overensstemmelse med fondens formal og
interesser mindst en gang érligt tager stilling til
fondens overordnede strategi og uddelingspolitik
med udgangspunkt i vedteegteny oryoeyr uewpen crom o
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2.2 Formanden og nastformanden for bestyrelsen

2.2.1 Det anbefales, at bestyrelsesformanden
organiserer, indkalder og leder
bestyrelsesmederne med henblik pa at sikre et
effektivt bestyrelsesarbejde og skabe de bedst
mulige forudsetninger for
bestyrelsesmedlemmernes arbejde enkeltvis og
samlet.

Den administrerende direkter og
bestyrelsesformanden samarbejder
om at organisere og indkalde
bestyrelsesmaderne.
Bestyrelsesformanden leder
bestyrelsesmaderne.

2.2.2 Det anbefales, at hvis bestyrelsen — ud
over formandshvervet — undtagelsesvis anmoder
bestyrelsesformanden om at udfere szrlige
driftsopgaver for den erhvervsdrivende fond, ber
der foreligge en bestyrelsesbeslutning, der sikrer,
at bestyrelsen bevarer den uathangige
overordnede ledelse og kontrolfunktion. Der ber
sikres en forsvarlig arbejdsdeling mellem
formanden, nastformanden, den evrige
bestyrelse og en eventuel direktion.

Ja

Fondens bestyrelse har indgiet
aftale med formanden om, at denne
1 en forelebig periode skal varetage
det daglige ansvar for investering af
ca. 25% af fondens
vaerdipapirbeholdning. Aftalen
revideres en gang arligt pé et
bestyrelsesmede.

2.3 Bestyrelsens sammensetning og organisering

2.3.1 Det anbefales, at bestyrelsen lgbende
vurderer og fastleegger, hvilke kompetencer
bestyrelsen skal rdde over for bedst muligt at
kunne udfere de opgaver, der pahviler
bestyrelsen. i

Ja

2.3.2 Det anbefales, at bestyrelsen med respekt
af en eventuel udpegningsret i vedtagten sikrer
en struktureret, grundig og gennemskuelig
proces for udvalgelse og indstilling af
kandidater til bestyrelsen.

Ja

2.3.3 Det anbefales, at bestyrelsesmedlemmer
udpeges pé baggrund af deres personlige
egenskaber og kompetencer under hensyn til
bestyrelsens samlede kompetencer, samt at der
ved sammensatning og indstilling af nye
bestyrelsesmedlemmer tages hensyn til behovet
for fornyelse — sammenholdt med behovet for
kontinuitet — og til behovet for mangfoldighed i
relation til bl.a. erhvervs- og uddelingserfaring,
alder og ken.

Ja

2.3.4 Det anbefales, at der arligt i
ledelsesberetningen, og pa den erhvervsdrivende
fonds eventuelle hjemmeside, redegeres for
sammensatningen af bestyrelsen, herunder for
mangfoldighed, samt at der gives folgende
oplysninger om hvert af bestyrelsens
medlemmer:

INDEPENDENT MEMBER FIR
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» den pageldendes navn og stilling,

» den pageldendes alder og ken,

« dato for indtreeden i bestyrelsen, hvorvidt
genvalg af medlemmet har fundet sted,
og udleb af den aktuelle valgperiode,

« medlemmets eventuelle serlige
kompetencer,

» den pdgeeldendes gvrige ledelseshverv,
herunder poster i direktioner, bestyrelser
og tilsynsrad, inklusive ledelsesudvalg, 1
danske og udenlandske fonde,
virksomheder, institutioner samt
kreevende organisationsopgaver,

«  hvilke medlemmer, der er udpeget af
myndigheder/tilskudsyder m.v.,0g

+ om medlemmet anses for uathengigt.

2.3.5 Det anbefales, at flertallet af -
bestyrelsesmedlemmerne i den erhvervsdrivende
fond ikke samtidig er medlemmer af bestyrelsen
eller direktionen i fondens dattervirksomhed(-
er), medmindre der er tale om et helejet egentligt
holdingselskab.

Ja

2.4 Uathengighed

2.4.1 Det anbefales, at en passende del af
bestyrelsens medlemmer er uath®ngige.

Bestér bestyrelsen (eksklusiv medarbejdervalgte
medlemmer) af op til fire medlemmer, ber
mindst ét medlem veere uathangigt. Bestir
bestyrelsen af mellem fem til otte medlemmer,
bor mindst to medlemmer vare uafhengige.
Bestér bestyrelsen af ni til elleve medlemmer,
ber mindst tre medlemmer vaere uafthengige og
sd fremdeles.

Et bestyrelsesmedlem anses 1 denne
sammenheang ikke for uatheengig, hvis den
pageeldende:

» er, eller inden for de seneste tre ar har-
varet, medlem af direktionen eller
ledende medarbejder i fonden eller en
vaesentlig dattervirksomhed eller
associeret virksomhed til fonden,

 inden for de seneste fem ar har modtaget
sterre vederlag, herunder uddelinger eller
andre ydelser, fra fonden/koncernen eller
en dattervirksomhed eller associeret

virksomhed til fondenimndemagenseab ip

ja

OF DEK INTE
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end som medlem af fondens bestyrelse
eller direktion,

+ inden for det seneste &r har haft en
vaesentlig forretningsrelation (f.eks.
personlig eller indirekte som partner eller
ansat, aktioner, kunde, leverander eller
ledelsesmedlem i selskaber med
tilsvarende forbindelse) med
fonden/koncernen eller en
dattervirksomhed eller associeret
virksomhed til fonden,

» er, eller inden for de seneste tre ar har
veeret, ansat eller partner hos ekstern
revisor,

» har veret medlem af fondens bestyrelse
eller direktion i mere end 12 ar,

+ eriner familie med eller p4 anden made
stdr personer, som ikke betragtes som
vathengige, serligt neer,

« er stifter eller vaesentlig gavegiver, hvis
fonden har til formal at yde stotte til
disses familie eller andre, som star disse
seerligt neer, eller o

+ er ledelsesmedlem i en organisation, en
anden fond eller lignende, der modtager
eller gentagne gange inden for de seneste
fem &r har modtaget vaesentlige
donationer fra fonden.

2.5 Udpegningsperiode

Fondens bestyrelse bestar af 4 — 5
medlemmer. Tre
bestyrelsesmedlemmer udpeger
selv deres efterfolger og deres
suppleant. Udover disse

2.5.1 Det anbefales, at bestyrelsens medlemmer bestyrelsesmedlemmer velger
som minimum udpeges for en periode pa to ar, bestyrelsen 1 — 2 vafhengige
og maksimalt for en periode pé fire ér. bestyrelsesmedlemmer for en

periode pa 4 ar med mulighed for
genvalg i hgjst 12 ar. Alle
bestyrelsesmedlemmer og
suppleanter skal godkendes af

bestyrelsen.
2.5.2 Det anbefales, at der for medlemmerne af | ja Aldersgraensen for de tre faste
bestyrelsen fastszttes en aldersgreense, som bestyrelsesmedlemmer er 78 ar.
offentliggores i ledelsesberetningen eller pa Aldersgrensen for de valgte
fondens hjemmeside. bestyrelsesmedlemmer er 72 ar

2.6 Evaluering af arbejdet 1 bestyrelsen og i direktionen
2.6.1 Det anbefales, at bestyralsen fastleggercBrob 12 nex mraanarions
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resultatet droftes 1 bestyrelsen.
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2.6.2 Det anbefales, at bestyrelsen én gang arligt Ja
evaluerer en eventuel direktions og/eller
administrators arbejde og resultater efter forud

3.1.1 Det anbefales, at medlemmer af
bestyrelsen i erhvervsdrivende fonde aflennes
med et fast vederlag, samt at medlemmer af en.
eventuel direktion aflonnes med et fast vederlag,
eventuelt kombineret med bonus, der ikke ber
veere athaengig af regnskabsmaessige resultater.
Vederlaget ber afspejle det arbejde og ansvar,
der folger af hvervet.

3.1.2 Det anbefales, at der i arsregnskabet gives
oplysning om det samlede vederlag, hvert
medlem af bestyrelsen og en eventuel direktion
modtager fra den erhvervsdrivende fond og fra
andre virksomheder i koncernen. Endvidere bar
der oplyses om eventuelle andre vederlag som
bestyrelsesmedlemmer, bortset fra
medarbejderrepreesentanter i bestyrelsen, :
modtager for varetagelsen af opgaver for fonden,

dattervirksomheder af fonden eller tilknyttede
virksomheder til fonden.

Ja

Fondsledelse
Drostfonden ledes af en bestyrelse med 4 medlemmer.

Bestyrelsens sammenseatning er som folger:

Advokat Torben Heding Andersen

Fast medlem

2/7 1946

Stifter og bestyrelsesmedlem fra fondens stiftelse
Bestrider adskillige tillidsposter

Anses ikke for uathengig.

TINDEPENDENT MEMBER FIRM OF DFK INTERNATIONAL
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Commercial Director — Cand.Merc Line Mette Korch
Fast medlem

13/3 1968

Valgt til bestyrelsen 24/5 2017

Bestrider flere tillidsposter

Anses for vathengig.

Socialradgiver Birgitte Jacobsen

Fast medlem

12/12 1955

Udpeget af stifter/bestyrelsesmedlem Lars Jacobsen og indtradt i bestyrelsen 6/10 2002
Bestrider flere tillidsposter

Anses ikke for uathangig.

Generalmajor Jan Norgaard
Valgt for en 4-arig periode
28/4 1950

Valgt til bestyrelsen 13/5 2014
Bestrider flere tillidsposter

Anses for vathengig.

Redegprelse for fondens uddelingspolitik

Fondens formal, i henhold til fondens fundats.
§ 7.

Stk. 1. Tildeling af fondens midler skal ske til fremme af almennyttige eller almengerende formal
efter bestyrelsens naermere bestemmelse 1 hvert enkelt tilfeelde, sdledes at stotte kan ydes til
institutioner, sével som til personer.

Stk. 2. De formél, som bestyrelsen i medfer heraf ber varetage, vil skifte efter samfundets
udvikling, og bestyrelsen skal veere frit stillet for udevelsen af sit sken, idet det ber vere en
ledetrad, at stotte ikke ydes til opgaver, som det naturligt pdhviler det offentlige at lose.

Stk. 3. Portionernes storrelse fastsattes af bestyrelsen 1 hvert enkelt tilfaelde, ligesom det
overlades til bestyrelsens skeon, hvorvidt uddeling skal ske uden eller efter ansegning.

INDEPENDENT MEMBER FIRM OF DFK INTERNATIONAL
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virksomheder.

Fremme af den danske byggeindustris anseelse i Danmark og i udlandet, hvilket kan
ske ved, at fonden afholder arkitektkonkurrencer eller lignende med henblik pa
opgerelse af offentlige bygninger eller bygninger af szrlig offentlig interesse.

Det er ikke nedvendigt, at der pa tidspunktet for ydelsen af denne stette er aktuelle
planer om opferelse af de pigeldende bygninger. Fonden kan pé eget initiativ
udskrive konkurrencer, og derved bringe ny opferelser i forslag.

Der kan ligeledes anvendes midler til fremme af by- og landskabsplanlagning, safremt
bestyrelsen finder, at der er et samfundsmaessigt behov herfor.

Stette til fremme af den danske scenekunst, bade som direkte stotte til forestillinger af
danske dramatikere og komponister og koreografer, men ogsé stette til tilvejebringelse
af tekster, kompositioner og koreografier med henblik pa opforelse af danske scener.
Endvidere kan der ydes stette til danske scenekunstneres studieophold i udlandet og til
udenlandske scenekunstneres virke pa danske scener.

Stette til atholdelse af kulturelle arrangementer, som ikke eller kun vanskeligt kan
opn4 stette fra anden side. Kulturelle arrangementer skal forstds i den bredeste
betydning.

Stette til tilvejebringelse af den nedvendige kapital til opgerelse og drift af
almennyttige institutioner, herunder isar psykiatriske plejehjem og plejehjem for
personer med dissemineret sklerose. Det skal tilstraebes, at disse institutioner bliver
&bne for alle, der har behov for indlzggelse pa sddanne plejehjem, uanset alder og
pkonomiske forhold.

Boligstatte til personer eller familier med seerligt boligbehov, for eksempel i
forbindelse med overgang til kollektiv eller plejeboliger under forudsatning af, at
disse personer eller familier er i skonomisk trang.

Socialt formal.
Den Sociale Ankestyrelse har den 20. april 2007 truffet afgerelse om, at Drost Fonden godkendes
delvis efter Ligningslovens § 7, nr. 22 til at foretage uddelinger, der er skattefri for modtagerne.

Skattefriheden gazlder kun for de ydelser til en person pa indtil kr. 10.000,00 pr. kalenderér pr.
person, som uddeles til sociale eller sygdomsbekampende formal, til modtagere, som har et behov
for hjeelp i en nzermere beskrevet social vanskelig situation, eller har behov til stette til
sygdomsbekampelse eller sygdomsforebyggelse.

Sociale og kulturelle formal.
Drost Fonden stotter sociale og kulturelle formal sével lokalt som centralt.

Fonden har specielt ved donationer fokus p4 initiativer som:

- Understetter udviklingen af fremtidens velferdssamfund i en tid, hvor der er brug for, at vi
bliver bedre til at tage os af hinanden. Der er ikke mindst interesse for projekter, som viser
nye veje (f.eks. brug af ny teknologi og sociale medier) for involveringen af de folkelige
fellesskaber i lgsningen og sociale og sundhedsmessige problemer.

INDEPENDENT MEMBER FIRM OF DFK INTERNATIONAL
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- Understatter skabelse af estetiske oplevelser for alle mennesker, herunder en bevidsthed
om kultur og historie.

- Kan vere med til at brande Danmark som et steerkt kultursamfund, som det er veerd at
flytte til eller investere i.

Ved flerérige projekter er det vigtigt at have for gje, hvor leenge fondens stette enskes samt hvordan
projektet viderefores uden fondens statte.

Drost Fonden leegger vaegt pa, at projektet er synligt og formidler sine erfaringer, sdledes at s4
mange som muligt kan have glaede af projektet — ogsa pé den lange bane.

Drost Fonden leegger endvidere veegt pé at projekterne formidles s bredt som muligt, sdledes at
ogsa befolkningsgrupper som normalt ikke beskaftiger sig med emnet vil f& muligheden.

Dette geelder specielt kunst, hvor der leegges vagt pé at formidling ogsa sker overfor bern og unge.

Der kraves normalt medfinansiering ved storre projekter og fonden deltager gerne i samarbejde
med andre fonde.

Foreningsliv og idraet. ;
Drost Fonden leegger veegt pa at ansggeren — ildsjel(e) — ensker at skabe noget for andre i
lokalsamfundet. ~

Det veere sig udvikling af klubben/foreningen, redskaber/instrumenter ved udevelse af aktiviteter,
afholdelse/formidling af arrangementer, renovering og udsmykning af lokaler osv.

Aktiviteterne skal medvirke til at skabe udvikling og sammenhold i lokalsamfundet samt veere til
gleede for deltagerne.

Der leegges endvidere vaegt pa det frivillige arbejde ved gennemferelse af aktiviteterne.

Ved flerérige projekter er det vigtigt at have for gje, hvor lenge fondens stotte enskes samt hvordan
projektet viderefores uden fondes stotte. Drost Fonden er dog opmeerksom p4, at udvikling og
opretholdelse 1 serlige tilfeelde kan have et vedvarende stottebehov.

Forskning.
Drost Fonden stetter forskning, primeert indenfor byudvikling og bedre boliger og boligforhold.

Udvikling i regnskabsaret

Fondens negative driftsresultat skyldes en omfattende aktivitet med udvikling, vedligeholdelse og
forbedring pa 3 af fondens ejendomme samtidigt. Projekterne er de i fondens historie hidtil mest
omfattende, og det er ledelsens forventning, at de afholdte udgifter vil medfere en permanent
foragelse af fondens driftsindtegter samt en forogelse af de respektive ejendommes verdi.

Fonden vil i drene fremover fortsette sine udviklingsaktiviteter pad eksisterende egne ejendomme,
men de indtil nu planlagte projekter er af vasentlig mindre omfang end de 1 2017 udferte.

Fondens driftsresultat mé& Kkarakteriseres som tilfredsstillende under de foreliggende
omstendigheder.

Det markant faldende afkast fra fondens aktiviteter med veerdipapirer er et resultat af fondens

risikoprofl, der kan medfore s i ks endeh st b
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Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indtridt betydningsfulde heendelser efter regnskabsérets
udleb, som vaesentligt vil kunne péavirke fondens finansielle situation. Fondens ledelse forventer at

genoverveje sin strategi for investering i veerdipapirer 1 2018.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten for Drost Fonden er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for en virksomhed i klasse B. Der er endvidere tilvalgt reglerne fra klasse C om maéling af

kapitalandele i dattervirksomhed efter indre verdis metode (equity metoden).
Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af investeringsejendomme og forpligtelser. 1 resultatopgerelsen indregnes

ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde

fonden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga

fonden, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og ,forpyligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen

mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

INDEPENDENT MEMBER FIRM OF DFK INTERNATIONAL
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

RESULTATOPGURELSEN

Huslejeindtaegter

Lejeindtzgter indregnes i den periode som de vedrerer, uanset forfaldstidspunktet.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger til skatter og afgifter, forsikring, vedligeholdelse,

renholdelse og administration m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter rénteindtaegter og renteomkostninger, realiserede og

urealiserede kursgevinster og tab.

Ekstraordinzere poster
Ekstraordinare indtegter og omkostninger indeholder indtzegter og omkostninger,
som hidrerer fra begivenheder eller transaktidner, der klart afviger fra den ordineere drift og som

ikke forventes at vaere af tilbagevendende karakter.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med

den del, der kan henferes til posteringer direkte pd egenkapitalen.

BALANCEN

Investeringsejendomme

Fondens ejendomme verdiansattes til skeonnet markedsveerdi. Der foretages érligt en individuel
veerdiansattelse af samtlige ejendomme. Verdiansettelsen foretages for ejerlejlighedsejendommene
med 50% af realiserede/skennede salgspriser for lejligheder fri for lejeméal. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

De ovrige ejendomme verdiansettes pad baggrund af en afkastbaseret markedsveardi.
Nettolejeindtaegten fratrukket driftsomkostninger kapitaliseret med et fastsat markedsbaseret

afkastkrav.
INDEPENDENT MEMBER FIRM OF OFK INTERNATIONAL
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat
BALANCEN - fortsat

Ved vardianszttelse af investeringsejendomme til skeonnet markedsveerdi fores samtlige
veerdireguleringer af ejendommene over resultatopgerelsen. Arets resultatopgerelse er derfor udtryk

for den verdiforagelse eller vaerdiforringelse, der kan henferes til dret.

Materielle anleegsaktiver
Andre anlag, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede

afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede

brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-10ar

Aktiver med en kostpris pd under kr. 13.200 pr. enhed indregnes som omkostninger i

resultatopgerelsen i1 anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og anskaffelsesprisen med tilleeg af kebsomkostninger.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i ejerlejlighedsejendomme optages til indre veerdi. Lejlighederne verdiansattes til
skonnet markedsverdi. Der foretages arligt en individuel verdiansettelse af lejlighederne som
verdiansettes til ca. 50% af reali’serede/skannede salgspriser for lejligheder fri for lejemaél.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

INDEPENDENT MEMBER FIRM OF DFK INTERNATIONAL



BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 17

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat
BALANCEN - fortsat

Kapitalandele i tilknyttet virksomhed males til disses regnskabsmessige indre vardi (equity-

metoden). Den tilknyttede virksomheds resultat er medtaget i fondens resultatopgerelse.

Veardipapirer

Barsnoterede aktier méles til dagsveerdi (berskurs) pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien

reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af

aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat maéles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende

ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

Geld til realkreditinstitutioner

Prioritetsgzlden er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa 1&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet. For obligationsldn optaget for 1. januar 2002

anvendes den hidtidige praksis (nominel vaerdi).

Geeldsforpligtelser i avrigt
Ovrige geldsforpligtelser indregnes til kostpris pd tidspunktet for stiftelse af galdsforholdet.
Efterfolgende opgores de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede galdsforpligtelser

samt for variabelt forrentede galdsforpligtelser normalt svarer til den nominelle veerdi.
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RESULTATOPGORELSE FOR 2017
Note 2017 2016
NettoOMSEINING, c.vvvvierieerreereiiireririer e irieesseseesseecesonsessanes 14.933.500 15.822.497
INDTAEGTER TALT . ..coviiie st cseesieeienes 14.933.500 15.822.497
Andre eksterne omKOStNINZET ..o iveeeeiveeenieicriivecsiinsneeiis 43.267.361 14.801.337
PersonaleomkoStiinger. . ..couvvererivieiiieie s oot e enis 1 1.603.393 1.516.613
DRIFTSOMKOSTNINGER T ALT...cccccviiinieeiiviiiiiiinnns 44.870.754 16.317.950
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER ....... A -29.937.254 -495.453
Afskrivning pa driftsmateriel m.v.....c.ooceiieicieiniiiiinnnn, 271.030 92.199
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ........c.cceenen. -30.208.284 -587.652
Resultat af kapitalandel i tilknyttet virksomhed................ 2 -1.159.441 9.722.789
Verdiregulering af investeringsejendomme............ccociuiie 199.478 9.959.193
Resultat af kapitalandele i ejendomme..........c.cceceecviviniiinne 3 6.988.451 4.434.421
Finansielle indtae@ter.......oouv it 4 19.994.098 31.069.252
Finansielle omkosStninger....c..ccoviivviiiininiiiesicsieie e 5 3.284.944 2.089.740
RESULTAT FOR SKAT ..ot -7.470.643 52.508.263
SElSKADSSKAET. ......ciiviueiveiieieiiiiieriieresianee e saesessbese e sesens 6 -1.441.782 5.193.137
ARETS RESULTAT ...ccooviieieiiiniieieeireiei e taresesnees -6.028.861 47.315.126
Der foreslés fordelt séledes:
Uddelingsramime..........ccoceienreciniereennnesiieens it 1.130.100 38.758.650
Henleeggelse for nettoopskrivning til indre veerdi........... -1.159.441 9.722.789
Overforsel til NEStE Ar.......iivieeciiree it -5.999.520 -1.166.313
-6.028.861 47.315.126
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AKTIVER

Udlejningsejendomme

Ejerlejligheder

Drosthusene

Driftsmateriel

Tilgodehavende moms, til refusion 2018-2022

Kapitalandele i ejendomme

ANLAGSAKTIVERTALT

Andre tilgodehavender

TILGODEHAVENDER I ALT

Borsnoterede aktier

Bankindestdender

OMSZATNINGSAKTIVER T ALT

AKTIVERIALT

..........................

.....................................................................

MATERIELLE ANLEGSAKTIVER IALT

...................

................

...............................................

Kapitalandele i tilknyttet virksomhed
FINANSIELLE ANLEGSAKTIVER T ALT

................................

...................

.............................................

.......................................................

........................................

............................................................

VZARDIPAPIRER I ALT

....................................................

...............................................................

LIKVIDE BEHOLDNINGER I ALT

...............................

...................................

.............................................................
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Side 19
Note 2017 2016

7 346.307.101  286.553.084
8 7.743.750 7.743.750
9 34.064.673 34.064.673
10 1.437.728 283.480
389.553.252  328.644.987
836.364 1.108.855
11 41.335.841 36.393.217
2 25.099.948 26.259.389
67.272.153 63.761.461
456.825.405  392.406.448
14.082.937 7.673.825
14.082.937 7.673.825
101.268.507  138.977.773
101.268.507  138.977.773
12 7.261.097 17.246.722
7.261.097 17.246.722
122.612.541  163.898.320
579.437.946  556.304.768
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PASSIVER

Grundkapital.......cococeveiiiiiin i

Reserve for nettoopskrivning af kapitalandele

i tilknyttet virksomhed til indre vaerdi.......c.ccocvecvvcivieninnn.
FONDSKAPITAL T ALT ..oieiiiiiesiie i sie e

Uddelingsramime .........c.cocverereiieneineinrinssscineennersonenns
Overforsel t NSt Gr. . it i iiisiessissraaers i s
DRIFTSKAPITAL TALT .ot eciiieeivesiiniiias anianees

EGENKAPITAL T ALT ...cccocviiiirinnniniciiinniiiinn e

Hensattelse til udskudt skat........ooiiiiiiian

Vedligeholdelsesforpligtelse § 18 B.......oiciiieiiininnnn.

-----

.....

Forpligtelse rentenydelse.........cccooviimiieiniiinienmenieinioionn,

HENSATTELSER TALT ....ccoiiniiiiiiisiiniicn s,

Prioritetsgaeld......ccoooneiiiiiiniiiiini e
Byggelan udlejningsejendom ........ccocceivneiiviiniciininne

Forudbetalt husleje og deposita........civeeiiieviiiivinviviaiienie

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

Kortfristet del af geeld til realkreditinstitutter...............
Geeld til tilknyttet virksomhed..........cccovicinniniinnnniiene

Bankgeeld........ovoviiininie it e

SElSKADSSKAL oot i s et
Anden geld.. ..o

asse

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER T ALT ....

GZALDSFORPLIGTELSER TALT ...

PASSIVERT ALT ..ottt

SIKKErhedSSHUEISET ..nneeeieeeeeeeeeieeeviievciar et
Neertstadende Parter ....c.ovvevveeveereeceieee e e

anns

.....

Side 20
Note 2017 2016
27.300.000 27.300.000
17.875.720 19.035.161
45.175.720 46.335.161
45.000.000 45.000.000
190.005.677  196.005.196
235.005.677  241.005.196
13 280.181.397  287.340.357
14 45.091.120 57.589.967
7.834.198 7.001.104
15 1.903.500 1.977.000
54.828.818 66.568.071
16 146.347.834  148.468.956
0 40.089.464
8.119.827 6.017.580
154.467.661  194.576.000
1.035.000 1.017.000
603.606 1.527.506
17 73.896.433 2.488.465
11.072.195 0
3.352.836 2.787.369
89.960.070 7.820.340
244.427.731  202.396.340
579.437.946  556.304.768
17
18

INDEPENDENT MEMBER FIRM OF DFK INTERNATIONAL



BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 21
NOTER
Note 1 - Personaleomkostninger
Fonden har beskeftiget viceveerter m.v. svarende til gennemsnitligt
2 fuldtidsansatte personer
Det samlede beleb til lon m.v. kan specificeres séledes: 2017 2016
Lon til VICEVETLEr TN V..uieriivireieniieieieneieieresiessiesntsesnesnsenessnesanssnns 302.393 404.113
Honorar til Drosthusene og Taarbakhave.........c.ccocevcverenneiiiicnens 105.000 205.000
Honorar til bestyrelsen......cociviiiiimiicinin i 695.000 442.500
Gage til direktoNen. .. ..cocuiieeeieiiiiii it 501.000 465.000
| NN 5 OO YU OTUUPO U NUUUOIO ST SOESHSTEBEOR 0% SO T ST P PPN ST I 1.603.393 1.516.613
Note 2 - Kapitalandele i tilknyttet virksomhed
Selskabs Stemme og Stemme og
kapital ejerandel ejerandel
Taarbaekhave APS ..ot ssiiaeanens 2.200.000 100% 100%

Anskaffel- Anskaffel-

Anparter Nominelt sessum sessum
Anskaffelsessum 1992.........coivviiiiiiniininennnn 1.000.000 1 1
Nedskrivning 1 1996.......cvvcivvniviiiiiiiionsi i, -900.000 0 0
Udvidelsei 1996.......cccveiivieniiinenn. B VI B tigte 1.400.000 3.724.227 3.724.227
Udvidelse 1 1997 . coiiiiiiiiiiiinciiciiiinie i 700.000 3.500.000 3.500.000
2.200.000 7.224.228 7.224.228

Opskrivning  Opskrivning

OpSKriving Primo........ccceeeieerrrveserenens, B L RO ST 19.035.161 9.312.372
ATEES TESUITAL e eve v eee e e e seesssia et ssresesis bt e e st et eanete et eaeraseeseens -1.159.441 9.722.789
Udbytte fra datterselskab........c..cciveniniiiiiiii, 0 0

17.875.720 19.035.161

REGNSKABSMASSIG VARDI, ULTIMO.......cccccoiininiinniiniinns 25.099.948 26.259.389

Der udarbejdes ikke koncernregnskab jvf. Arsregnskabslovens § 110.
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NOTER - fortsat
Note 3 - Overskud af kapital- Rosenorns Sortedam Dag Ham-
andele i ejendomme Alle Dossering Solkrogen marsk. Alle'
Lejeindteegter......ccveeeeveecrennens 3.513.414 734.646 885.823 288.797
Boligreguleringslovens § 18 B.. 0 -99.427 0 0
Boligreguleringslovens § 18 B, fri-
givet ved salg ....ccovvvervennenniis 87.142
Reklameafgift m.v.......ccceeeeen. 0 70.468 36.840 6.005
3.513.414 792.829 922.663 294.802
Driftsudgifter........cocevciiicinienian -796.057 -528.517 -477.799 -182.015
RESULTAT FOR RENTER....... 2.717.357 264.312 444 864 112.787
Renteindtagter.........cccovineiiniiin 0 263 0 0
Renter 1an Drostfonden .............. 0 -14.243 -23.145 -11.518
Andre renteudgifter .................... -l .444
Renter felleslan m.m.................. -827.821 -1.202 -13.736 -6.149
RESULTAT FOR VARDI- 1.888.092 249.130 407.983 95.120
REGULERING .....cccoceiuvniciinnnnns
Andel heraf.......ccoooviniiniiinnniins 944.046 124.565 203.992 47.560
Veardiregulering ejendommen ... 3.011.250 1.326.300 205.808
Fortjeneste ved salg af lejlighede 0 1.124.930 0 0
RESULTAT......cceoiiiiniiiiiiaiienn 944.046 4.,260.745 1.530.292 253.368
Note 4 - Finansielle indtaegter 2017 2016
PN TS0 16101 1= S SRS SO SOV e SO URTR SRS ST 7.825.611 5.190.595
Renteindtaegter, €jendomIme. ... .ccouieireiorieneneinisiviins e enrenens 0 21.389
Renteindtagter, ejerlejlighedsejendomme....c.oceeciiiiiiinniniinninn. 48.906 53.077
Kursregulering, fortjeneste/tab pa bersnoterede aktier ................. 12.119.581 25.294.483
Kursregulering af prioritetsgaeld ..o, 0 388.486
Kursregulering af valutalan prioritetsgeeld .........ocooniiiiiininnnnn, 0 121.222
19.994.098 31.069.252

INDEPENDENT MEMBER FIRM OF DFK INTERNATIONAL



BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 23
NOTER -fortsat
Note 5 - Finansielle omkostninger 2017 2016
Kursregulering af prioritetsgeeld valutalan ............ccceeevevvecvennnnn. 48.878 0
Renter bankgaeld.....cccoveciviiiiicici e 843.794 444.769
Renteomkostninger, tilknyttet virksomhed............cceevreeveriennins 56.607 58.708
Renter €)endomme.......c.cveecvriiiiiniiiecinie s, 503.575 178.873
PrIOTItEtSTENLET. covvvieciieieiiee it e ser e s s er e svesesbesen e s abbeenaas 1.832.090 1.407.390
3.284.944 2.089.740

Note 6 - Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat.........ccooviriviieinninens R ORI 11.072.195 0
Regulering af udskudt skat..........ccoccenvniiiiiiinniiiincr e -12.498.847 5.193.137
Regulering tidligere Ar.......ccccuvvvirieiiiiriieiiieeieeeteeraeesressanesassvessnennes -15.130 0

-1.441.782 5.193.137
Betalt selskabsskat i aret .............. R R 0 0
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NOTER - fortsat

Note 7 - Udlejningsejendomme  Ryesg. 25 Ryesg. 30 Ordrupv. 96 Pedershaoj

Matr. nr. 240 UKK 175 UKK 18 i Ordrup 1890 Valby

Anskaffelsessum tidligere ér...... 69.426.683 42.320.423 6.271.302 28.229.837
Arets tilgang..........cooevvereerennnnnne, 53.288.975 353.752 1.550.522 4.361.290
Anskaffelsessum ialt................... 122.715.658 42.674.175 7.821.824 32.591.127
Veardiregulering primo............... 35.274.643 38.305.356 14.728.698 51.996.142
Arets vaerdiregulering................. 0 0 199.478 0
Verdiregulering ultimo.............. 35.274.643 38.305.356 14.928.176 51.996.142
BALANCEVARDI ................... 157.990.301 80.979.531 22.750.000 84.587.269
Ejendomsveerdi pr. 1/10 2017 ....  45.500.000 59.000.000 22.000.000 82.000.000
Tinglyste ejerpantebreve............. 0 27.541.000 2.792.009 0
Vedligeholdelsesforpligtelse....... 1.187.038 389.645 523.630 3.451.030

Fondens investeringsejendomme bestér i al vaesentlighed af beboelsesejendomme, hvor der pa den
enkelte ejendom er tilknyttet en mindre erhvervsdel. Ejendommene er beliggende i Kebenhavn og
Gentofte Kommune.

Virksomheden maéler investeringsejendomme til dagsveerdi.

For ejendommen der har gennemgéet en totalrenovering, herunder Ryelsgade 25, vurderes
dagsveardien at udgere tidligere ars opskrivninger tillagt moderniseringsomkostninger indtil
renoveringsprojektet er fuldt afsluttet, hvor ejendommen vil blive opskrevet til geldende
markedsmeerdi.

For gvrige ejendomme er dagsveerdien fastsat med udgangspunkt i en afkastbaserede model. Som
grundlag er anvendt budgettet for 2018 med udgangspunkt i forventede lejeindteegter ved fuld
udlejning fratrukket forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses- omkostninger.
Driftsafkastet for 2018 for Ryelsgade 30, Ordrupvej og Pedershgj er opgjort til t.kr. 5.744.

For 2017 er anvendt afkastkrav pd mellem 2,50 % til 3,7 % (2016 2,9 % til 3,6 %). Det samlede
afkastkrav for ejendommene er opgjort til 3,1%.

Forudsatningerne som er lagt til grund ved vardiansettelsen af ejendommenne, vil have en direkte
indflydelse pé veerdien af ejendommen. Fastsattelse af dagsverdi af investeringsejendomme er
baseret pé skon ud fra den vedligeholdelsesmeessige stand, beliggenhed og anvendelighed samt
markedsanalyser fra forende erhvervsmaeglere.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsettelsen af dagsvardien. Den
anvendte vaerdiansettelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

En &ndring i atkastsatserne vil have vaesentlig betydning for mélingen af investeringsejendomme,
Markedsudviklingen kan medfere, atkrav til forrentningen af fast eiendom kan endre sig.
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4 lejligheder
i Sortedam
Note 8 - Ejerlejligheder Dossering
Anskaffelsessum tIAlIZETE Ar.......ccvvciiiiiiiiiire i et ece e ser e e ere e s e reeennesaeeaeens 6.363.459
VE&TdIregUIETING PIIMMIO. .c i iiuieiiiiiireietaiiesitestetesresineseesbessaseesssessestessesssestesaeresseesenees 1.380.291
ATets VERIATEZUIETING ....co.vovveveveres ittt et ie et sees s st s s e senaenes 0
Veerdiregulering U0 . ...ii i e iieieeirereireeseraessaesseseeraeesvaesrssesssessnessnssaeseesnsens 1.380.291
BALANCEVZERDI ..ttt ittt ir st sa st esaeesbesereeneensnessaesanenns 7.743.750
Ejd.veaerdi pr. 1710 2017 cooieriieeiiceict et siteitie e e e saeseet e e s e snnaessaesseesae e eesseesaesaes 8.500.000
RYZSTe 1 207y o) s 1) TS OO SO UPU SO i S S SO SO TUPSOUPOTROORROTO 0

Verdiansattelsen i Sortedam Dossering er lavet ud fra 11 sammenlignelige salg i 2017, hvor der
har veeret en gennemsnitssalgspris pr. kvm pé t.kr. 46. Heraf er der fratrukket 55% som folge af at
lejemalene er udlejet.
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Note 9 - Drosthusene Hvalse Glostrup Frederiksvaerk
Anskaffelsessum tidl. &r .....icocoevviiviiicinniien, 6.663.196 7.039.378 3.425.760
ATets tIGANG....veeeeceeeeeeeeeeeeee e 0 0 0
ATLets afBang........c.covveviiecie i, 0 0 0
Anskaffelsessum i alt.......ccoccoviivnenicniiinnniiinnnennns 6.663.196 7.039.378 3.425.760
Veerdiregulering primo..........ccceevivivieneeseeiineansens 336.804 2.960.622 -861.087
Arets vardiregulering...........ocooooviiiiiiiviiiniieinens 0 0 0
Arets afBang.........cccooveeieieeiiieeee e 0 0 0
Veerdiregulering ultimo........ccccooveiieeriieiiinene s 336.804 2.960.622 -861.087
BALANCEVAERDI ......ccccciiviviiiiiiniissinsionenins 7.000.000 10.000.000 2.564.673
Ejd.vaerdi pr. 1/10 2017 .coiiiviiniiiniisiniiiieiinnniin, 6.900.000 9.850.000 1.800.000
VedlforpligtelSer........covviiiininiiviniiiinnesnnne i 0 0 0

Akacie Holbro- Bagevej
Fr.veerk gard Fr.verk

Anskaffelsessum tidl. &r.......cccoovniiinncniniiniinnnn. - 3.756.654 12.009.782 3.830.720
Arets tIGANEG. ....vveveeii e eee et 0 0 0
Arets afgang..........ocooioevveveiiieeeeeesi e, 0 0 0
Anskaffelsessum i alt......c..coooiciiiiiioniiieii, 3.756.654 12.009.782 3.830.720
Veerdiregulering primo......cccicceiieeieiiinenssaneseasns 0 0 0
Arets vardiregulering......cccooviieviiveieecacieneiiisnnn, -1.256.654 -3.009.782 -830.720
Arets afEang......ccccevuiviereiieeieceree e, 0 0 0
Verdiregulering ultimo........ccocveiiivencviiinniine e, -1.256.654 -3.009.782 -830.720
BALANCEVZERDI ..ot 2.500.000 9.000.000 3.000.000
Ejd.veerdi pr. 1/10 2017 wooeeieieiiineciies s 1.600.000 3.250.000 1.450.000
Vedl.forpligtelSer......oovrinninienniiriieniiee i, 0 254.332 0
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NOTER - fortsat

Note 9 - Drosthusene-fortsat

Fondens investeringsejendomme i1 Drosthusene bestér i al veesentlighed af ombyggede villaer til
institutioner. Ejendommene er beliggende i Hvalsg, Glostrup, Frederiksveerk og Faaborg,

Virksomheden maler disse investeringsejendomme til dagsveerdi.

For disse ejendommene er dagsveerdien fastsat med udgangspunkt i en afkastbaserede model. Som
grundlag er anvendt budgettet for 2018 med udgangspunkt i forventede lejeindteegter ved fuld
udlejning fratrukket forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses- omkostninger,
ligesom deposita tilleegges. Driftsafkastet for 2018 for Drosthusene er samlet opgjort til t.kr. 1.878.

Der har ikke varet anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelsen af dagsveerdien. Den
anvendte verdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste &r.

Andringer i de forudseetninger som primeert er lagt til grund ved veerdiansettelsen af ejendommen,
vil have en direkte indflydelse pa verdien af ejendommen. Fastsattelse af dagsverdi af
investeringsejendomme er baseret pa sken ud fra den vedligeholdelsesmaessige stand, beliggenhed
og anvendelighed.

For 2017 er anvendt atkastkrav pd mellem 3,8 % til 6,6 % (2016 1,3 % til 6,5%). Det samlede
afkastkrav for ejendommene er vurderet til 5,8%.

INDEPENDENT MEMBER FIRM OF DFK INTERNATIONAL
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Note 10 - Driftsmateriel 2017 2016
KOSEPIILS, PIIMIO .eeeiieeriiirintiiiesiiiissiteiee e erie ettt sr e sneennns 1.076.785 1.076.785
Arets tilgang til KOSLPIIS.......covevueveiveeeeeieis s eseeseeeseeeeseseseeeens 1.425.278 0
KOStPIis UIHIMO. c.ceviieiieieiiiie ettt 2.502.063 1.076.785
Akkumulerede afskrivninger, primo ........ocoocveeervioviiviieneiesnenes 793.305 701.106
Arets afSKIIVIINZET . .....ovovvieeeeeieeeeieie oot s et eeses e 271.030 92.199
Akkumulerede afskrivninger, ultimo ........ccocoivicvivriciiiineiee, 1.064.335 793.305
REGNSKABSMASSIG VAERDIL ULTIMO ....c.ooccvviviiiiiiivininnnn 1.437.728 283.480
Note 11 - Kapitalandele i ejen-  Rosenerns Sortedam Dag Ham-
domme Alle Dossering Solkrogen marsk. alle

Andele 50% 50% 50% 50%
AKTIVER
Ejendommen, anskaf.sum primo 30.971.930 3.130.544 2.007.206 1.197.322
Ejendommen, arets anskaf ......... 0 0 0 0
Ejendommen, drets afgang ......... 0 -215.594 0 0
Ejendommen, anskaf.sum ultimc¢  30.971.930 2.914.950 2.007.206 1.197.322
Ejendommen, verdireg. primo... 0 7.885.081 5.616.494 4.663.467
Ejendommen, arets veerdireg...... 0 3.011.250 1.326.300 205.808
Ejendommen, arets veerdireg
vedr. afgang .....c.occcevveeeiieininn, 0 -534.406 0 0
Verdiregulering ultimo ............. 0 10.361.925 6.942.794 4.869.275
Ejendommen, i alt..............cce.ee. 30.971.930 13.276.875 8.950.000 6.066.597
Ovrige aktiver......ccceccvnireviiinnne 298.535 1.217.402 172.935 69.476

31.270.465 14.494.277 9.122.935 6.136.073
GEALD
Prioritetsg®@ld......cccovveiinrnninnanne, 15.272.784 0 0 0
Ovrig geld....oocevevirieiiiieees 1.465.609 1.228.861 1.179.171 541.484

16.738.393 1.228.861 1.179.171 541.484
KAPITALANDELE .................. 14.532.072 13.265.416 7.943.764 5.594.589
Ejendomsveerdi pr. 1/10 2017
andel ....ooceeviiineniineeee e, 14.500.000 8.765.000 5.250.000 2.350.000
Tinglyst felles ejerpbr, andel...... 0 0 0 0
Tinglyst ejerpbr, i egen andel...... 0 0 2.792.009 0
Vedligeholdelsesforplig., andeberenpenT MEMBER FORM OF DFK INTERN@TIONAL 77.096 86.895
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Note 12 - Bankindestiender 2017 2016
BankindeStAender......c..ecvviiiiciereieieccii e 232.535 10.717.922
Indestdende Grundejernes Investeringsfond § 18 B ....c.ovvvvveernene. 7.028.562 6.528.800
7.261.097 17.246.722
Note 13 - Egenkapital
GrundKapital.....cc.coecirinieiiiriciee i s 27.300.000 27.300.000
Reserve for nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttet virk-
somhed til indre veerdi, Primo.......ccoiceiveciiies it 19.035.161 9.312.372
Arets resultat €fter SKat.............ivieuirriieiciioorioisoseess e eeeesecseseses -1.159.441 9.722.789
17.875.720 19.035.161
Uddelingsramme
SALAO PILIIMIO .eeiiierrieeeiiineree st cr et eae st esvesuesreseiesae st eessaesrenieens 45.000.000 23.800.000
Arets UAAEHNGET ........ovoviieisee oottt 1.130.100 17.558.650
; 43.869.900 6.241.350
Opfyldning uddelingsramme ..................... e SRR 1.130.100 38.758.650
45.000.000 45.000.000
Overfarsel fra HAZEIE A .......oiiieiis it eecst oo e ereseeresenen 196.005.196  197.171.509
Overfort af drets resultat.........cooeevivnvinsioniivininnn L LR R NI -5.999.520 -1.166.314
Overforsel til NESEE Ar. ..ot i 190.005.677 196.005.196
EGENKAPITAL TALT oottt eneea e 280.181.397 287.340.357

Note 14 - Hensat til udskudt skat

Den udskudte skat er beregnet som 22 % af vaerdireguleringer ejendomme, skattemassige afskriv-

ninger ejendomme og hensattelse til almenvelgerende uddelinger foretaget direkte pé selvangivelse

samt opskrivning af aktier.

Note 15 - Rentenvdelse

Fonden har i forbindelse med tiltreedelse af arven efter stifteren pétaget sig en forpligtelse til at

yde en livsvarig rentenydelse pa kr. 150.000 &rligt til en person fodt 1946.
Den kapitaliserede forpligtelse er opgjort til kr. 1.903.500
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Note 16- Prioritetsgacld

Geeld pantebrevsrestgald ..o

Der forventes at skulle afdrages naeste ar .........ocecviieeieeeeeieeseeenen.

Langfristede gaeldsforpligtelSer .....ouiviuiieiiiiniiceee e,

KUISVEIAL .ottt st eeeees s saeeseiasseianesssensssseses

der specificeres séledes:

Forfalder indenfor 2-5 81 ..cooeiiiiiriiee e

Forfalder €fter 5 Ar ... i et es e e s seeen e

Side 30
147.382.834 148.468.956
1.035.000 1.017.000
146.347.834 147.451.956
151.623.115 151.623.115
12.000.000 10.033.000
134.347.834 138.435.956

Note 17 - Nordea, kassekredit

Kassekreditten er sikret ved deponering af ejerpantebrev kr. 3.431.712 lyst i ] endommen—
matr. nr. 2 t, Taarbak, tilherende den tilknyttede virksomhed Ejendomsselskabet
Taarbazkhave ApS samt sikkerhedsdepot i aktier, der er opfert til en veerdi af kr. 92.719.081

INDEPENDENT MEMBER FIRM OF DFK INTERNATIONAL
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NOTER - fortsat

Note 18 - Neertstiende parter

Bestemmende indflydelse

Morten Juul Heding Andersen, @sterbrogade 19, 4. th., 2100 Kebenhavn @-
administrerende direktor

Torben Heding Andersen, Hoffmeyersvej 43, 2000 Frederiksberg - Bestyrelsesformand
Line Mette Korch, Stegérds alle 73, 2800 Kongens Lyngby - Bestyrelsesmedlem

Jan Norgaard, Birkely 6, 4571 Grevinge- Bestyrelsesmedlem

Birgitte Jacobsen, Gravvaengevej 8, 5882 Vejstrup - Bestyrelsesmedlem

Transaktioner

Side 31

Advokat Torben Heding Andersens advokatfirma har modtaget folgende honorarer i fonden og

dens dattervirksomheder:

2017 2016
Administrationshonorarer udlejningsejendomme ........c..coccveenine.. 1.321.203 1.113.794
Honorar formueforvaltning ...t e 1.200.000 200.000
Direktor/bestyrelseshonorar..........ccccciiviiiinicisceiee e 480.000 900.000
Ma=glerhonorarer ved salg af lejligheder .......... EENE. MR 75.000 125.000
Advokat/byggesagsstyringshonorarer ............cc.coovviveonsiienniieninnnn. 2.922.510 3.950.290
Inspektorhonorarer ......cccccoiiiiviiieiiiiieicniin, JE R A 675.728 472.860
6.674.441 6.761.944
Transaktioner - fortsat 2017 2016
Jens Ole Korch har modtaget:
BestyrelseShOnOTar ......covivviiiieiieieics it 70.000 280.000
Birgitte Jacobsen har modtaget:
BeStyrelSEShonOTar ......civeiviiniiic it 240.000 320.000
Andet NONOTAT .....ceiiiiviinieeiii i, 0 100.000
240.000 420.000
Jan Nodgaard har modtaget:
BestyrelSeShonorar ....c..civveieicieceiseecicccee e 70.000 140.000
Line Mette Korch har modtaget
BestyrelSeShonOrar ......cocecviivieiiciececic et 35.000 0

INDEPENDENT. MEMBER FIRM OF DFK INTERNATIONAL



