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EY Proprium Ejendomme ApS

Arsrapport 2017/L8

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt Srsrapporten for Proprium Ejendomme ApS for regn-
skabs8ret 7. juli 2077 - 30. juni 2018.

Arsrapporten af lagges i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at 6rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsSret 1. juli
2Ol7 - 30.juni 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 11. december 2018
Direktion:

Gron Lasse Ellegaard Elkjar
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EY Proprium Ejendomme ApS

Arsrapport 2017/18

Den uaf hangige revisors revisionsp6tegning

Til kapitalejerne iProprium Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret ersregnskabet for Proprium Ejendomme ApS lor regnskabsEret 1. juli 2017 - 30. juni
2018, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopg6relse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Srsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabseret 1. juli
2017 - 30. juni 2018 ioverensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspetegningens afsnit rrRevisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet". Det er vores opfat-
telse. at det opneede revisionsbevis er tilstrekkeligt oq egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhanqighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar f or 6rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen aI et 6rsregnskab, der giver et retvisende billede ioverens-
stemmelse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nodvendig for at udarbejde et ersregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 6rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 5rs-
regnskabet p5 grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet

Vores mel er at opn6 hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspetegning med en
konklusion. Hoj qrad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er galdende iDanmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation. n5r sidan findes. Fejlinformatio'
ner kan opst6 som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pe de okonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treffer p3 grundlag af Srsregnskabet.

Som led ien revision, der udfores ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, d€r er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i6rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion p3 disse risici
samt opnAr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation lorArsaget af besviqelser er hojere end ved
vasentlig fejlinformation forErsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsides.ettelse af intern kontrol.

OpnSr vi forsteelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omst.endighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon oq tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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EY Proprium Ejendomme ApS

Arsrapport 2017/18

Den uaf hangige revisors revisionsp,itegning
Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af;rsregnskabet p3 grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der p: grundlag af det opnAede revisionsbevis er vesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi ivores revisi-
onspStegning gore opmerksom p5 oplysninger herom iErsregnskabet eller, hvis sAdanne oplysnin-
ger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pe det revisi-
onsbevis, der er opneet frem til datoen for vores revisionspetegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

Tager vistilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af Srsregnskabet, herunder note'
oplysningerne, samt om 6rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pi en sidan mide, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om Srsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen. og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af Srsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og iden
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med Srsregnskabet eller vores
viden opnAet ved revisionen eller p5 anden mEde synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger ihen-
hold til Srsregnskabsloven.

Baseret pE det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med ersregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Srsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det v;esentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

/')r( /%/
(teg/* s. ueuan

s,6tsaut. revisor
/mne2a654
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EY Proprium Ejendomme ApS

Arsrapport zOtTlLB

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
RegnskabsSr

Direktion

Revision

Proprium Ejendomme ApS
Toldbodvej 78, 7100 Vejle

769207 t7
1. januar 1985
Vejle
1. juli 2017 - 30. juni 2018

Claus Gron lversen
Lasse Ellegaard Elkjer

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Al16 10, 7100 Vejle
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EY Proprium Ejendomme ApS

Arsrapport 2017178

Ledelsesberetning

Virksomhedens vesentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet best5r af erhvervelse af fast ejendom samt udlejning heraf

Usikkerhed ved indregning og meling

Verdiansattelse af selskabets investeringsejendomme er foretaget ud fra en afkastbaseret model p3
grundlag af ejendommenes driftsafkast samt et fastsat afkastkrav, der for selskabets ejendomme
gennemsnitlig er fastsat trl 5,2 Yo. Efterfolgende endringer af markedsrenten samt andringer i

investorernes afkastkrav vil medfore tilsvarende andringer i ejendommens verdi.

Udvikling i aktiviteter og 6konomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse for 2077 178 udviser et overskud pE 3.789.837 kr. mod et overskud
pi 1.304.720 kr. sidste 6r, og virksomhedens balance pr.30. juni2018 udviser en egenkapital pE

11.283.157 kr.

Ledelsen anser 6rets resultat for tilfredsstillende

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

Ledelsen forventer et positivt resultat for det kommende regnskabs5r.
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Arsregnskab 1. juli 2OL7 - 30. juni 2018

Proprium Ejendomme ApS

Arsrapport ZOLTlLB

20t7lL8 20L6l17

Resultatopgorelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
2 Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver

Resultat af drift for dagsvardireguleringer
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Dagsvardiregulering af geld vedrorende

investeringsejendom me

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
3 Skat af 6rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

3.789.837 7.304.720

3.789.837 1.304.720

3.789.837 L.304.720

2.787.505
-2t7.745

-5.800

1.677.787
-97.785
-5.800

2.564.560
3.601.043

0

1.580.202
0

942.737

6.165.603
76.397

-1.383.257

2.522.939
86.s25

-936.744

4.858.737
-1.068.900

7.672.720
-368.000
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Arsregnskab 1. juli 2OL7 - 30. juni 2018

Proprium Ejendomme ApS

Arsrapport 2Ot7/LB

20L7ltg 20L6lt7

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

4 Materielleanlagsaktiver
5 lnvesteringsejendomme

Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Anlegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender
Periodeaf grensn ingsposter

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

7s.135.668
8.333

64.O58.704
14.133

75.744.001 64.072.837

75.744.001 64.072.837

7.725.654
0

7.275.388
6.839

1.725.654 1.282.227

7.725.654 t.282.227

76.269.655 65.355.064
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Arsregnskab 1. juli 2OL7 - 30. juni 2018

Proprium Ejendomme ApS

Arsrapport 2OL7/tB

20t7/L8 20L6lL7

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital ialt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

7 Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser

5 Langfristedegeldsforpligtelser
Gald til realkreditinstitutter

Kortf ristede geldsf orpligtelser
6 Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser

Gald til banker
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v
9 Sikkerhedsstillelser

11.283.157 7 .493.320

200.000
11.083.157

200.000
7.293.320

3.s37.900
0

2.469.OOO
801.869

3.s37.900 3.270.869

49.038.477 31.594.860

49.038.477 31.594.860

1.153.623
5.408.927

4t.257
s.806.380

7.087.745
17.440.589

43.998
4.429.683

12.410.181 22.996.OL5

61.448.598 54.590.875

76.269.655 65.355.064
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EY Proprium Ejendomme ApS

Arsrapport ZOLTltB

Arsregnskab 1. juli 2OL7 - 30. juni 2018

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. juli 2016
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 1. juli 2017
Overf ort via resultatdisponering

Egenkapital 30. juni 2018

Selskabskapital

200.000
0

Overfort resultat I alt

5.988.600
1.304.720

6.188.600
1.304.720

200.000 7.293.320
3.789.837

7.493.320
3.789.8370

200.000 11.083.157 11.283.157
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Proprium Ejendomme ApS

Arsrapport 2017/18

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis

Arsrapporten for Proprium Ejendomme ApS for 2017l18 er aflagt ioverensstemmelse med 6rsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 5r.

Resultatopgorelsen

Nettoomsetning

lndtagter frd udlejning indregnes i nettoomsetningen iden periode som lejen vedrorer, og n5r indtagt-
en kan opg6res pAlideligt og betalinq forventes modtaget.

Nettoomsetning m:les til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet p: veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsetningen.

EY

Bruttofortjeneste

lresultatopgorelsen er nettoomssetning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med henvis-
ning til 6rsregnskabslovens 5 32 sammendraget til 6n regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Eiendomsomkostninger

I eiendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrorende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedr@rende virksomhedens primere aktivitet, der
er afholdt iSrets lob, herunder omkostninger til administration m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgorelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger pE andre anlag, driftsmateriel og inventar (materielle anlags-
aktiver).

Afskrivningsgrundlaget pA andre anleg, driftsmateriel og inventar, der opgores som kostprisen med fra-
drag af eventuel restvardi, afskrives line.ert over den forventede brugstid, baseret pe folgende vurde-
ring af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-5 5r

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer
regnskabs5ret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tillag og godtgorelse
under acontoskatteordningen m.v.

11
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EY Proprium Ejendomme ApS

Arsrapport 2017/18

1

Noter

Anvendt regnskabspraksis (f ortsat)

Skat

Skat af erets resultat omfatter aktuel skat af Srets forventede skattepligtige indkomst og erets regute-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til 6rets
resultat, og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

lnvesteringsejendomme

lnvesteringsejendomme verdiansattes ejendom for ejendom til en skonnet dagsvardi. Ddgsvardien
opg0res ved beregning af ejendommenes forventede fremtidige afkast ved anvendelse af en
afkastbaseret model eller vurdering fra ekstern magler og efterf6lgende realiserede salgssummer
mellem uafhangige parter, hvor sAdanne handler forekommer.

Dagsvardien for investeringsejendomme, der indgAr iselskabets ejendomsportefolje pA regnskabs-
aflegqelsestidspunktet, fastsattes uden reduktion for forventede fremtidige salgs'eller afhandelses'
omkostninger.

Vardireguleringer fores via resultatopgorelsen.

Som en konsekvens af selskabets praksis med verdiansattelse af ejendomme til dagsvardi foretages
der ikke regnskabsmassige afskrivninger herp5. Ejendommene antages endvidere ikke at v.ere udsat
for varditorringelse som folge af l6bende vedligeholdelse.

Dagsverdi
Dagsvardiansettelsen tager udgangspunkt idet primare marked. Hvis et primart marked ikke
eksisterer, tages udgangspunkt idet mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer
prisen p5 aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- ogleller transportomkostninger.
Alle aktiver og forpligtelser, som meles til dagsverdi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret
efter dagsverdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Vardi opgjort ud fra dagsvardien pA tilsvarende aktiver/forpligtelser pA et velfungerende
marked.

Niveau 2: Vardiopgjort ud fra anerkendte vardiansettelsesmetoder p5 baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Vardi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder, og rimelige skon foretages p3
baggrund af ikke-observerbare markedsinf ormationer.

Ovrige materielle anlegsaktiver (Andre anlag, driftsmateriel og inventar) mAles til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
knyttet til anskaltelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er ktar tit bruq.

Fortjeneste eller tab opgores som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger o9 den
regnskabsmessige verdi pA salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes iresultatopgorelsen under henholdsvis andre driftsindtagter og andre driftsomkostninger.

t2
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Proprium Ejendomme ApS

Arsrapport 2017/18

Arsregnskab 1. juli 2017 - 30. juni 2018

N oter

1 Anvendtreqnskabspraksis(fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender meles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodegAelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en obiektiv indikation p6, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning
p: individuelt niveau.

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmassige vardi af tilgodehavender og
nutidsverdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter bindingspligt af indest6ende pA konto hos Grundejernes lnvesterings,
fond. Hensatte forpligtelser indregnes, n3r virksomheden, som folge af en tidligere begivenhed pa
balancedagen har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen
vil medfore en afgang af okonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser mAles til nettorealisationsverdi eller til dagsvardi, hvor opfyldelse af forpligtel-
sen tidsmaessigt forventes at ligge langt ude ifremtiden.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes ibalancen som beregnet skat af
Srets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 3rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mAles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser. Der indreqnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor'
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet p6 anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pe resultat eller skattepligtig indkomst. I de
tilfalde, hvor opgorelse af skatteverdien kan foretages efter forskellige beskatningsreqler, mAles
udskudt skat p5 grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat mEles pE grundlag af de skatteregler og skattesatser. der med balancedagens lovgivning
vil vere g.eldende, n3r den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning iskat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Andring i
udskudt skat som folge af andringer iskattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

EY
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Periodeaf gransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedr@rende
ef terf olgende regnskabsSr.



EY Proprium Ejendomme ApS

Arsrapport 2017l18

Arsregnskab f. iuli 2017 - 30. juni 2018

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Galdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved l6noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transa kt ionsom kost ninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sa
forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes iresultatopgorelsen over lSneperioden.

0vrige galdsforpligtelser mSles til nettorealisationsvardien.
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EY Proprium Ejendomme ApS

Arsrapport 2017118

20filta 2016lt7

Arsregnskab 1. juli 2OL7 - 30. juni 2018

Noter

2

kr.

Personaleomkostninger
Lonninger
Pensioner
Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal f uldtidsbeskaftigede

3 Skat af iirets resultat
Beregnet skat af Srets skattepligtige indkomst

4 Materielleanlegsaktiver

kr.

Kostpris 1. juli 2017
Tilgange

Kostpris 30. juni 2018

Opskrivninger t. juli 2077
Arets verdireguleringer

Opskrivninger 30. juni 2018

Af- og nedskrivninger l. juli 2Ol7
Afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. juni 2018

Regnskabsmassig vardi 30. juni 2018

210.836
839

1.515
3.955

85.622
0

757
5.406

277.745 91.785

1 1

1.068.900 368.000

1.068.900 368.000

I nvesterings-
ejendomme

Andre anlag,
driftsmateriel og

inventar I alt

53.247.928
7.203.288

28.999
0

53.270.927
7.203.288

60.445.276 28.999 60.474.2t5

LO.876.776
3.873.676

0
0

70.816.776
3.873.676

74.690.452 o 74.690.452

0
0

74.866
s.800

74.866
5.800

0 20.666 20.666

75.13s.668 8.333 75.744.007
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Proprium Ejendomme ApS

Arsrapport 2Ol7 I tB

Restgald
efter 5 3r

s0.192.040 1.153.623 49.038.477 43.103.500

50.792.040 1.153.623 49.038.477 43.103.500

2OL7lL8 20L6lL7kr.

7 Andre hensatte forpligtelser

Saldo primo 1. juli
Arets forbrug af hensettelser

Andre hensatte forpligtelser 30. juni

EY

Arsregnskab 1. juli 2OL7 - 30. juni 2018

Noter

5 lnvesteringsejendomme

Opgarelse af dagsvardi

lnvesteringsejendomme bestEr af boligudlejningsejendomme i Vejle-omr5det.
Ejendommene (niveau 3 i dagsverdihierarkiet) veerdiansattes 6rligt ud fra en afkastbaseret model
baseret p5 forventede fremtidige pengestromme.
Dagsvardireguleringer efter den afkastbaserede model foretages p6 baggrund af budgetterede
lejeindtegter og -udgifter. Der er endvidere taget hojde for ejendommens alternative anvendelse.

Centrale forudsatninger for den opgjorte daqsvardi

De vesentligste forudsatninger for dagsverdien er:
Udlejningsprocent: 100 % (2076/17:100 %)

Det gennemsnitlige af kastkrav 5,2 0k f or 2077lt8 mod 4,9 0/o tor 2016l17.

5 Langfristedegeldsforpligtelser

Geld ialt
301620L8

Afdrag
naste 3r

Langfristet
andelkr.

Geld til realkreditinstitutter

801.869
-801.869

801.859
0

0 801.869

Hensatte forpligtelser omfatter bindingspligt af indest6ende pi konto hos Grundejernes lnvesterings-
fond.

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre okonomiske forpligtelser

Leje- og leasingforpligtelser omfatter operationelle leasingkontrakter pE biler pE i alt 43.875 kr. med en
resterende kontraktperiode pE ca. 2 5r.

t6

9 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 50.792 t.kr., er der givet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 30. juni 2018 udgor 75.938 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve p5 6.809 t.kr. til sikkerhed for bankgeld, der giver pant i

investeringsejendomme, hvis regnskabsmassige verdi pr. 30. juni 2018 udgor 39.051 t.kr. Selskabet
har udstedt ejerpantebreve pi 1.940 t.kr. til sikkerhed for Grundejernes lnvesteringsfond, der giver
pant i investeringsejendomme, hvis regnskabsmessige vardi pr. 30. juni 2018 udgor 11.OOO t.kr.


