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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj
2023 - 30. april 2024 for K.F.S. Boligbyg A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

maj 2023 - 30. april 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stavring, den 22. oktober 2024

Direktion:

Ditte Maria Kollerup

Bestyrelse:

Kurt Flemming Sgrensen Ditte Maria Kollerup Peter Ulrik Jensen
Formand
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i K.F.S. Boligbyg A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K.F.S. Boligbyg A/S for regnskabsaret 1. maj 2023 - 30. april 2024,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
maj 2023 - 30. april 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmaerksomheden pa noten om oplysninger om vaesentlige usikkerheder ved indregning og
maling. Det fremgar heraf, at arsrapporten er pavirket af usikkerhed ved indregning og maling i
relation til vardiansaettelsen af andre tilgodehavender. Usikkerheden kan henfgres til
vaerdiansaettelsen af et starre erstatningskrav. Belgbet udger 3,4 mio. kr. og er endnu ikke modtaget.

Dette forhold har ikke medfert modifikation til vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfaere, at selskabet ikke laangere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 22. oktober 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Seren Engelund Baerentsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33757
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Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er entreprengrvirksomhed med byggerier i hovedentreprise og
handvaerksvirksomhed i gvrigt inden for temrer-, snedker- og murerfaget.

Virksomheden opererer alene pa det danske marked.

Usikkerhed ved indregning og maling
Arsrapporten er pavirket af usikkerhed ved indregning og maling i relation til vaerdiansaettelsen af
andre tilgodehavender.

K.F.S. Boligbyg A/S har indregnet et tilgodehavende pa ca. 3,4 mio. kr. i balancen under
regnskabsposten "Andre tilgodehavender”. Tilgodehavendet vedrerer palsbende dagbeder og
procesrenter, som er indregnet i tidligere regnskabsar i forbindelse med selskabets kab af seks grunde i
april 2018, hvor den tidligere ejers forsinkede levering har medfert K.F.S. Boligbyg A/S et tab.

K.F.S. Boligbyg A/S fik i november 2022 medhold i sagen af Byretten og igen af Landsretten i februar
2024. Tilgodehavenedet er tillagt procesrenter. Procesrenter praesenteres i regnskabet under andre
driftsindtaegter.

Modparten i sagen har udvist modvillighed med betaling af belgbet til trods for rettens dom. Ledelsen i
K.F.S. Boligbyg A/S samt selskabets advokat har gjort forskellige tiltag til at fa inddrevet betalingen og
vurderer, at chancen for at modtage betaling tilstadighed er tilstede.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. MAJ - 30. APRIL

Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e
Andre finansielle omKostniNger........cevviiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen,

RESULTAT FOR SKAT . iiiiiiiiiiiiiiiiiiitiiieetieeeenteeenneeennnes
SKat af Arets FESUILAL. .. euv et ettt et eeeeeeneeeeeeeeneeneenes

ARETS RESULTAT...cvuuiiiiiiineeiineeiineeiieeeieenineenneeenneennnss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2023/24
kr.

14.047.664
-13.771.545
-570.735
2.257.208
1.962.592

942.591
-1.120.466

1.784.717

-351.800

1.432.917

1.432.917

1.432.917

2022/23
kr.

21.488.235
-18.450.059
-525.344

0
2.512.832

682.427
-1.282.749

1.912.510

-371.241

1.541.269

1.541.269

1.541.269
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BALANCE 30. APRIL

AKTIVER

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccoovvvviiiniinnnn...
Indretning af lejede lokaler.......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee,
INnvesteringsejeNdOMME. .. .vvireetirietieieereneerenneeeenneeaenanes
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

Lejedepositum og andre tilgodehavender.........c.cccevviiinnne...
Finansielle anlaagsaktiver........c..ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn..

ANLZEGSAKTIVER.... ..ot

Ravarer..

Grunde og handelsejendomme........ccccoeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienanns
Varebeholdninger.........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eeas

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........cccovenene...
Igangvaerende arbejder for fremmed regning........................
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Andre tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiii
Tilgodehavender.........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiierrreneeeeaees

Likvide beholdninger..........cociiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee e,

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiini e

AKTIVER

Note

2024
kr.

1.129.285

0
14.000.000
15.129.285

647.583
647.583

15.776.868
300.000
4.528.692
4.828.692
22.795.844
8.376.278
3.876.519
4.068.209
39.116.850
240.744
44.186.286

59.963.154

2023
kr.

1.385.830
10.612

0
1.396.442

619.827
619.827

2.016.269
310.000
4.646.316
4.956.316
20.113.013
11.092.973
3.251.107
3.700.287
38.157.380
301.246
43.414.942

45.431.211



|IBDO

BALANCE 30. APRIL
PASSIVER

FA (5] ¢= 10| - | B PP
Overfart overskUd. ....coooeiiiiiiiiiiiii it eiieeeeeeaes

EGENKAPITAL ...

Hensaettelse til udskudt skat.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiine.,
Andre hensatte forpligtelser......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienennnns

HENSATTE FORPLIGTELSER......cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiinininenes

Ansvarlig lANeKapital......v.vueririiiiiiiiiiieieeeiieieieeeeeeeenenen,
Selskabsskat,..oeeireiireiiiiii i e e
ANden Gald...coiniiiii i e et aees
Indefrosne feriepPeNnge. . ..ovuuiiiii i
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooeiiiiiiiiiiiiiinnn...

Geeld til pengeinstitutter.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeieeaenas
Ansvarlig laneKapital....o.v.vviririiiiiiiieeeiereeeaenenen,
Modtagne forudbetalinger vedr. igangvaerende arbejder..........
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeeviiiinnn...
Geeld, tilknyttede virksomheder.........cevviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnennns
Selskabsskat,..oveiereiire i e e
ANden @ald...coinniiiii i e e
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccvviiiiiiiiiiiiiiin...

GALDSFORPLIGTELSER......ccoiiiiiiiiiii

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Oplysninger om vaesentlige usikkerheder ved indregning og
maling

Note

10

11

12

2024
kr.

500.000
14.004.710

14.504.710

1.637.674
950.000

2.587.674

5.600.000
200.935
857.183

2.072.137

8.730.255

17.749.826
1.400.000
3.483.141
5.878.203
1.768.560

46.985
3.813.800
34.140.515

42.870.770

59.963.154

10

2023
kr.

500.000
12.571.793

13.071.793

1.430.344
1.085.000

2.515.344

7.000.000
46.985
812.794
2.009.836
9.869.615

6.168.991

0

2.880.150
4.886.262
1.407.629

0

4.631.427
19.974.459

29.844.074

45.431.211
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EGENKAPITALOPGORELSE

kr.
Egenkapital 1. maj 2023....
Forslag til resultatdisponeri

Egenkapital 30. april 2024

7 SO U ORPRR

Overfort
Aktiekapital overskud

500.000 12.571.793
1.432.917

500.000 14.004.710

11

| alt

13.071.793

1.432.917

14.504.710
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NOTER

Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit:

LON 0Z aZEI ettt ieiiiiiitteeeeaiiieeeeeeeannnneeseenennnnnes
PeNSIONET .. .eit i
Andre omkostninger til social sikring.............cc.cooeiill.
Andre personaleomkostninger........ccvvviiiiiniiiineenennnns

Andre finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder................
Finansielle indtaegter i ovrigt......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin,

Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.............
Finansielle omkostninger i @vrigt.......cccevvviiiiiniiinnennnns

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...............
Regulering skat vedrgrende tidligere ar..............cocuev....
Regulering af udskudt skat........ccovvveiiiiiiiiiiiniiiinnennns

2023/24
kr.

23
11.667.588
1.485.935
393.355
224.667

13.771.545

90.412
852.179

942.591

107.396
1.013.070

1.120.466

200.935
-56.465
207.330

351.800

2022/23
kr.

29
15.473.302
2.037.653
626.136
312.968

18.450.059

28.189
654.238

682.427

52.630
1.230.119

1.282.749

46.985
0
324.256

371.241

12

Note
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlag,

driftsmateriel og Indretning af  Investeringseje
kr. inventar lejede lokaler domme
Kostpris 1. maj 2023......ccceiiiiiiiiiiiiiinieinnnnns 5.447.275 999.758 0
OVErfarsel..ueeee e ieiiiiieieiieieeieeneeanaens 0 0 2.217.621
TilGaANG . et 532.000 0 9.525.171
AfGANG. . et -377.180 0 0
Kostpris 30. april 2024...........c.cocvviiiiiinnnn. 5.602.095 999.758 11.742.792
Af- og nedskrivninger 1. maj 2023.................. 4.061.446 989.146 0
Tilbagefarsel af afskrivninger pa afhaendede -148.759 0 0
AKEIVEL et
Arets afskrivninger .........coooveieviniininiinennnn. 560.123 10.612 0
Af- og nedskrivninger 30. april 2024............ 4.472.810 999.758 0
Arets vaerdireguleringer..........covevvveininnnnen. 0 0 2.257.208
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. april 0 0 2,257.208
2024, e
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2024......... 1.129.285 0 14.000.000

Under materielle anlagsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveaerdi med
felgende belab:

kr. Boligejendomme
Dagsvaerdi 30. @april 2024.......uiiiiiiiiii ittt et et i e eieeaaaas 14.000.000
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........vuuvvvenieeenieeenieineieineenanees 471.327

Selskabet har i regnskabsaret opfert otte rackkehuse i Hobro, Nordjylland med henblik pa
boligudlejning. Alle er pr. statusdagen udlejet.

Ejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjeelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes normaliserede driftsafkast og
et individuelt fastsat afkastkrav.

Ved beregningen er der anvendt et afkastkrav pa 5,75 %, mens ejendommens arlige
normalindtjening estimeres til 805 tkr., hvilket er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende
forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed
mv.

Finansielle anlaegsaktiver

Lejedepositum

og andre tilgode-

kr. havender
KOSEPris 1. Maj 2023, . e etiiiittieitteeneerenneeeenneeeeneeeesnnesennsesennsesonnssnnnes 619.827
L 1213 PSPPI 27.756
Kostpris 30. april 2024..........coiiiiiiiiiiiiiiiiieenteeeeteresnterenatesonasennnes 647.583

Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2024...........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiee e, 647.583

13

Note
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NOTER
2024
kr.
Igangvaerende arbejder for fremmed regning
Salgsveaerdi af periodens uafsluttede produktion.................... 30.527.494
AcontofaKtureringer.....oveuiiriiiiiiiiiiiiii i e eeneeaenaees -25.634.357
Igangvaerende arbejder for fremmed regning, netto............ 4.893.137
Der indregnes saledes:
Igangvaerende arbejder for fremmed regning (aktiver)............ 8.376.278
Igangvaerende arbejder for fremmed regning (passiver)........... -3.483.141
4.893.137
Tilgodehavender med forfald senere end et ar
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c..ccoeue..e. 0
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 3.418.000
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder....................... 0
3.418.000
Langfristede geeldsforpligtelser
30/4 2024 Afdrag Restgaeld
kr. geeld i alt naste ar efter 5 ar
Ansvarlig lanekapital..........cccoevevenennnnen.n. 7.000.000 1.400.000 0
Selskabsskat.....coveeerriiiiiiiiiiiniiinnnennnen. 200.935 0 0
Andengaeld....ccevviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee 857.183 0 0
Indefrosne feriepenge.......c.cccevvivviiinnnnnns 2.072.137 0 2.072.137

10.130.255 1.400.000 2.072.137

Ud af den samlede ansvarlige
virksomheder 2 mio. kr.

lanekapital pa 7 mio. kr. udger geeld til

2023
kr.

45.889.714
-37.676.891
8.212.823

11.092.973
-2.880.150

8.212.823

19.540.000
1.307.000
2.548.000

23.395.000

30/4 2023
gaeldi alt

7.000.000
46.985
812.794
2.009.836

9.869.615

tilknyttede

14

Note



|IBDO

NOTER

Eventualposter mv.
Selskabet har pr. 30. april 2024 felgende eventualposter:

Eventualforpligtelser

2024 2023
kr. kr.
Huslejeforpligtelser med en uopsigelighedsperiode pa 6
maneder:
aTa Yo I o I | USRS 291.000 291.000
0 291.000
Garantireparationer

Selskabet er omfattet af pligt til udfgrelse af serviceeftersyn ved aftaler indgaet efter AB-
forbruger. Der er usikkerhed forbundet med opggrelsen og palideligheden af den fremtidige
belgbsmaessige starrelse af serviceforpligtelsen, hvorfor omkostningerne hertil vil afvige i
forhold til den i arsregnskabet hensatte forpligtelse pa 900 tkr. Afvigelsen kan vaere savel
positiv som negativ.

Rets- og voldgiftssager

Selskabet er sagsegt i en retssager. Sagernes karakter er almindelige for byggebranchen.
Ledelsens vurdering af sagerne er, at KFS Boligbyg A/S kan viderestille kravet til
underentreprengr.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Ditte Maria
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til selskabets pengeinstitut, som pr. 30. april 2024 udger 17.750 tkr.,
har virksomheden stillet virksomhedspant pa nominelt 7.000 tkr. Virksomhedspantet omfatter
folgende aktiver, hvis regnskabsmaessige veaerdi pa balancedagen udger:

tkr.
VarebeholdniNger . ... .uieiiii i eiieeiteretaeerenaeeaenaeeaannesennnesenns, 5.239
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 1.129
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser......c.covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiiiennnenen, 23.746
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn, 3.877

Andre tilgodehavender. .. ....coveiiiiiiiiiii it e e e e e aeeean 4.392
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NOTER

Oplysninger om vaesentlige usikkerheder ved indregning og maling
Arsrapporten er pavirket af usikkerhed ved indregning og maling i relation til
vaerdiansaettelsen af andre tilgodehavender.

K.F.S. Boligbyg A/S har indregnet et tilgodehavende pa ca. 3,4 mio. kr. i balancen under
regnskabsposten "Andre tilgodehavender”. Tilgodehavendet vedrgrer palsbende dagbgder og
procesrenter, som er indregnet i tidligere regnskabsar i forbindelse med selskabets kab af seks
grunde i april 2018, hvor den tidligere ejers forsinkede levering har medfert K.F.S. Boligbyg
A/S et tab.

K.F.S. Boligbyg A/S fik i november 2022 medhold i sagen af Byretten og igen af Landsretten i
februar 2024. Tilgodehavenedet er tillagt procesrenter. Procesrenter praesenteres i
regnskabet under andre driftsindtaegter.

Modparten i sagen har udvist modvillighed med betaling af belgbet til trods for rettens dom.
Ledelsen i K.F.S. Boligbyg A/S samt selskabets advokat har gjort forskellige tiltag til at fa
inddrevet betalingen og vurderer, at chancen for at modtage betaling tilstadighed er tilstede.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for K.F.S. Boligbyg A/S for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af individuelt tilpassede huse indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering
og risikoovergang til kaeber har fundet sted inden arets udgang og safremt indtaegten kan opggres
palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Hvor der leveres huse med hgj grad af individuel tilpasning, foretages indregning i nettoomsaetningen i
takt med, at produktionen udfgres, hvorved omsaetningen svarer til salgsveaerdien af arets udferte
arbejder (produktionsmetoden). Denne metode anvendes, nar de samlede indtaegter og omkostninger
pa kontrakten og faerdigggrelsesgraden pa balancedagen kan skennes palideligt, og det er sandsynligt,
at de gkonomiske fordele vil tilga selskabet.

Nar resultatet af en entreprisekontrakt ikke kan skennes palideligt, indregnes omsatningen kun
svarende til de medgaede omkostninger, i det omfang det er sandsynligt, at de vil blive genindvundet.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af de afgifter og rabatter, der kan henfagres
til salget.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjalpematerialer.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder realisationsavancer og lenrefusioner.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inkl. feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finan-
sielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar samt indretning af lejede lokaler males til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevviiiiiiiiiiiiiiinenennnenn. 3-8 ar 0%
Indretning af lejede loKaler.....oviiiiiiiiiiiiii e 3-5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Leasingkontrakter

Alle selskabets leasingkontrakter pr. 30. april 2022 betragtes som operationel leasing. Ydelser i
forbindelse med operationel leasing indregnes i resultatopggrelsen over kontraktens lgbetid. Selskabets
samlede forpligtelse vedrgrende operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Pr. 30. april 2023 har K.F.S. Boligbyg A/S ingen leasingkontrakter.

Finansielle anlaegsaktiver
Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige vaerdi af kapitalandelen.

Deposita omfatter huslejedeposita, som indregnes og males til kostpris. Der afskrives ikke pa deposita.

Veerdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjaelpematerialer opggres som anskaffelsespris med tillaeg af
hjemtagelsesomkostninger.

Kostpris for fremstillede faerdigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for ravarer,
hjeelpematerialer, direkte lgn og direkte produktionsomkostninger.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af faerdiggerel-
sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Vardien fastsattes under hen-
syntagen til varebeholdningernes omsaettelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa
historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangvaerende arbejder for fremmed regning males til salgsvaerdien af det udferte arbejde.
Salgsvaerdien males pa baggrund af faerdigggrelsesgraden pa balancedagen og de samlede forventede
indtaegter pa det enkelte igangvaerende arbejde.

Andre hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, udbedring af mangler
samt udskudt skat.

Garantiforpligtelser omfatter forpligtelser til udbedring af arbejder inden for garantiperioden pa 1-5
ar. De hensatte forpligtelser males og indregnes pa baggrund af erfaringerne med garantiarbejder.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.
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Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld, og
for obligationslan svarer til en restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.



