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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj
2019 - 30. april 2020 for K.F.S. Boligbyg A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

maj 2019 - 30. april 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stavring, den 9. november 2020

Direktion:

Ditte Maria Kollerup

Bestyrelse:

Kurt Flemming Sgrensen Ditte Maria Kollerup Peter Ulrik Jensen
Formand
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i K.F.S. Boligbyg A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K.F.S. Boligbyg A/S for regnskabsaret 1. maj 2019 - 30. april 2020,
der omfatter resultatopgarelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
maj 2019 - 30. april 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmaerksomheden pa noten "Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling” i
arsregnskabet, hvor ledelsen beskriver den usikkerhed der er forbundet med indregningen af et
tilgodehavende i balancen. Vores konklusion er ikke modificeret vedrarende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 9. november 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Seren Engelund Baerentsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33757
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er entreprengrvirksomhed med byggerier i hovedentreprise og
handvaerksvirksomhed i gvrigt inden for temrer-, snedker- og murerfaget. Hovedparten af selskabets
aktivitet omfatter villabyggerier.

Virksomheden opererer alene pa det danske marked.

Usikkerhed ved indregning og maling

Andre tilgodehavender

K.F.S. Boligbyg A/S har indregnet et tilgodehavende pa ca. 1.300 tkr. i balancen under regnskabsposten
"Andre tilgodehavender”. Tilgodehavendet vedragrer palgbende dagsbader i forbindelse med selskabets
keb af ni grunde, hvor den tidligere ejers forsinkede levering har medfert K.F.S. Boligbyg A/S et tab.

Modparten har imidlertid udvist modvillighed i forbindelse med betaling af den resterende
dagsbadesum, hvorfor K.F.S. Boligbyg A/S har anlagt sag ved retten i Aalborg, med pastand om betaling
af den resterende sum.

Ledelsen i K.F.S. Boligbyg A/S og selskabets advokat vurderer, at K.F.S. Boligbyg A/S har gode chancer
for at fa medhold i byretten. Sagen er endnu ikke blevet berammet ved retten.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets udvikling anses for positiv, men arets resultat anses for mindre tilfredsstillende.

Covid-19 har ikke haft negativ indflydelse pa K.F.S. Boligbyg A/S' drift, hverken far eller efter 30. april
2020. Det er ledelsens forventning at Covid-19 fremadrettet kun far mindre indvirkning pa K.F.S.
Boligbyg A/S' drift.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. MAJ - 30. APRIL

Andre finansielle indtaegter.......coovviiiiiiiiiiiiiinan.
Andre finansielle omkostninger.........ccoovvvveiiieiennen..

RESULTAT FOR SKAT .ceeiiiiiiiiiiiiiieiiiiiieeeeennnnns
Skat af Arets resultat....o.eee e eeeeeneeniiniineineeneeneennens

ARETS RESULTAT....uiiiiineiiiiieeiieeieeieeineenneennennns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeees

Note

w

2019/20
kr.

21.362.717

-19.313.760
-386.391

1.662.566

303.096
-1.270.431

695.231

-264.078

431.153

431.153

431.153

2018/19
kr.

21.640.163

-22.480.351
-377.600

-1.217.788

71.015
-814.532

-1.961.305

409.121

-1.552.184

-1.552.184

-1.552.184
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BALANCE 30. APRIL

AKTIVER

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar...........ccccceveiieen.n.

Indretning af lejede lokaler
Materielle anlagsaktiver

Lejedepositum og andre tilgodehavender
Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER.................

Ravarer og hjaelpematerialer

Fremstillede faerdigvarer og handelsvarer..........ccccccvvvveen....
Forudbetalinger for varer......c..coceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceeaeen

Varebeholdninger................

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........cccovenene...
Igangvaerende arbejder for fremmed regning........................
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender.................

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiini e

AKTIVER.......coovviiiiiiinnnne.

Note 2020
kr.

812.448
305.036
5 1.117.484

75.000
6 75.000

1.192.484

412.263
3.193.075
320.000
3.925.338

59.846.615

7 6.071.325
2.556.991
1.839.062
70.313.993
114.412
74.353.743

75.546.227

2019
kr.

1.226.514
420.695
1.647.209

75.000
75.000

1.722.209

817.663
20.573.661
0
21.391.324

9.323.218
10.292.216
7.449.553
2.964.801
30.029.788
505.263
51.926.375

53.648.584
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BALANCE 30. APRIL

PASSIVER

FA (5] ¢= 10| - | B PP
Overfart overskUd. ....coooeiiiiiiiiiiiii it eiieeeeeeaes

EGENKAPITAL ...

Hensaettelse til udskudt skat.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiine.,
Andre hensatte forpligtelser......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienennnns

HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciitiiiiiiiiiiiiiiiiienneeneenenens
ANden gald...coinneiiii i e et e e
Ansvarlig laneKapital....o.v.vuiririniiiiiieeeieieeeeaenenen,
Leasingforpligtelser. ....uuieeeiiiiiiiiiieiiiieireiireneeaenaees
Langfristede gaeldsforpligtelser.............covviiiiiiiiiiiin...
Kortfristet del af langfristet gaeld......cccovviviiiiiiiiiiiiiin...
Geeld til pengeinstitutter.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeieeaenas
Modtagne forudbetalinger vedr. igangvaerende arbejder..........
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........ccccevvevnninennn.
ANden gaeld...oiiiiiii e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.ccoovviiiiiiiiiiiiinnnn...
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....ccceiiiiiiiiiiinienienneeneeneeneeneenes

PASSIVER. ..o

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Neertstaende parter

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

10

10

11

12

13

14

2020
kr.

500.000
8.658.178

9.158.178

602.760
1.569.000

2.171.760

11.366.324
7.000.000
172.152
18.538.476

170.000
25.515.664
1.984.324
8.826.991
9.180.834
45.677.813

64.216.289

75.546.227

10

2019
kr.

500.000
8.227.026

8.727.026

338.682
1.689.000

2.027.682

2.507.339
7.000.000
345.519
9.852.858

1.170.000
14.153.410
2.498.034
4.728.565
10.491.009
33.041.018

42.893.876

53.648.584
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
39 (2018/19: 45)

LN 08 QaGEI 1 eutettieeieeneeeteeeeanneeeseeennnneeesseesnnnneesseanns
[ a1y (o] 3 =] PP PPN

Andre omkostninger til social sikring........ccooviiiiiiiiiininnn...
Andre personaleomKkostNiNger.....c.cvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiienannenn

Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder.......................
Finansielle indtaegter i @vrigt......ccoovviiiiiiiiiiiiiiii e

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane.,

Materielle anlagsaktiver

Arets afsKrVNINGEr ....o.uieiiieiiiie e,
Af- og nedskrivninger 30. april 2020...........cccceiiiiiiiinnnnn..

Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2020..........c..ccoevvinennnen,

Finansielle leasingaktiver.....oovvviiiiiiiiiiiiiiiniiiieineenneenen,

2019/20
kr.

16.005.507
2.449.542
363.821
494.890

19.313.760

61.234
241.862

303.096

3.200
1.267.231

1.270.431

264.078

264.078

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

5.346.248
-240.000
5.106.248

4.119.734
-96.667
270.733
4.293.800
812.448

707.210

2018/19
kr.

18.696.189
2.713.099
345.581
725.482

22.480.351

70.615
400

71.015

0
814.532

814.532

-409.121

-409.121

Indretning af
lejede lokaler

999.758
0
999.758

579.064
0
115.658
694.722

305.036

11

Note
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NOTER
Note
Finansielle anlaegsaktiver 6
Lejedepositum
og andre tilgode-
havender
KOSEPris 1. Maj 2010, . ciitiiittieiiieitereieeeeneeeaaneerennneresnnesennsesonnssnnnes 75.000
Kostpris 30. @pril 2020.......c.ceiitiiitietiitenneeenteaeeeneeeneeaneeeneeeneeeneeaneens 75.000
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2020.........cccviiiiiiiiiiieiiiiinieeneeeneeaneens 75.000
2020 2019
kr. kr.
Igangvaerende arbejder for fremmed regning 7
Salgsveaerdi af periodens uafsluttede produktion.................... 26.548.612 23.345.813
Acontofaktureringer.....covvuiiiiiiiiiiiii i -22.461.611 -15.551.631
Igangvaerende arbejder for fremmed regning, netto............ 4.087.001 7.794.182
Der indregnes saledes:
Igangvaerende arbejder for fremmed regning (aktiver)............ 6.071.325 10.292.216
Modtagne forudbetalinger fra kunder (passiver)............c........ -1.984.324 -2.498.034

4.087.001 7.794.182
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NOTER
Egenkapital
Overfort
Aktiekapital overskud
Egenkapital 1. Maj 2019 ...cceiviiriiriiiiiiiiiieieieenennes 500.000 8.227.025
Forslag til resultatdisponering.........cccoveiiiiiiiiinnnnn.. 431.153
Egenkapital 30. april 2020.........cccceviiiiiiiiiiininennnen.. 500.000 8.658.178
Andre hensatte forpligtelser
Forfaldstidspunkterne for hensatte forpligtelser forventes at blive:
[0 - T PP 1.069.000
o - o1 B I | PR 500.000
1.569.000
Langfristede geeldsforpligtelser
30/4 2020 Afdrag Restgaeld 30/4 2019
geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt
Anden geeld.......ccvvvnvennnnn.n.. 11.366.324 0 0 3.507.339
Ansvarlig lanekapital............. 7.000.000 0 5.600.000 7.000.000
Leasingforpligtelser............... 342.152 170.000 0 515.519

18.708.476  170.000 5.600.000 11.022.858

Ud af den samlede ansvarlige lanekapital pa 7 mio. kr. udger geeld til
virksomheder 2 mio. kr.

| alt

8.727.025
431.153

9.158.178

1.239.000
450.000

1.689.000

Kortfristet
del primo

1.000.000
0

170.000
1.170.000

tilknyttede

13

Note

10
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NOTER

Eventualposter mv.
Selskabet har pr. 30. april 2019 felgende eventualposter:

Eventualforpligtelser

2020 2019
kr. kr.
Leasingforpligtelser (operationel leasing):
Arets YAeISe. .. vnin it 576.000 566.000
Samlet restleasingydelse.......cviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 1.382.000 1.948.000
Heraf forfald efter 5 ar.......coveeiuiuiininiiiieieeieeeeieeeeeeenen, 0 0
Huslejeforpligtelser, hvor uopsigelighedsperioden udlgber inden
for5 ar, Med i alte...eeie i eeaes 360.000 360.000

Selskabet er omfattet af pligt til udfgrelse af serviceeftersyn ved aftaler indgaet efter AB-
forbruger. Der er usikkerhed forbundet med opggrelsen og palideligheden af den fremtidige
belgbsmaessige starrelse af serviceforpligtelsen, hvorfor omkostningerne hertil vil afvige i
forhold til den i arsregnskabet hensatte forpligtelse pa 1.000 tkr. Afvigelsen kan vaere savel
positiv som negativ.

Pr. 30. april 2020 har selskabet modtaget en acontobetaling pa 1.100 tkr. vedrgrende
tilgodehavendet, som er omtalt i arsrapportens note "Oplysning om usikkerhed ved indregning
og maling”. Idet sagen er indfert for en domstol, eksisterer der en risiko for, at K.F.S. Boligbyg
A/S ret til acontobetalingen underkendes. Ledelsen anser dette scenarie for yderst
usandsynligt.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Ditte Maria
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut har K.F.S. Boligbyg A/S givet transport i bankgarantier
vedrgrende entreprisearbejder. Pr. 30. april 2020 er der i alt givet transporter for 32.175 tkr.

Regnskabsmaes- Restgeeld
sig veerdi af
aktiver
Falgende aktiver er finansieret ved finansiel leasing:
Mercedes ANTOS. ....ouuiineiiie it aes 707.210 342.152

Til sikkerhed for bankgaeld pa 25.516 tkr. har virksomheden stillet virksomhedspant pa
nominelt 7.000 tkr. Virksomhedspantet omfatter felgende aktiver, hvis regnskabsmaessige
vaerdi pa balancedagen udger:

VarebeholdninNger.....vuieiiii i e it itereraeerenaeeaenaeeasnnesennnesenns, 3.925.338
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 812.448
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser......c.covviiiiiiiiiiiiiiiiiiniiiinnnnenen, 59.846.615
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieann, 2.556.991

Andre tilgodehavender.......coviiiiiiiiiiiii i rer e e e e ae e 1.839.062

14

Note

11

12
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Note
Neertstaende parter 13
Selskabets naertstaende parter omfatter fglgende:
Bestemmende indflydelse
Direkter Ditte Maria Kollerup, Kassandravej 14, 9210 Aalborg S@, der er hovedaktionaer.
@vrige naertstaende parter, som virksomheden har haft transaktioner med
Virksomhedens naertstaende parter med betydelig indflydelse omfatter datter- og associerede
virksomheder samt selskabernes bestyrelse, direktion og ledende medarbejdere samt disse
personers relaterede familiemedlemmer. Naertstaende parter omfatter endvidere selskaber,
hvori fernaevnte personkreds har vasentlige interesser.
Transaktioner med naertstaende parter
K.F.S. Boligbyg A/S har i indevaerende regnskabsar faet eftergivet huslejeomkostninger til
udlejer af selskabets domicilejendom, beliggende Hagensvej 48, 9530 Stovring.
| alt er der eftergivet husleje for 720 tkr.
Udlejer af Hagensvej 48, 9530 Stevring er Ditte Maria Ejendomme ApS. Ditte Maria
Ejendomme ApS er koncernforbundet med K.F.S. Boligbyg A/S, ligesom selskabernes
hovedaktionaer er sammenfaldende.
Selskabet har ikke haft andre transaktioner med naertstaende parter, der ikke er indgaet pa
markedsmaessige vilkar. Jf. ARL § 98¢, stk. 7 oplyses alene om transaktioner, som ikke er
gennemfgrt pa normale markedsmaessige vilkar.
Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling 14

Andre tilgodehavender

K.F.S. Boligbyg A/S har indregnet et tilgodehavende pa ca. 1.300 tkr. i balancen under
regnskabsposten "Andre tilgodehavender”. Tilgodehavendet vedrgrer palgbende dagsbeder i
forbindelse med selskabets kgb af ni grunde, hvor den tidligere ejers forsinkede levering har
medfert K.F.S. Boligbyg A/S et tab.

Modparten har imidlertid udvist modvillighed i forbindelse med betaling af den resterende
dagsbgdesum, hvorfor K.F.S. Boligbyg A/S har anlagt sag ved retten i Aalborg, med pastand
om betaling af den resterende sum.

Ledelsen i K.F.S. Boligbyg A/S og selskabets advokat vurderer, at K.F.S. Boligbyg A/S har gode
chancer for at fa medhold i byretten. Sagen er endnu ikke blevet berammet ved retten.



|IBDO ‘°

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for K.F.S. Boligbyg A/S for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af individuelt tilpassede huse indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering
og risikoovergang til kaeber har fundet sted inden arets udgang og safremt indtaegten kan opggres
palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Hvor der leveres huse med hgj grad af individuel tilpasning, foretages indregning i nettoomsaetningen i
takt med, at produktionen udfgres, hvorved omsaetningen svarer til salgsveaerdien af arets udferte
arbejder (produktionsmetoden). Denne metode anvendes, nar de samlede indtaegter og omkostninger
pa kontrakten og faerdigggrelsesgraden pa balancedagen kan skennes palideligt, og det er sandsynligt,
at de gkonomiske fordele vil tilga selskabet.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder realisationsavancer.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjalpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar samt indretning af lejede lokaler males til kostpris med fradrag

af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.



|IBDO 7

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen., 3-8ar 0%
Indretning af lejede loKaler....oouviiriiiiiii i ei e eieeeenaeenes 3-5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter

Leasingkontrakter vedrgrende materielle anlasgsaktiver, hvor selskabet har alle vaesentlige risici og
fordele forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing), indregnes i balancen som aktiver. Aktiverne
males ved farste indregning i balancen til opgjort kostpris svarende til dagsveaerdi eller (hvis lavere)
nutidsvaerdien af de fremtidige leasingydelser. Ved beregning af nutidsvaerdien anvendes leasingafta-
lens interne rentefod som diskonteringsfaktor eller en tilnaermet vaerdi for denne. Finansielt leasede
aktiver afskrives som selskabets gvrige tilsvarende materielle anlaegsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en galdsforpligtelse, og leasing-
ydelsens rentedel indregnes over kontraktens lgbetid i resultatopgerelsen.

Finansielle anlaegsaktiver

Ved kgb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden med omvurdering af alle identificerede aktiver
og forpligtelser til dagsveerdi pa overtagelsesdagen. Dagsvaerdien er opgjort pa baggrund af handler pa
et aktivt marked, alternativt beregnet ved anvendelse af almindeligt accepterede vaerdiansaettelses-
modeller.

Overtagelsesdagen er det tidspunkt, hvor selskabet faktisk opnar kontrol over den overtagne
virksomhed.

Ved beregning af dagsvaerdi pa investeringsejendomme er gjort anvendelse af en discounted cash flow
model pa baggrund af tilbagediskontering af den fremtidige indtjening. Driftsmidler er opfert til
dagsvaerdi pa baggrund af indhentede valuarvurderinger, som bygger pa en samlet vurdering af
maskinparken.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede skonomiske levetid, der fastlaegges pa baggrund af
ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives lineaert over
afskrivningsperioden, der udger X ar. Afskrivningsperioden er foretaget ud fra en vurdering af den
erhvervede virksomheds markedsposition og indtjeningsprofil samt branchemaessige forhold.

Verdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjaelpematerialer opggres som anskaffelsespris med tillaeg af
hjemtagelsesomkostninger.

Kostpris for fremstillede faerdigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for ravarer,
hjeelpematerialer, direkte lgn og direkte produktionsomkostninger.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af faerdiggerel-
sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Vardien fastsattes under hen-
syntagen til varebeholdningernes omsaettelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangvaerende arbejder for fremmed regning males til salgsvaerdien af det udferte arbejde.
Salgsvaerdien males pa baggrund af faerdigggrelsesgraden pa balancedagen og de samlede forventede
indtaegter pa det enkelte igangvaerende arbejde.

Andre hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangvaerende
arbejder, omstruktureringer mv. samt udskudt skat.

Garantiforpligtelser omfatter forpligtelser til udbedring af arbejder inden for garantiperioden pa 1-5
ar. De hensatte forpligtelser males og indregnes pa baggrund af erfaringerne med garantiarbejder.

Nar det er sandsynligt, at de totale omkostninger vil overstige de totale indtaegter pa et igangvaerende
arbejde for fremmed regning, hensattes det samlede tab, der ma paregnes pa entreprisen.
Hensaettelsen indregnes som omkostning under produktionsomkostninger.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.
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Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld, og
for obligationslan svarer til en restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet.

Gaeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



