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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1.
oktober 2021 - 30. september 2022 for Mgller Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 19/12 2022

Direktion

Esben Mgller

Bestyrelse

Niels Peter Steffensen Stefan Ravnebazk Mgller Steen Bjgrnebo Adamsen

Mark Ravnebaxk Mgller Janni Ravnebxk Mgller Esben Mgller

This document has esignatur Agreement-ID: 463cf9xSsXz248945815



Mgller Ejendomme A/S 4

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Mgller Ejendomme A/S

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Mgller Ejendomme A/S for perioden 1. oktober 2021 - 30.
september 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. oktober 2021 - 30. september 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
nermere beskrevet 1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet".

Vi er uafhangige af selskabet 1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @gvrige etiske
forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfgres 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsides@ttelse af intern
kontrol.

* Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi 1 vores
revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

 Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den @gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig
fejlinformation.

This document has esignatur Agreement-ID: 463cf9xSsXz248945815



Mgller Ejendomme A/S 6

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Grenaa, den 19/12 2022

ROBZAK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33946406

Jesper Falk Hansen
Statsaut. revisor
mne33773
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af ejendomme.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i

regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Mgller Ejendomme A/S for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning og eksterne
omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettooms@®tningen omfatter lejeindtegter excl. moms.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme, administration mv.

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleg af opskrivninger og for bygningers
vedkommende med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Opskrivning sker pa grundlag
af regelmassige, uath@ngige vurderinger af dagsvardien. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer
afskrivning.

Ved @ndring i1 afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget 1 brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 25 ar 50 %

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veaerdi pa salgstidspunktet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vaerdi af materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den
regnskabsmessige verdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi.

Genindvindingsvaerdien for aktivet opggres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og
kapitalverdien. Er det ikke muligt at fasts@tte en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet 1 den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastsaettes en palidelig genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sa@dvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud,
males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser
Gzld males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sa&edvanligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. OKTOBER 2021 - 30. SEPTEMBER 2022

2021/22 2020/21
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE ..........cccoocoiiiiiiiininn. 494.976 516.306

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANlEEZSAKIVET ...t -112.684 -112.684
DRIFTSRESULTAT .....ccoooviiiiiiiiiiinieeeeeeee 382.292 403.622
Andre finansielle omkostninger............cccceeveeeieenicnnenn. -4.825 -1.278
RESULTAT FOR SKAT ......ccoooiiiiiiicneees 377.467 402.344
Skat af arets resultat..........coeceeererieeneneneeeneneeenees -83.043 -88.498
ARETS RESULTAT ....ccooooovmvmeeeeeeeeeeeeeeeeeenn. 294.424 313.846

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret ............ccccecveruennenn. 500.000 0
Overf@rt resultat..........cocoeviiiiniiiiiiiiniiiiecee -205.576 313.846
DISPONERET I ALT ......cocoiiiiiiiniinieeeeeeeeee 294.424 313.846

This document has esignatur Agreement-ID: 463cf9xSsXz248945815



Mgller Ejendomme A/S 13

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021
kr. kr.
Grunde 0g DY ZNinger .......ccccueevieeeriiieeniiieeieeeiee e 4.903.790 5.016.474
Materielle anlaegsaktiver.................ccccccevvieeiniiiennnen, 4.903.790 5.016.474
ANLAEGSAKTIVER.........cccoiiiiiiininienccneceee 4.903.790 5.016.474
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .................. 42.062 7.051
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 27.791 0
Tilgodehavender ..................ccoooeeiiiiniiiiieee e 69.853 7.051
Likvide beholdninger ...............ccccccooviiiiniienniieiieene 649.482 295.905
OMSAETNINGSAKTIVER ..o 719.335 302.956
AKTIVER ... ..ot 5.623.125 5.319.430
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2022

PASSIVER
2022 2021
kr. kr.
Virksomhedskapital ..........cccccoeeviiiiiiiiiniiiniieiiceee, 865.000 865.000
2 Reserve for OpsKIivIINger .........coceevveeniienieenienieeeee 1.740.110 1.781.506
Overfart resultat.........ooeevierieinieiieeneceeeeeeeeee e 1.355.272 1.519.452
Forslag til udbytte for regnskabsaret .............ccceeueueenee. 500.000 0
EGENKAPITAL........cooiiiiieeeeeeeeeee 4.460.382 4.165.958
Hensattelse til udskudt skat ........cccooveriiiniiniiincnnenn. 969.314 991.761
HENSATTE FORPLIGTELSER ..., 969.314 991.761
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............cc......... 56.824 14.999
Geld til tilknyttede virksomheder ...........ccccceevveernnenne. 0 0
SelskabssKat......ccueiiuiiiiiiiiiieeieee e 105.490 110.946
Anden gRId........ccooeiiiiiiiii 31.115 35.766
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...................c.oceoe..... 193.429 161.711
GZAELDSFORPLIGTELSER ... 193.429 161.711
PASSIVER ... 5.623.125 5.319.430

3 Eventualposter mv.
4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
5 Nertstaende parter
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NOTER
2022 2021
kr kr.
1 ANLAGSAKTIVER

Anlagsaktiver, verdi uden opskrivning............cccceeeueen. 2.672.880 2.732.491

2 Reserve for opskrivninger
Saldo Primo......ccoii 1.781.506 1.822.900
Arets afskrivning med fradrag af udskudt skat............... -41.396 -41.394
1.740.110 1.781.506

3 Eventualposter mv.
Virksomheden hafter solidarisk med andre sambeskattede virksomheder 1 koncernen for skat
af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat
og royaltyskat.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankgald er deponeret ejerpantebrev nom. tkr. 1.250 i matr. nr. 56 es,
Grenaa Markjorder. Den regnskabsmassige vardi af pantsatte anleg udger t.kr. 1.950 pr. 30.
september 2022.

Til sikkerhed for bankgald er deponeret ejerpantebrev nom. tkr. 300 i matr. nr. 64 a,
Hammelev. Den regnskabsmassige verdi af pantsatte anleg udgegr tkr. 2.507 pr. 30.
september 2022.

5 Neartstaende parter
EMNPS Holding 2020 ApS, Norddjurs, udarbejder koncernregnskab for den mindste
koncern, hvori virksomheden indgar som dattervirksomhed.
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  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36 Edg/108.0.1462.54",

  "signOrderIds": "248945815",

  "agreementId_72ff65QsUTg248945815": "72ff65QsUTg248945815 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_463cf9xSsXz248945815": "463cf9xSsXz248945815 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "3UKdvIlL7L13Rd_MLtZDCw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1672389969",

  "exp": "1672393570",

  "iat": "1672389970",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "3cac39bb-e0f0-466d-940a-07297526712a",

  "name": "Jesper Falk Hansen",

  "nonce": "638079867578848476.M2VlNzkxZWYtZTMwNS00NzllLWI1YmUtODM4Yzg2OTAxODUyZjQ1ZDk4ZTktYTQyMC00OTYzLTg4NDQtN2JhNGM4YzBhNzRi",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "15846887",

  "rat": "1672389958",

  "sid": "98226612-c265-4668-81db-971f30538fa8",

  "ssn": "33946406",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:33946406-RID:15846887",

  "transaction_id": "175577b1-2b21-429d-9abf-ca1271a307ca",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzBjY2FlNmMtZmVlNi00NDQxLTgwNzctNGI2NTZlYjliYTQzfDAwMDAwMDA3fGZkZmY4NzI1LWQwYTUtNDY5Zi05NjBiLWQ2YTA1NjM1MGUzZHwyNDg5NDU4MTU=",

  "signedAtUtc": "2022-12-30T08:46:23.385126Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36 Edg/108.0.1462.54",

  "signOrderIds": "248945815",

  "agreementId_72ff65QsUTg248945815": "72ff65QsUTg248945815 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_463cf9xSsXz248945815": "463cf9xSsXz248945815 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_368294SZpJk248945815": "368294SZpJk248945815 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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